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Resumen

El sector de la construccion es un eje fundamental en el desarrollo de las comunidades,
ademas, dinamiza gran parte de su economia, por eso, es indispensable que esta industria esté en
constante mejoramiento, es decir, para que genere un mayor impacto positivo, es importante que
en el sector de la construccion se desarrollen y mejoren los procesos. Dentro de estos procesos, es
necesario plantear el desarrollo de diversas actividades de construccion mediante la teoria de los
analisis de precios unitarios. Respecto a este procedimiento se propone realizar un analisis de
precios unitarios utilizando datos actuales de mediciones en campo y compararlos con resultados
de mediciones anteriores de tal forma que se pueda obtener informacion mas solida que permita
realizar licitaciones mas competitivas economicamente y eficientes en los tiempos planeados de
entrega, sin perder la factibilidad de las obras y que estas si se puedan realizar con los recursos

planteados en los andlisis de precios unitarios iniciales.

Palabras clave: Analisis de Precios Unitarios (APU), consumo de material, rendimiento de

mano de obra, equipos, materiales
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Abstract

The building industry is a fundamental axis in the development of communities, besides, it
dynamizes a great part of its economy, that’s why is very important that this industry keeps growing
all the time, that means, to generate a greater positive impact, the construction industry most
develop and improve their process. Inside these processes, it is necessary to consider the improve
of various construction activities through the theory of unit price analysis. With respect to this
procedure, it is proposed to perform a unit price analysis using current data of measurements in
field and make a comparison with previous results in order to get information much more solid that
will allow to carry out bids that are more competitive economically and in terms of time, without
losing the feasibility of the works and that these can be carried out with the resources proposed in

the initial unit price analysis.

Keywords: Unit Price Analysis (UPA), material consumption, labor output, equipment,

materials
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Introduccion

La industria de la construccion juega un papel importante en la economia de un pais, ya que
su actividad permite una gran circulacion de activos, los cuales dinamizan los factores econdmicos
de un pais, es por esto que las propuestas econdmicas para la realizacion de proyectos constructivos
deben ser competitivas en el mercado y que estas se puedan llevar a cabo. Ademas, es importante
la cantidad de empleos directos e indirectos que genera la industria de la construccion, pues los
proyectos de gran envergadura requieren cantidades enormes de personal (la cual, debido a los
bajos o casi nulos niveles de educacidn que se exigen para la mayoria de los cargos, hacen que la

mano de obra sea informal y de alta rotacion).

Acorde a lo anterior, los Analisis de Precios Unitarios (APU) se deben estimar de la mejor
forma, los cuales, segin (Gavilanez, 2019) “son una metodologia que descompone los costos
directos de una actividad, que establece: unidad de medida, método de medicion, cantidad
aproximada para cada partida y el precio por unidad de medida, el cual tiene el nombre de precio
unitario” (p.26). Estos analisis permiten obtener el valor aproximado de cuanto puede costar una
construccién, teniendo en cuenta que no haya imprevistos que puedan llegar a modificar

radicalmente el alcance de las actividades pactadas inicialmente.

En la presente propuesta se pretende realizar un procedimiento de analisis de precios
unitarios actual para constatar el rendimiento real del personal (para realizar las actividades, para
poder tomar acciones preventivas antes de que el proyecto entre en pérdidas econdmicas). Se
estudiard, ademas, la programacion de obra para estimar el tiempo requerido para terminar una

actividad o su avance parcial.
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1 Objetivos

1.1 Objetivo general

Plantear el desarrollo de diversas actividades de construccion mediante la teoria de los

analisis de precios unitarios, utilizando datos actuales de mediciones en campo.

1.2 Objetivos especificos

e Plantear el procedimiento utilizado por la empresa para llevar a cabo un analisis de
precios unitario (APU) de diversas actividades de construccion.

e Recolectar informacién de campo actual que dé muestra del consumo de materiales
y rendimiento del personal en diversas actividades constructivas.

e Estimar el tiempo requerido para realizar las actividades constructivas, partiendo de
la informacién obtenida en campo y compararlo con estimaciones pasadas de la

empresa y de la literatura.
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2 Marco tedrico

Hoy en dia, en el contexto actual de la industria de la construccion se identifica un alto nivel
de incertidumbre especificamente en el concepto de acabados para la construccion, ya que, al ser
un proceso externo de las obras, no es evidente para el sector, todo lo que implica un proceso de
acabados y que finalmente repercute significativamente en el resultado final de las mismas. Es por
esto, indispensable comprender en primer lugar el objetivo y alcance de los acabados en las obras

civiles, tal como se describe a continuacion:

Los acabados o terminados en construccion son todas aquellas obras
definitivas quea diferencia de la obra gris no poseen caracteristicas estructurales pero que
son necesarias para el buen funcionamiento de ellay sirven para  darle un  aspecto
agradable a la vista de los usuarios. Ademas, contribuyen a aislar los diversos espacios
internos de una construccion por medio de muros divisores, puertas o ventanas y también a
proteger la obra gris de la influencia del medio ambiente, para lo cual se usan revestimientos

de diferentes tipos. (Fonseca, 2010, p.7).

Por lo cual, se debe ser muy riguroso en la planeacién y control de las actividades a ejecutar,
pues si estas no se gestionan adecuadamente, pueden llegar hacer que todo un proyecto entre en
pérdidas, es decir, que no se pueda culminar exitosamente el proyecto o incumpliendo con los

alcances de las actividades pactadas inicialmente.

Adicionalmente, debido a la gran variedad de acabados, se evidencia una gran
incertidumbre en el andlisis del rendimiento de la mano de obra, el cual se define como “la cantidad
de obra de alguna actividad completamente ejecutada por una cuadrilla, compuesta por uno o varios
operarios de diferente especialidad por unidad de recurso humano, normalmente expresada como
um/ hH (unidad de medida de la actividad por hora hombre)” (Botero, 2002, p. 11), y de igual
manera, se evidencia incertidumbre en los materiales requeridos para la ejecucion de las
actividades.

Esto es posible evidenciarse, ya que actualmente en el contexto colombiano, la construccion

es un gremio muy informal y la informacion encontrada en la academia, esté alineada a datos muy
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especificos de industrias o cuadrillas, las cuales (Caballero & Vargas, 2013) la definen como: “La
persona o grupo de personas de diferente especialidad, que consumen un tiempo determinado en la
ejecucion de alguna actividad. Para el caso de proyectos de construccion pueden estar conformadas

por ayudantes, oficiales, y/o maestros” (p.26), con capacidades muy especificas.

Como se menciona anteriormente, al ser las cuadrillas de trabajo tan distintas, inclusive en
la misma obra para una misma actividad, se ve afectada su productividad, esta a su vez se define

como:

El uso eficiente de recursos, trabajo, capital, materiales, energia, informacion
enla produccion de diversos bienes y servicios. Una productividad mayor
significa la obtencion de méas con la misma cantidad de recursos, o el logro de un
mejoramiento en volumen y calidad con el mismo insumo. Mateméaticamente es la
cantidad de unidades producidas en un tiempo determinado, es lo inverso al concepto
de rendimiento (Caballero & Vargas, 2013, p.26)

A pesar de las limitaciones en la recopilacion de informacion, es indispensable incursionar
en la basqueda de casos de estudio donde se identifique dicho requerimiento y que sirvan de base
para el desarrollo del presente analisis, esto es posible evidenciarse a continuacion:

Existe una alta incertidumbre en las proyecciones de tiempo y costos en  edificaciones
especificamente en mano de obra (MO) debido a la falta  de documentacion o bases de datos
que sirvan como referencia parala toma de decisiones en la planeacion de un proyecto de

construccioén.

Lo anterior ha llevado a que los constructores y/o planeadores de
proyectos, consulten diversas bases de datos de otras regiones o documentacion
comercial a fin de tener un punto de referencia, por todo esto, se genera inexactitud, ya
que las caracteristicas y condiciones de obras son particulares y varian de ciudad en
ciudad, aumentando asi las margenes de error al momento de la programacion y

presupuesto de MO en un proyecto de construccion (Caballero & Vargas, 2013, p.14)
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Adicionalmente, es importante considerar:

El administrador del proyecto debe identificar aquellos factores que inciden
de forma negativa y actuar de tal manera que se pueda disminuir aquellas
consecuencias, de igual forma los factores que inciden de forma positiva
para poder promover la eficiencia sobre las actividades en obra ajustado en
cada caso. (Caballero & Vargas, 2013, p.24)

Esto con el fin de reducir al méximo la incertidumbre en la ejecucion en la construccion,

particularmente, en la etapa de los acabados.
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3 Metodologia
Para llevar a cabo los objetivos planteados, se pretende realizar tres etapas con distintas

actividades.

Primero los APU’S se resumiran de una manera concisa estructurando claramente como se
realiza un anélisis de estos. Segundo, se procedera a tomar datos de campo para medir rendimientos
del personal y consumo de los materiales utilizados. Finalmente, se estimard el tiempo de
finalizacién o avance parcial de las actividades analizadas mediante informacion que maneja la
empresa actualmente, datos tedricos y medidos en la realidad para llegar a una comparacion
apropiada. Cabe resaltar que la primeray tercera actividad se realizaran en oficina y la segunda, se

Ilevara a cabo en las obras que se destinen para el estudio.

Revision bibliografica: se realiza la busqueda de informacién relevante para la tematica
de investigacion por medio de diversas fuentes de informacién como son articulos cientificos de

bases de datos suministradas por la universidad y libros suministrados por la jefe directa.

Realizacién estructurada de un APU: para esta propuesta de investigacion, se
esquematizara el procedimiento que se lleva a cabo para realizar los analisis de precios unitarios
(APU) en las actividades concernientes a la empresa. Primero se recibe la solicitud de licitacion y
se procede a recolectar todas las actividades que se desean cotizar, validando los alcances, unidades

de medida, cantidad a ejecutar, entre otros.

Segundo, se procede a determinar qué materiales se necesitan (en las actividades que es
necesario, porque la obra puede suministrar el material o solo deseen contratar la mano de obra)
para realizar la actividad y con ellos se establece un consumo estimado por el proveedor mediante

la ficha técnica del material.

Tercero, se establecen las herramientas necesarias para realizar la actividad, teniendo en

cuenta el rendimiento que estas pueden tener o los usos maximos de las mismas.
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Cuarto, se define el tipo de personal que requiere la actividad, se considera si es una
actividad en alturas y el personal que ello requiere. Ademas, se define el rendimiento (ya que se
maneja con datos que la empresa tiene definidos mediante la experiencia) que el personal debe

tener en la realizacion de las actividades a contratar.

Finalmente, se define si se debe cargar un valor extra para el transporte del personal, debido
a la lejania del proyecto, se tiene en cuenta el valor del transporte interno y hasta la obra del

material, para llegar a un valor unitario de la actividad a cotizar.

Mediciones de campo: un punto importante que tiene la empresa es determinar qué tan
veridico es el consumo que los proveedores fijan en la ficha técnica de un material, por lo cual, se
pretende tomar con claridad el inicio de una actividad y a esta hacerle el seguimiento del consumo
que va presentando el material, midiendo la cantidad que se utiliz6 para llevar a cabo la actividad
y asi poder comprar el consumo en las fichas técnicas y en la realidad de una obra.

Ademas, para corroborar el rendimiento que se tiene en la empresa del personal a la hora
de realizar las actividades, se medira a distintas horas del horario laboral, el avance que se ha tenido
en las actividades por parte de las cuadrillas de trabajo y asi poder tomar acciones correctivas a

tiempo o tener consideraciones especiales con el personal, segun sea el caso.

Proyeccion de avance de obra: finalmente, al tener informacion, teérica (mediante tablas
de estudios anteriores), estdndar que maneja la empresa y recolectada en campo sobre los
rendimientos del personal, se pretende estimar el tiempo requerido para terminar una actividad o
su avance parcial y asi poder tener un cronograma de obra mas cercano a la realidad (vista desde
los ojos tedricos que brinden estudios anteriores, histéricos o estandares que maneja la empresa y

reales tomados en campo).

Presentacion de informe final: el informe final de la investigacion se presentara teniendo
en cuenta los resultados de las metodologias utilizadas para la investigacion y la bibliografia de
referencia, con el fin de ampliar la vision de esta investigacion relacionando los resultados

obtenidos y lograr sumar un aporte confiable
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Cronograma de actividades: a continuacion, se muestra el cronograma de actividades (ver
Tabla 1. Cronograma de actividades). Se debe aclarar que el proyecto de préctica se realiza durante

un tiempo de 6 meses.

Tabla 1
CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

1. Revision bibliografica.

2. Realizacion estructurada de un
APU en un formato

2.1, Estructurar informacién para
realizar una cofizacion

2.2. Determunacion de matenales
segun activdad

2.3, Estabiacer herramientas segan
la actividad

2.4 Definir ipo de personal segun
actividad

2.5. Definir valores para transporte
segun lugar de ejecucion

3. Mediciones de campo

4. Proyeccion de avance de obra

5. Elaboracion de informe final

6. Preésentacion de informe final

7. Sustentacion Final

Presupuesto: se presenta el presupuesto del proyecto en la Tabla 2. Presupuesto general
del proyecto
Tabla 2
PRESUPUESTO GENERAL DEL PROYECTO

Papelerla y material bibliografico $0 $ 150,000
Personal de apoyo cientifico

(ayudante para mediciones de

$ 150,000

campo) $0 $ 4,550,000 $ 4,550,000
Personal de investigacion (sueldo

practiante) $ 7,800,000 $0 $ 7,800,000
Materiales e insumos (pc) I $0 $ 1,300,000 $ 1,300,000

Laboratorios y equipos

(flexémetro i dotacién iersonal) $0 $ 180,000 $ 180,000
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4 Resultados
Se obtiene como resultado un formato en Excel tipo instructivo (es decir, con notas,
aclaraciones y observaciones que detallen como se debe calcular los items que lleva un APU) que
resume claramente la metodologia o consideraciones que se deben tener en cuenta para realizar un
analisis de precios unitarios y que pueda servir de base para realizar APU’S en actividades distintas
a las que realiza la empresa APB ACABADOS CONSTRUCCIONES S.A.S. BIC.
Como se puede apreciar en el Anexo 1 (ver Anexo 1. Metodologia de APU), el cual consta
de seis (6):
e COTIZACION: es el cuadro en el que se presenta la oferta final, en el cual se puede
apreciar los valores unitarios de cada item que se cotizd
e APU: en esta hoja, se puede apreciar el formato general que contiene un anélisis de
precios unitario, donde se aprecia los items (materiales, equipo y herramientas,
mano de obra y transporte) requeridos para determinar el precio final de una
actividad en particular
e MATERIALES: se aprecia la descripcion de los materiales que se utilizan, asi como
su precio y el consumo de este necesario para realizar una unidad de medida de la
actividad analizada
e EQUIPO Y HERRAMIENTA: se explican los equipos y herramientas necesitadas
para realizar la actividad cotizada, sus rendimientos y el costo que estas tienen para
desarrollar la actividad
e MANO DE OBRA: se muestra el personal que realizard la actividad, el rendimiento
que estos presentan en la actividad y lo que se les debe pagar por actividad
e TRANSPORTE: se muestra los distintos transportes que se pueden ver involucrados
realizando una actividad, como lo son el transporte interno de materiales y
transporte hasta las obras de materiales y personal
e PRECIO FINAL: describe las consideraciones que se tienen en cuenta para

determinar el precio final para realizar una actividad a cotizar

Tambien, se construye una tabla que resume y permite comparar los consumos de

materiales (que estiman los proveedores en sus fichas técnicas) y los que se registraron en campo,
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esto con el fin de tener bases para tomar decisiones a tiempo respecto a las proyecciones que se
tienen para las obras
Como se puede apreciar en el Anexo 2 (ver Anexo 2. Comparacion de material y personal),
el cual consta de tres (3) pestafas:
e TOMA DE DATOS: en esta pestafia se aprecia una tabla en la que se lleva una
bitacora con la toma de datos medidos en campo para el consumo de materiales y
rendimiento de personal
e RENDIMIENTO DE PERSONAL.: se ve una tabulacién que muestra el rendimiento
medido en campo para ciertas actividades consernientes a las labores que desarrolla
la empresa APB ACABADOS CONSTRUCCIONES S.A.S. BIC
e RENDIMIENTO DE MATERIAL.: en esta pestafia se aprecia una tabulacion que
muestra un consumo de material estimado por el proveedor de los materiales y el
consumo real medido en campo
El Anexo 3 (ver Anexo 3. Estimacion de duracidn) es una macro que permite calcular la
duracién de las actividades a ejecutar partiendo de la cantidad, nimero de oficiales y rendimiento
de estos para la actividad presupuestada. Esta plantilla permite tener un estimado de la duracion
del proyecto, si se discrimina por actividad y asi poder hacer una planeacion méas detallada para el
avance de la obra
Finalmente, en el Anexo 4 (ver Anexo 4. Ejemplo de APU para pintura texturizada tipo
perlita), se puede apreciar el analisis de precios unitario para la actividad de pintura texturizada con
base sobre superficie de concreto. Se muestra este ejemplo ya que muchas construcciones en el
pais se realizan en estructura vaciada en concreto, es el texturizado con menor costo en el mercado,
uno de los mas utilizados para darle acabado a los cielos en los interiores de los apartamentos y en
los puntos fijos

5 Analisis

Como se puede apreciar en el entregable uno (1), los analisis de precios unitarios

contemplan cuatro variables (materiales, equipos y herramientas, mano de obra y transporte) que

abarcan en general, todas las posibilidades que pueden influir en el desarrollo de alguna actividad
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en el sector de la construccidn; es por esto, que se debe ser muy responsable y preciso en los analisis
que se realicen para llegar a las cantidades y los precios finales, ya que realizar este analisis sin
tener en cuenta estos aspectos basicos, puede generar pérdidas sobre la actividad (por ejemplo,
estimar menos cantidad de material requerido para la actividad, puede influir en el tiempo de
entrega, es decir, se tendria que asumir el costo extra de material y de los tiempos que emplean los
colaboradores) , o por el contrario, que la propuesta no sea atractiva (debido a que los costos sean
muy elevados) y se pierda la posibilidad de ser seleccionado en la licitacion.

En el entregable dos (2), se puede apreciar el contraste entre las suposiciones para realizar
el APU de una actividad y lo que se ejecuta en la realidad, pues en muchas actividades el
rendimiento del personal esta por debajo de lo estimado y en otras estan por encima — para no ir
muy lejos, en la actividad base sobre la superficie se evidencia que el rendimiento es mucho mayor
que el estimado y por el contrario, en la actividad para cambio de chapas el rendimiento medido en
campo no llega al estimado por la empresa, es ahi donde se encuentra un equilibrio en las obras, es
decir, unos tiempos y costos compensan otros — lo cual permite tener claridad sobre las actividades
que requieren lupa y un control mas exhaustivo para que el desarrollo de la obra no tenga retrasos,
y lo méas importante, se mantenga dentro del presupuesto.

El manejo del tiempo es un punto vital en el desarrollo de las actividades de construccion
ya que el retraso de estas pueden llevar a que todo el proyecto se salga de los plazos estipulados al
inicio de la obra, estas demoras pueden ir desde el aumento en el costo de construccion hasta
problemas legales por incumplimiento de los contratos, es por esto que poder llevar un control
detallado de la duracion maxima de las actividades (méas importante cuando son actividades de la
ruta critica del proyecto, pues estas deben cumplir perfectamente su duracion para que no retrase
definitivamente el proyecto) se convierte en una herramienta vital para la programacion de las

obras y velar que estas se realicen en los tiempos contractuales.
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6 Conclusiones

Para hacer el analisis de cada una de las variables, como se puede apreciar en las pestafias
del entregable uno (1), se partio del rendimiento que pueda tener el oficial en el desarrollo de las
actividades, esto permite concluir y reafirmar que el recurso méas importante es la mano de obra.
Debido a lo mencionado anteriormente, es necesario siempre velar por el bienestar del personal
que esta en obra, mas alld del tema economico, verificar que los operarios siempre estén en
condiciones laborales seguras y adecuadas para el desarrollo de sus labores, lo cual debe ser uno

de los objetivos principales a los cuales toda empresa debe apuntar.

Adicionalmente, en el desarrollo de las actividades de construccion, hay dos factores
fundamentales que pueden retrasar o no la ejecucion de las labores, estos dos factores son las
condiciones de infraestructura de la obra y el clima. Como se puede apreciar en la pestafia “TOMA
DE DATOS” del entregable dos (2), varias actividades se ven afectadas por las condiciones de
infraestructura de la obra, por ejemplo, en las mediciones que se hizo en el PROYECTO 1, se
evidencian tiempos muertos debido al transporte interno del personal y materiales, pues ahi solo se
cuenta con un (1) elevador que limita el transporte en la obra, si se contabiliza este limitante y los
tiempos muertos que conlleva, se aprecia como, en un mes, el retraso puede ser considerable y
llevar a postergar la ejecucion y entrega de la obra. La otra condicion limitante es el clima, esto se
puede evidenciar en el entregable dos (2) donde se ve que en dos proyectos distintos, se debe parar
actividades por tiempos considerables debido a condiciones de lluvia (las cuales afectan
especialmente las labores en las fachadas, nicho principal de la empresa APB ACABADOS
CONSTRUCCIONES S.A.S. BIC), lo que conlleva a retrasos que después se deben asumir
ingresando mas personal del planeado para el desarrollo del proyecto y su vez representa un

incremento en costos operativos.

Actualmente, las empresas como valor agregado a sus productos, realizan un estudio del
consumo aproximado que tienen sus productos por unidad de medida, y con este, se realizan los
analisis de precios unitarios para las actividades, pero es necesario dejar el precedente (como lo
hacen ellos en sus fichas técnicas), que estos rendimientos de material dependen del tipo de
superficie en la que se apliquen los productos, pues como se observa en el entregable dos (2), la
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base para superficie tiene varias mediciones sobre revoque, pero no presenta rendimientos
similares, si bien se aplico sobre el mismo tipo de superficie, no se puede asegurar que tengan las
mismas condiciones de porosidad (lo cual, puede generar que a través de los poros haya un mayor
consumo de material) es por esto que, hubo tanta variacion en los rendimientos registrados,

permitiendo evidenciar si se presentd un incremento o disminucion en el mismo.
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Anexos
Anexo 1. Metodologia de APU
COTIZACION
B Seria el
Se debe colocar la Se debe Este seria el
o Se establece . costo
numeracion de las . L. . . colocar las  costo directo .
o Se describe la actividad que se quiere la unidad de ) ] directo que
actividades, ya sea . . . cantidades que se obtiene .
. cotizar, especificando claramente el medida . tiene
como viene en el cuadro ) . a ejecutar  paracada
) alcance que tiene cada actividad y sobre la i o , desarrollar
de cantidades de la .. , segunlos  actividad segun .
o, sobre el cual se esta cotizando su cual se esta L la totalidad
licitacion o en el orden . o . datos dados el Andlisis de
. precio unitario cotizando la . dela
que el oferente quiera . nla Precios .
. L actividad L, o actividad a
organizar la cotizacion licitacidon Unitarios (APU)

cotizar
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Anexo 1. Metodologia de APU
APU

ITEM: es el consecutivo que se tiene en la "COTIZACION", el cual sirve para
Illevar un orden los APU’S, ya que si es una licitaciéon de 100 actividades, es
necesario poder tener claridad cual APU corresponde a cual actividad

SERVICIO: se debe colocar el nombre de la actividad a la que se le calculara
su costo directo

DESCRIPCION: se describe el alcance preciso con el cudl se cotizard la
actividad

UNIDAD: es la unidad de medida bajo la cual se cotiza la actividad

En esta hoja de Excel se puede apreciar todos los criterios que se tienen en
cuenta cuando se realiza un APU para tener el costo directo de una
actividad. En las siguientes pestafias se detallaran los respectivos analisis
que se tienen para cada criterio

ITEM
UNIDAD: Costo Directo $ 0,00
A. MATERIALES
Descripcion Cantidad Rend. DESP. % UF::::)O Subtotal
$ 0,00 $ 0,00
$ 0,00 $ 0,00
$ 0,00 $ 0,00
$ 0,00 $ 0,00
$ 0,00 $ 0,00
SUBTOTAL MATERIALES) $ 0,00
B. EQUIPO Y HERRAMIENTA
Descripcion Unidad Cantidad Tenor % UPr:::riioo Subtotal
o $ 0,00 $ 0,00
o $ 0,00 $ 0,00
o $ 0,00 $ 0,00]
o $ 0,00 $ 0,00
SUBTOTAL EQUIPO Y HERRAMIENTA $ 0,00
C. MANO DE OBRA
Descripciéon Unidad Cantidad Tenor % Upnr::riioo Subtotal
o $ 0,00 $ 0,00
o $ 0,00 $ 0,00
o $ 0,00 $ 0,00
o $ 0,00 $ 0,00
SUBTOTAL MANO DE OBRA $ 0,00
D. TRANSPORTE
Descripcién Unidad cantidad % UF::;'?O Subtotal
r $0,00
r $ 0,00
r $0,00
SUBTOTAL TRANSPORTE] $ 0,00
Costos Directos $ 0,00
Administracion 20% $ 0,00
Imprevistos 5% $ 0,00
Utilidades 5% $ 0,00]
Costos Indirectos $ 0,00
Costo Total $ 0,00
IVA del 19%/ Utilidad 19% $ 0,00
Total + AlU + IVA $ 0,00
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Anexo 1. Metodologia de APU

MATERIALES

A. MATERIALES

Precio
Descripcion Cantidad Rend. DESP. % ) I. Subtotal

Unitario

$0,00 $0,00

$0,00 $0,00

$0,00 $0,00

$0,00 $0,00

$0,00 $0,00

SUBTOTAL MATERIALES $0,00

Descripcion: Se realiza la descripcidn de cada uno de los materiales que
se utilizaran en el APU de la actividad a realizar

Cantidad: Para describir este paso, es necesario dividirlo en varias
etapas

1. El item se puede calcular como el cociente entre la unidad de
medidad y el consumo aproximado de dicho material

2. Unidad de medida: son las dimensiones que requiere la actividad
cuando se va a cotizar

3. Consumo aproximado del material (Cantidad): Generalmente, las
empresas, como valor agregado a sus productos, se encargan de hacer
los estudios pertinentes para estimar un consumo aproximado de su
producto, el cual se tomard como valor para realizar el APU de la
actividad

Desperdicio (%): se coloca un porcentaje para considerar que el
material no se vaya a utilizar completamente

Precio unitario: Es el valor que el proveedor del material le asigne. Por
lo general, los proveedores le dan descuentos especiales a grandes
constructoras o empresas con las que se tenga grandes relaciones
Subtotal: Es el producto de la cantidad, desperdicio y precio unitario
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Anexo 1. Metodologia de APU
EQUIPO Y HERRAMIENTAS

Teno Precio
Descripcion Unidad Cantidad % . I. Subtotal

r Unitario

o r $0,00 $0,00

o d $0,00 $0,00

F o d $0,00 $0,00

F o d $0,00 $0,00

SUBTOTAL EQUIPO Y HERRAMIENTA $0,00

Descripcion: Se realiza la descripcidn de cada uno de los equipos o herramientas
que se utilizaran en el APU de la actividad a realizar
Cantidad: Para describir este paso, es necesario dividirlo en tres posibilidades

1. Herramientas que dependen de la mano de obra: Se refiere a esas
herramientas como lo son brochas, rodillos, pulidoras, escaleras, entre otros; que
tienen una gran vida Util y es mas facil cuantificar su interferencia en el APU,
dependiendo del rendimiento del personal que las maneja, por lo cual, se
estiman como el 5% del rendimiento de la mano de obra

2. Herramienta que dependen de los usos maximos que estos tienen: se refiere a
esas herramientas como lo son brocas, discos de pulidora, Airless y demas
consumibles que debido a su costo, es mejor tenerlas en cuenta en el APU como
la maxima cantidad de usos que se le pueden dar a estos elementos antes de
dafiarse o que se cumpla su vida util de uso

3. Equipos para trabajo mayor: se refiere a esas herramientas que sirven para
trabajos de grandes cantidades como lo son motosierras, cargadores, buldozer,
entre otros, que tienen un rendimiento por hora o dias para realizar sus labores,
pero que al final de cuentas, su precio se ve reflejado en el rendimiento que el
operador pueda tener manejando dichos equipos

Desperdicio (%): se coloca un porcentaje para considerar que el equipo o
herramienta no se vaya a utilizar completamente

Precio unitario: Es el valor que el proveedor de los equipos le asigne. Por lo
general, los proveedores le dan descuentos especiales a grandes constructoras o
empresas con las que se tenga grandes relaciones

Subtotal: Es el producto de la cantidad, desperdicio y precio unitario
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Anexo 1. Metodologia de APU
MANO DE OBRA

C. MANO DE OBRA

Descripcion Unidad | Cantidad Tenor

%

Precio
Unitario

Subtotal

Mano de obra que realiza la actividad

SUBTOTAL MANO DE OBRA

$0,00

Descripcion: Se realiza la descripcion de la manos de obra que se que se
utilizard en el APU de la actividad a realizar

Cantidad: es el rendimiento que presenta el personal para desarrollar la
unidad de medida en unajornada de trabajo de 8 horas

Desperdicio (%): se coloca un porcentaje para considerar posibles retrasos o
condiciones adversas que pueda atravesar el personal mientras ejecuta las
actividades

Precio unitario: Es el valor que viene regido por por el SMLV que esté
rigiendo en el afio en transcurso. Por lo general, se manejan precios
acordados mas bonificaciones pactadas por cumplimiento de actividades
Subtotal: Es el producto de la cantidad, desperdicio y precio unitario
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Anexo 1. Metodologia de APU

TRANSPORTE

D. TRANSPORTE

Precio
Descripcion Unidad | Cantidad . Subtotal
Unitario
SUBTOTAL TRANSPORTH $0,00

Descripcion: Se realiza la descripcion del transporte que se utilizara en el APU de
|a actividad a realizar

Cantidad: Es |a medida que se estima para el transporte de los materiales

Precio unitario: Es el valor que se tiene estimado para el transporte

Subtotal: Es el producto de la cantidad, desperdicio y precio unitario
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Anexo 1. Metodologia de APU

PRECIO FINAL

Costos Directos

Administracion 20%
Imprevistos 5%
Utilidades 5%
Costos Indirectos
Costo Total
IVA del 19% / Utilidad 19%

Total +AlU +IVA

Costo directo: Es la suma de los analisis realizados para obtener los subtotales de
los materiales, mano de obra, transporte, equipo y herramienta

Administracion: Es un porcentaje que se determina de los gastos asociados a la
administracion que requiere el proyecto como los son pdlizas, gastos de papeleria,
medios de comunicacidn, entre otros. Para que las propuetas sean atractivas
econdmicamente, este valor por lo general es del 20% para obras grandes. Para
obras pequefias, este valor puede subir, debido a que ejecutar pocas cantidades
tiene gran costo

Imprevistos: Es un porcentaje que se tiene en cuenta dado el caso que en la obra
ocurra un imprevisto que la empresa deba cubrir y cause que el proyecto genere
pérdidas. Para obras grandes, este item en general es del 5% pero en obras
pequefias, este puede subir, dado que pueden surgir mayores imprevistos
Utilidades: Es el porcentaje del costo de la obra que la empresa tiene
presupuestado le quedara como ganancia del proyecto. En obras grandes este item
es del 5%, pero en obras pequefias, este porcentaje puede aumentar

Costos indirectos: Es |a suma de la Administracio, Imprevistos y Utilidades (AlU)
Costo total: Es la suma de los costos directos e indirectos

IVA: Este valor lo establece el gobierno nacional, para el presente afio es del 19%.
Debido a temas contables, cuando la obra es grande, el IVA se cobra la utilidad y
cuando es una obra pequeiia, se cobra el IVA pleno

PRECIO FINAL: El precio final de una actividad seria la suma del costo total yel IVA
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Anexo 2. Comparacion de personal y material

TOMA DE DATOS

BASE SOBRE SUPERFICIE
PRIMERA MANO DE PINTURA GRIS BASALTO
SEGUNDA MANO DE PINTURA GRIS BASALTO

CAMBIO DE CHAPAS
CANBIO DE CHAPAS

LAVADO INTERNO DE BALCONES

LAVADO DE FACHADA (acido ntrico en alpinismo |
PRIMERA MANO DE PINTURA GRIS BASALTO

BASE SOBRE SUPERFICIE

BASE SOBRE SUPERFICIE

TRANSPORTE Y ARMADO DE UNA TORRE DE 4 CUERPQS
DEANDAMIOS

PROYECTO!

PROYECTO1

PROYECTOL

PROYECTO2
PROYECTO2

PROYECTO?

PROYECTO2

PROYECTO1

PROYECTO1

PROYECTO!

PROYECTO!

REVOQUE

REVOQUE CON FONDEO
DE IPRIMAX
REVOQUE CON FONDEO
DE INPRIMAX

LADRILLO

LADRILLO

MAMPOSTERiA Y
PANTALLA EN CONCRETO

MAMPOSTERA

PINTURA VIEIA LAVADA

REVOQUE

REVOQUE

PAVIMENTO

3%,52m2

3%,52 m2

11,9 m2

33 Unidad
29 Unidad

1088 ml

5L m

8,17m

18,54 m2

1774m

50 Minutos

08

132,07 m2

132,07 m2

3710m

3300 Unidad
2900 Unidad

1772m

5L m

059 m

60,85 ml

%83 m

12,50 Unidad

16,52

1652

46

48
18

20

bl

53

I

13

18

3 CUNETES
22 CURETES
08 CUNETES

33 CHAPAS
29 CHAPAS

4 GALON

1GALON
25 GALON
25 CURETES
25 CURETES

(UERPOS DE
4 ANDAMIOS

3217 m2

182 m)

13511 m2

1,00 Unidad
1,00 Unidad

1772 m

5L28m2

3407 m2

Bum

10%m2

12,50 Unidad

La actividad a realizd una cuadrilla de 3 oficiales y dos ayudantes

La actividad la realizg una cuadrillade 3 oficiales y dos ayudantes

La actividad a realizd una cuadrilla de 3 oficiales y dos ayudantes

Loficial colgado cambiando chapas y L ayudante pasando mezcla. Llovid 1.25
horas

Loficial colgado cambiando chapas y 1 ayudante pasando mezcla

Boficiales trabajando, hay tiempos muertos de 20 minutos al inicio del dia
para subira os pisos superiores por temas del ascensor, 20 minutos para
volvera subir despugs del almuerzo y 23 minutos mientras lega el encargado
dl abri as puertas de los apartamentos, Ademds, el dltimo viaje del
ascensor esalas 5:15

Loficial trabajando, hay tiempos muertos de 20 minutos l inicio del dia para
Slubiralos pisos superiores por temas del ascensor, 20 minutos para volver a
subir después del almuerzo

Trabajoanivel de piso con escalera

Trabiajo sobre torre de 4 cuerpos de andamios. 2 oficiales trabajandoy 2
ayudantes que impriman partes inferiores

Traajo sobre torre de 4 cuerpos de andamios. 2oficiles trabajandoy 2
ayudantes que impriman partes inferiores. Liueve enla tarde y les toca parar
atividades Lhoraantes

Deben transportar el andamio en una loma
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Anexo 2. Comparacion de personal y material

RENDIMIENTO DE PERSONAL

RENDIMIENTO DE PERSONAL MEDIDO EN CAMPO

BASE SOBRE SUPERFICIE

PRIMERA MANO DE PINTURA GRIS BASALTO
SEGUNDA MANO DE PINTURA GRIS BASALTO
CAMBIO DE CHAPAS

CAMBIO DE CHAPAS

LAVADO INTERNO DE BALCONES

LAVADO DE FACHADA (acido nitrico en alpinismo )
PRIMERA MANO DE PINTURA GRIS BASALTO

BASE SOBRE SUPERFICIE

BASE SOBRE SUPERFICIE

REVOQUE

REVOQUE CON FONDEO DE IMPRIMAX
REVOQUE CON FONDEO DE IMPRIMAX
LADRILLO

LADRILLO

MAMPOSTERIA Y PANTALLA EN CONCRETO
MAMPOSTERIA

PINTURA VIEJA LAVADA

REVOQUE

REVOQUE

396,52 m2
396,52 m2
111,29 m2

33 Unidad

29 Unidad
70,88 m2
51,28 m2
85,17 m2
182,54 m2
177,4 m2

132,17 m2
37,10 m2
16,50 m2
33,00 Unidad
29,00 Unidad
51,28 m2
42,59 m2
60,85 m2
59,13 m2
12,50 m2
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Anexo 2. Comparacion de personal y material
RENDIMIENTO DE MATERIAL

RENDIMIENTO MEDIDO

RENDIMIENTO ESTIMADO POR FICHA

TECNICA
BASE SOBRE SUPERFICIE REVOQUE IMPRIMAX 3 CUNETES 132,17 m2 125 m2/cuiiete
PRIMERA MANO DE PINTURA GRIS BASALTO REVOQUE CON FONDEOQ DE IMPRIMAX ~ KORAZA PRO 550 2,2 CUNETES 180,24 m2 90 m2/cufiete
SEGUNDA MANO DE PINTURA GRIS BASALTO REVOQUE CON FONDEQ DE IMPRIMAX KORAZA PRO 550 0,8 CUNETES 139,11 m2 90 m2/cuiiete
CAMBIO DE CHAPAS LADRILLO LADRILLO 33 CHAPAS 1,00 Unidad 1 Unidad
CAMBIO DE CHAPAS LADRILLO LADRILLO 29 CHAPAS 1,00 Unidad 1 Unidad
LAVADO INTERNO DE BALCONES MAMPOSTERIA Y PANTALLA EN CONCRETO ACIDO NITRICO 4 GALON 17,72 m2 15 m2/galon
LAVADO DE FACHADA (acido nitrico en alpinismo) MAMPOSTERIA ACIDO NITRICO 1 GALON 51,28 m2 15 m2/galén
PRIMERA MANO DE PINTURA GRIS BASALTO! PINTURA VIEJA LAVADA KORAZA PRO 550 2,5 GALON 34,07 m2 90 m2/cufiete
BASE SOBRE SUPERFICIE REVOQUE IMPRIMAX 2,5 CUNETES 73,02 m2 125 m2/cufiete
BASE SOBRE SUPERFICIE REVOQUE IMPRIMAX 2,5 CUNETES 70,96 m2 125 m2/cufiete
TRANSPORTE Y ARMADO DE UNA TORRE DE 4 CUERPOS DE
CUERPQS DE ANDAMIQS PAVIMENTO ANDAMIO 4 ANDAMIOS 12,50 Horas  |El tiempo que se requiera su uso
TRANSPORTE Y ARMADO DE UNA TORRE DE 6 CUERPOS DE
CUERPOS DE ANDAMIOS ADOQUIN ANDAMIO 6 ANDAMIOS 15,00 Horas  |El tiempo que se requiera su uso
RESANE DE FECAHADA CRISTANAL REVOQUE 0,25 BULTO 168,00 m2  [No se estima consumo de material
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Anexo 3. Estimacion de duracion

DURACION

BASE SOBRE SUPERFICIE 0.2 6

Calcular
BASE SOBRE SUPERFICIE 0.3 9
LAVADO DE FACHADA (acido nitrico en alpinismo ) 0 0
LAVADO DE FACHADA (acido nitrico en alpinismo ) 0.9 27
CAMBIO DE CHAPAS 0.6 18
CAMBIO DE CHAPAS 0.5 15
SEGUNDA MANO DE PINTURA GRIS BASALTO 0.8 24
SEGUNDA MANO DE PINTURA GRIS BASALTO 0.3 9
PRIMERA MANO DE PINTURA GRIS BASALTO 0.4 12
BASE SOBRE SUPERFICIE 0.1 3
PRIMERA MANO DE PINTURA GRIS BASALTO 0.3 9

BASE SOBRE SUPERFICIE 0.2 6
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Anexo 4. Ejemplo de APU para pintura texturizada tipo perlita

UNIDAD: m2 Costo Directo  $29.577,47
A. MATERIALES
L . Precio
Descripcion Cantidad DESP. % S Subtotal
Unitario
REVOMASTIC REVOQUE PLASTICO BLANCO 17091 m2 0,1250 =1/8 $ 101.900,00 $12.737,50
CUNETE 30 KG
SILCOPLAST PREMIUM 30808B CONCRETO TAMBOR m2 0,0833 =1/12 $ 192.900,00 $ 16.075,00
41 GL 300 KG
$0,00 $0,00
$0,00 $0,00
$0,00 $0,00
$0,00 $0,00
SUBTOTAL MATERIALES $16.075,00] 44%
B. EQUIPO Y HERRAMIENTA
Proci
Descripcion Unidad Cantidad % r.eC|.o Subtotal
Unitario
SUBTOTAL EQUIPO Y HERRAMIENTA $ 598,08 2%
C. MANO DE OBRA
Precio
Descripcion Unidad Cantidad % - Subtotal
Unitario
Mano de obra que realiza la actividad con sus equipos 0,0308 $388.752,67 $11.961,62
de proteccion para desarrollar la actividad
SUBTOTAL MANO DE OBRA $11.961,62] 33%
D. TRANSPORTE
Proci
Descripcion Unidad Cantidad % r.eC|.0 Subtotal
Unitario
$ 0,00
$ 0,00
$ 0,00
SUBTOTAL TRANSPORTE] $942,77 3%
Costos Directos $29.577,47
Administracion 15% $ 4.436,62,
Imprevistos 3% $ 887,32
Utilidades 5% $1.478,87|
Costos Indirectos $ 6.802,82]
Costo Total $ 36.380,29,
IVA del 19%/ Utilidad 19%) $ 280,99

Total + AlU + IVA

$ 36.661,28|




