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Resumen

Las viviendas en Uraba presentan un déficit estructural debido a que muchas familias a la hora de
construir contratan obra de mano no calificada la cual no cumple con las normas minimas de
construccion, lo cual genera dafios en la vivienda debido a las malas précticas ingenieriles.
Greenland es una empresa productora y comercializadora de banano y platano en la region de
Urab4, la cual es una de las principales empresas en generacion de empleos, exporta productos, y
apoyar el desarrollo social y sostenible, creando su propia fundacion llamada FGL fundacion
Greenland, encargada del acompariamiento a distintas comunidades a partir de cuatro pilares
enfocados en: Salud, deporte, formacion y vivienda. El pilar de vivienda ofrece créditos a sus
trabajadores para compra vivienda nueva o usada, construccion en sitio propio, legalizacion de
predio o mejoramiento de vivienda existente, estas solicitudes de créditos son evaluadas por parte
del comité paritario.

Con la finalidad de dinamizar y evaluar la viabilidad de las casas participantes en las distintas
modalidades (mejorar, construir o comprar) del area de vivienda se elabor6 un formato técnico para
el levantamiento de informacion, diagnosticar patologias, con el fin de estimar la seguridad,
habitabilidad y funcionalidad de las casas de los beneficiarios del programa de vivienda de la
fundacion “Vivienda mas alla de las paredes”, obteniendo un puntaje de la vivienda segun sus
condiciones actuales. Este formato permitié dinamizar los procesos y levantar informacion en

campo de manera facil y puntual.

Palabras clave: Mejoramiento de vivienda, patologias estructurales, Formato técnico,
Viabilidad.
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Abstract

Housing in Uraba has a structural deficit due to the fact that many families, when building, hire
unqualified labor that does not comply with minimum construction standards. This leads to damage
to housing due to poor engineering practices.

Greenland is a banana and plantain producer and marketer in the Urab4 region. It is one of the main
companies in job creation, exporting products, and supporting social and sustainable development.
It has created its own foundation called FGL Fundacién Greenland, which is responsible for
supporting different communities based on four pillars focused on: Health, sports, training, and
housing. The housing pillar offers its workers loans to buy new or used housing, build on their own
land, legalize land titles, or improve existing housing. These loan applications are evaluated by the
parity committee.

In order to streamline and evaluate the viability of the houses participating in the different
modalities (improve, build or buy) of the housing area, a technical format was developed for the
collection of information, diagnosis of pathologies, in order to estimate the safety, habitability and
functionality of the houses of the beneficiaries of the housing program of the foundation "Housing
beyond walls", obtaining a score of the house according to its current conditions. This format
allowed to streamline the processes and collect information in the field in an easy and timely

manner.

Keywords: Home improvement, structural pathologies, technical format, feasibility.
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1. Introduccion

La vivienda digna es un derecho humano fundamental reconocido por la declaracion
Universal de Derechos Humanos (ONU, 1948), dando a entender que las persona tienen la
posibilidad de acceder a una vivienda habitable, adecuada y segura, esto debido a que una vivienda
digna impacta de manera positiva en las vidas de las personas debido a que una vivienda adecuada
protege su salud y su bienestar, por ello es importante realizar una evaluacion del estado de la
misma en términos de seguridad, habitabilidad y funcionalidad, permitiendo identificar posibles
riesgos para las personas que habitan en ella, entonces se hace necesario un formato técnico de
evaluacion de la infraestructura de las viviendas para los trabajadores beneficiarios del programa
vivienda mas alla de las paredes de la empresa Banacol (Ahora llamada Greenland).

Banacol lleva 43 afios en el mercado impulsando a Urabéa (Arias, 2020) generando mejores
condiciones de vida sus grupos de interés, promoviendo el empleo formal, la igualdad de
oportunidades, y el desarrollo personal y profesional. De esta manera, cultivan bienestar para un
mejor futuro social (Greenland, s.f.). En pro de seguir haciendo un aporte social crearon FGL-
Fundacién Greenland la cual cumplié 35 afios cultivando un mejor futuro social a través de cuatro
pilares: Formacion para la vida, Salud para el bienestar de las familias, Deporte social y
competitivo, y cultura, y vivienda mas alla de las paredes e infraestructura comunitaria (Greenland,
s.f.) El area de vivienda provee a sus empleados la oportunidad de adquirir vivienda nueva o usada,
mejoramiento de vivienda existente, construccion en sitio propio y legalizacién del predio mediante
un crédito por el fondo paritario o subsidio de mejoramiento de vivienda por medio de la caja de
compensacion. Esta area ha obtenido buenos resultados a pesar de que muchas de las viviendas
postuladas en las distintas modalidades presentan diversas patologias.

De acuerdo con lo mencionado anteriormente, se elabor6 un formato técnico teniendo en
cuenta la bibliografia consultada y opiniéon de expertos con el fin de dinamizar y evaluar las
viviendas de los beneficiarios del programa “vivienda mas alla de las paredes” en términos de
seguridad, habitabilidad y funcionalidad, obteniendo como resultado una evaluacion del estado de
la infraestructura, lo cual permite al fondo paritario determinar las condiciones actuales de la
vivienda por medio de puntajes con respecto a los criterios mencionados, considerando las
patologias presentes, y por ende definir la viabilidad de aprobar el crédito para mejoramiento,

construccion, legalizacion o compra de la vivienda. Este formato se implementd en las visitas
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realizadas del fondo paritario obteniendo unos resultados y evaluaciones coherentes lo cual

permitid al comité conocer mas a fondo el estado de las viviendas.



EVALUACION DEL ESTADO DE LA INFRAESTRUCTURA DE VIVIENDAS 10

2. Objetivos

2.1.0bjetivo general

Establecer una evaluacion del estado de la infraestructura, en términos de la seguridad,
habitabilidad y funcionalidad para la construccion, adquisicion y mejoras de la vivienda de los

beneficiarios del programa de vivienda “Vivienda mas alla de paredes” de la fundacion Greenland.

2.2.0Dbjetivos especificos

e Compilar informacion para la identificacion del empleado asociado a la vivienda de los
beneficiarios.

o Definir los criterios de seguridad, habitabilidad y funcionalidad que se utilizara para la
caracterizacion de viviendas.

e Delimitar la ponderacion del estado y caracterizacion de viviendas.

e Elaborar la plantilla de evaluacion.

e Analizar la implementacion del formato técnico determinando la viabilidad para la

construccion, adquisicién o mejora de las viviendas de los beneficiarios.
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3. Marco tedrico

La vivienda digna es un derecho humano fundamental (ONU, 1948), este es un espacio vital
para el desarrollo fisico, mental y social de las personas, proporcionandoles seguridad y proteccion.
La vivienda es tiene un impacto crucial en la vida de las personas y en el desarrollo de las
sociedades, esta brinda proteccion a las personas de los elementos externos como cambios
climaticos, siendo un espacio seguro para el descanso, por lo cual es necesario realizar una
evaluacion del estado de la vivienda en términos de seguridad, habitabilidad y funcionalidad, esta
evaluacion es importante porque permite identificar posibles riesgos presentes brindando seguridad
y tranquilidad a la hora de mejorar, comprar o adquirir una vivienda, por ello es necesario crear un
formato de evaluacion de vivienda de los trabajadores beneficiarios del programa “vivienda mas
alla de las paredes” de la fundacion Greenland.

GreenLand integra el negocio de banano, en cabeza de GreenLand., que comprende las
fincas productoras de banano, la Fabrica de Plasticos, Control B, Corrugados del Darién, el negocio
logistico representado por CFS Logistics, la cual hace presencia en gran parte del Uraba
Antioquefio generando miles de empleos. Creando a Corbanacol ahora llamada Fundacion
Greenland naci6 el 6 de noviembre de 1987, como respuesta a la situacién de desarrollo desigual
de las regiones bananeras en Antioquia, y en la busqueda de mejorar las condiciones de vida de las
comunidades, esta fundacion es la encargada de implementar la estrategia de desarrollo social en
las comunidades del area de influencia de GreenLand. EI modelo de trabajo social se enfoca en el
reconocimiento de la familia, como eje de los cambios sociales, el barrio como desarrollador de
comunidad y la comunidad como centro de los procesos sociales. (Greenland, s.f). FGL Fundacion
Greenland cuenta con cuatro pilares enfocados a salud, formacion, deporte y vivienda los cuales
hace acompafiamiento a empleados, sus familias y su entorno. El area de salud apoya programas
de atencién médica y prevencion de enfermedades, el area de deporte apoya programas de
educacion fisica y recreacion, el area de formacidn apoya programas de educacion y capacitacion.
El pilar de vivienda ofrece el programa de “vivienda mas alld de las paredes” donde tiene como
objetivo construir, mejorar y legalizar viviendas a familias en Urab4, brindandoles ademas de una
casa digna, facilidades de acceso a créditos con bajas tasas de interés, a través de la Unidad de
Crédito. De la mano de entidades publicas y financieras construir en lotes del banco de tierras,

proyectos de vivienda en los diferentes municipios bananeros de Antioquia, brindando a las
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familias opciones de acceso féacil a su casa propia (Fundacion Greenland, s.f.). Segun la
constitucién politica de Colombia (1991), articulo 51, todos los colombianos tienen derecho a
vivienda digna, entonces el pilar de vivienda de FGL en su programa “vivienda mas alla de la
paredes” brinda la posibilidad de hacer la postulacion a un subsidio de mejoramiento de vivienda
mediante la caja de compensaciéon Comfama y ademas da la opcién de acceder a un crédito con
bajas tasas de interés por medio del fondo paritario rotativo para la construccion, compra,
mejoramiento o legalizacion de las viviendas de los beneficiarios del programa, por lo cual El
Decreto 1401 del 2023 del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio (2023), establece las
prioridades de mejoramiento de vivienda en Colombia son las siguientes:

* Mejorar la calidad de la estructura de las viviendas (vigas, columnas)

* Mejorar la habitabilidad de las viviendas (Servicios basicos, adecuacion de espacios,
dotacién de enseres)

» Mejorar la seguridad de la vivienda (detectores de humo, buena ventilacion)

Ademas, se tiene en cuenta la NSR-10 que esta compuesta por once titulos en los que se
describen las reglas que debe cumplir una construccion para responder de forma favorable ante un
sismo. El apartado de esta norma de mayor consulta sera el titulo E, dado que en este se establecen
los requisitos minimos para el disefio de viviendas de uno y dos pisos (Ministerio de Ambiente,
2010b).

Para la solicitud de crédito en el fondo paritario se hace una visita de diagnostico visual en
la cual se identifica el estado de la vivienda y se recolecta datos acerca del estado de: la estructura,
cubierta, mamposteria, pisos, saneamiento basico y registro fotografico, con estos datos se hace un
estudio por parte del comité paritario de la viabilidad y si es favorable la vivienda para el crédito
segun las patologias presentes.

Finalmente, se cre6 una ficha técnica para la evaluacion de viviendas en términos de
seguridad, habitabilidad y funcionalidad teniendo en cuenta la metodologia e ilustracion 1, esto
con el fin de determinar la viabilidad para la construir, adquirir y mejorar las viviendas de los
trabajadores beneficiarios del programa “vivienda mas alla de las paredes”, teniendo en cuenta el
Decreto 1401 del 2023. Esta ficha permite al comité evaluar mas rapido cada uno de los casos ya
que la ficha cuenta con un puntaje en cada uno de los términos de calidad, habitabilidad y seguridad,
teniendo en cuenta los pesos e importancia de cada uno de los elementos que componen una

vivienda.
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4. Metodologia

A continuacién, se describe las etapas para obtener un formato técnico para la evaluacion

del estado de la infraestructura, en términos de seguridad, habitabilidad y funcionalidad de la

vivienda de los beneficiarios del programa “vivienda mas alla de las paredes” de la fundacion

Greenland.

Primera etapa: Compilacion de informacion de los empleados beneficiarios del programa.
Para iniciar, la primera etapa se bas6 en compilar la informacion de los beneficiarios, esto con
el fin de conocer cuéntos y cuales trabajadores estan interesados en pertenecer a alguna de las
dos modalidades (Solicitud de crédito por el fondo paritario o subsidio de mejoramiento de
vivienda) que maneja el programa “vivienda mas alla de las paredes”, obteniendo los datos
necesarios, como el nombre del empleado, el cargo, el salario, el nimero de dependientes, la
situacion patrimonial y si es viable para pertenecer al programa.

Segunda etapa: Definir los criterios de seguridad, habitabilidad y funcionalidad.

En esta etapa se elaboraron los criterios de evaluacion de la vivienda teniendo en cuenta la
seguridad, habitabilidad, funcionalidad. Se indago6 a personas con experiencia en el ambito de
mejoramiento y construccion de viviendas, teniendo en cuenta el orden de prioridades e
importancia que tiene cada uno de los componentes de una vivienda, ademaés se tuvo en cuenta
el Titulo E de la NSR-10 y el decreto 1401 del 2023, obteniendo los criterios de evaluacion se
incluirdn en el formato y seran ponderados para obtener como resultado un puntaje que
denotara el estado y caracteristicas de la vivienda.

Tercera etapa: Disefiar el formato técnico para la evaluacion del estado de las viviendas.

En esta etapa se disefio el formato el cual consta de un apartado de informacion del empleado,
informacion familiar, inventario de la vivienda en el cual se podré incluir fotos y por ultimo
contara con los criterios de evaluacion elaborados anteriormente con su respectiva ponderacion
y cuadro de observaciones

Cuarta etapa: Implementacion del nuevo formato técnico.

En esta etapa se elabord pruebas del nuevo formato para identificar posibles errores o mejoras,
después de ello se implementé en todas las visitas a las viviendas del fondo paritario, también

se analizo el cambio que hubo en los comités, la informacion obtenida en la visitas y evaluacion
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entregada del estado de las viviendas y por Gltimo se sistematiza toda esta informacion para

que quede en la base de datos de la empresa.

FASE 1: Compilacién de informacion de los empleados
beneficiarios del programa

Etapa 1:

Compilacion
de compilar la informacion de los beneficiarios, esto con el fin de conocer

. Py cuantos y cuales trabajadores estan interesados en pertenecer a alguna de

informacion las dos modalidades

ETAPA 2: Definir los criterios de seguridad,
habitabilidad y funcionalidad.

Etapa 2:
Definir
criterios Elaboracian de los criterios de evaluacion de la vivienda teniendo en cuenta
la seguridad, habitabilidad, funcionalidad, opinidn de los expertos v la

normativa de construccion o mejoramiento vigente

ETAPA 3: Disefar el formato técnico para la

Etapa 3:
Disefar el evaluacion del estado de las viviendas.

formato Se disefid el formato el cual consta de un apartado de informacion del
tecnico empleado, informacién familiar, inventario de la vivienda en el cual se podra
incluir fotos y por dltimo contara con los criterios de evaluacidn

FASE 4: Implementacion del nuevo formato técnico.

se elabord pruebas del nuevo formato para identificar posibles errores o
mejoras, después de ello se implementd en todas las visitas a las viviendas
del fondao paritario.

Figura 1. Esquema metodoldgico.
Nota. Fuente: Creacion propia



EVALUACION DEL ESTADO DE LA INFRAESTRUCTURA DE VIVIENDAS 15

5. Resultados

Para lograr el cumplimiento con los objetivos propuestos se lleva a cabo la metodologia

mostrada previamente (Figura 1)

Compilacién de informacion de los empleados beneficiarios del programa.

Durante esta primera etapa se recopilé todos los datos de los empleados interesados en el

programa, tales como; nombre, cargo, salario, informacion familiar y situacion patrimonial,

dichos datos son consolidados en el formato de solicitud (Figura 2), y recopilado en un archivo

de Excel (Tabla 1)

FORMULARIO DE SOLICITUD DE CREDITO A TRA

DEL FONDO ROTATORIO
PARA VIVIENDA

VALOR DEL CREDITO
SOLICITADD

comers []

seiohamients [

cosesTEnsmo pRomo [ ] emauzacion ]

cuctamiciat ]

oeskpoteca [

Tipa de Documente: €[] oTRo [

ombre completo
IE £NErg

Maseuing ] Fememing ] o Identific
Tipa de Vivienda  Propia O Arveradada —J Valor Arriendo o cuota viviends: §
Direccidn Residancia: Barrio Teal: Ciusdad

Direccitin Pridie & onsteuir o cogear Con somentlatea:
cotado Saitera L] Separad L eLa X s
stado Chvil: o ln
Casado Viude
Nomibre del conyuge:
Sociedad Firca M unicipio
Teléfona: Fetha de ingreso a la empresa |Carg:
Tipa Cantrato: Indefinido D Jornada Especial Ind. D Otro. (Cusal) D
3. INFORMACION FINANCIERA
INGRESOS VALOR MENSUAL GASTOS VALOR MENSUAL
53 De: s de Nomina $
A . 5
G: 5
O 5
D
TOTAL INGRESOS TOTAL GASTOS 5

INGRESOS NETOS: §

PARA COMPHA O CONS TRUCCION DE VWIERDA.

PARA MEXIRAMIENTO DE WTWINDA

1 [orruiarn dr cicAud dessarmarks bl gercissa

[ e ey Ty |

z crdulan NUEVAS 2 b

e ‘crdulan del trabaidor y n

3 |[tstracts o coantian, re e 2 30 dan Extracto de casantian, ne swperior a 30 dan
@ |xeriturs pitiica y cortilads e trasinte y | Betas no wepenor & 30 San =308

s = Catusa: e 30 S

8 |Coris ds b recibon fe wrasm pusiem Prowupumtn detallasn

7 | nimurs teieknico de compradar y verdedar FARA TOODS LS CASOS CERTICADO O S0 DL SURD
B [tnca e

Firma del solictante

Posmbre
ce.

Huella

7. FIRMAS DE APROBACION

VBo. Empresa [adman]

VBo. Comité Obrero

WVBo. Unidad de Crédito

Figura 2. Formato solicitud de crédito

Nota. Fuente: Brindado por la empresa.
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1 JOSE ANTONIO IBARRA PASTRANA 15612400 | RETIRO LEJANIA 563,800,000 COMPRA CAREPA 10.23| 22 aflos |53 Aflos)
2 WILSON BELANCO TORRES 71353480 | RETIRO CAFETAL 50 COMPRA TUREBO 38.39| 11aflos |39 AfloS| 3105314546
3 RODOLFO GARCIA SILGADO 71847260| RETIRO TAPARTO $60,000,000 COMPRA TUREBO 21.58| 25 ARIDS |45 ARIDS| 3246066762
4 [JESUS ANTONIO OQUENDO 71220071 RETIRO | POR FRANCIA 563,800,000 CONSTRUCCION CAREPA 11.88| 14 aflos |43 aflos| 3233472699
5 TILSON LABERTO PINO MORELO 1042733328| RETIRO LEJANIA $62,225,392 COMPRA CAREPA 36.55) 7Afl0s |34 Aflos| 3126070298
6 |YASIRA ALEXANDRA MARQUEZ 1130264125| RETIRO RETIRO 563,800,000 COMPRA CAREPA 15.07| 2aR0s |25 aflos| 3226739169
7 LIBARDO SANTANA RUIZ 70524307 | RETIRO TARENA $15,000,000 MEJORAMIENTO APARTADO| 25.32| 16 ANOS |58 ANOS| 3016213353
B ROSMIRA MOSQUERA IBARGUEN 43141665| RETIRO TARENA $16,106,748 MEJORAMIENTO APARTADO| 29.05| 27 aflos |53 aflos| 3205805304
9 MANUEL AGUSTIN SANTOS 71985322 RETIRO [MARIA ROSARIO) 538,156,520 COMPRA TURBO 118 22 aflos |47 ARlOS| 3103959677
10 [ALEXANDER OQUENDO HIGUITA 71846657 | RETIRO CAFETAL $62,700,000 CONSTRUCCION TUREBO 10.93| 26 Aflos |46 Aflos| 3137300797
11 |DUMAR YESID CARO GONZALEZ 1040366786 RETIRO | BANAFINCA $63,800,000 COMPRA CAREPA 18.42| 6ANDS (31 ARDS| 3023933628
12 |CELESTINO HERMNANDES BENITEZ 71975087 | RETIRO| EL CARMEN $50,216,180 COMPRA [HIGORODI 15.06 | 17 AROS |8 ARiOS| 3126525522
13 |RUBEN DARIQ GARCIA SEPULVEDA 71241858| RETIRO TARENA $63,800,000 COMPRA TUREBO 1554) 6Aflos |38 Aflos| 3003566735
14 |CARMEN EMILSE GARCIA DURANGO 39424930| RETIRO SALPICON 563,800,000 COMPRA APARTADOD| 2552| 6AMDS |40 ARlOS| 3003566735
15 |ANDERSON ROMARA B32464B(RETIRO [SALPICON 565,000,000 |COMPRA DE VIVIENDA USADA TURBOD 2147 |11 AROS |41 ARlOS| 3024655345
16 |DEYSON DAVID OLASCOAGA 1038814400 |RETIRO |MALAGON $55,200,000|COMPRA DE VIVIENDA NUEVA|CHIGOROD| 27.99 |8 aflos 30 AflOS| 3206866249
17 |JUNIER ANTONIO LEDESMA 71338522 [RETIRO |TARENA $63,800,000 [COMPRA DE VIVIENDA USADA{APARTADO| 27.3% |15aR0s |58 afios| 3117724574
18 |SOFANOR MATIAS VERONA 8188895 |RETIRO |DORA ANGELA $24,834,670 MEJORAMIENTO CURRULAO| 163 |20aflos |54 Afios| 3113927832
CONSTRUCCION EN SITIO
19 |FERNEL HERNANDEZ BETANCURT 71944892 [RETIRO |TAPARTO 563,300,000 PROPIO TURBOD 12 |28 ARlOS |49 ARIDS| 3046134334
20 |NEVER FIDEL UBARNE VELAZQUES 718465810 [RETIRO |TARENA 545,000,000 |COMPRA DE VIVIENDA USADA TURBO 27.27 |25AR0S |47 Aflos| 3148274803
21 |MARIA CAMILA MURILLO BRAVO 1028030657 | RETIRO |RITA MARIA 510,000,000 MEJORMIENTO APARTADO| 16.59 27 ARlOS| 3127322435
22 |JOSE MARCELING MURILLO MORENOD B435368(RETIRO |PARAISO 563,000,000 |COMPRA DE VIVIENDA USADA|/CHIGOROD| 224 |27 AROS |47 ARIOS| 3146040238
23 |JESUS ARCADIO ALVAREZ B339757|RETIRO [BANAFINCA $65,000,000|COMPRA DE VIVIENDA USADA|CAREPA 159 |25aflos  |51ARl0S| 3126488659
24 |JUAN DAVID DIAZ RODRIGUEZ 1045485576 | RETIRO |BAMAFINCA 553,000,000 [COMPRA DE VIVIENDA USADA| CAREPA 19.31 |2 Aflos 21 ARlOS| 3127789762
COSNTRUCION Y COMPRA DE
25 |WILSON BLANCO TORRES 71353450 |RETIRO |CAFETAL $63,800,000 LOTE CURRULAO| 21.69 [12ANOS |40 ARDS| 3105314546
CONSTRUCCION EN SITIO
26 |GRIMALDY JOSE DORIA BRAVD 11038958 [RETIRO |TARENA $58,000,000 PROPIO APARTADO| 25.8 |21Afi0s |44 aflos| 3127458236
27 |NATALY VALOIS CONTRERAS 1192715857 |RETIRO |ALAMEDA 547,000,000 [COMPRA DE VIVIENDA USADA|CHIGOROD| 25.79 |4 Aflos 22 ARlOS| 3218052633
COSNTRUCION EN SITIO
28 |DAIRO MIGUEL VARGAS VALENCIA 1041256368 | RETIRO |LEJANIA $63,000,000 PROPIO CAREPA 15.45 |4 Aflos 37 AROS| 3208485327
29 |DIOMEDES GONZALEZ 8336847 [RETIRO [RETIRO $10,791,830 COMPRA DE CARTERA CHIGOROD| 23.56 |22 ARl0S  |s8AROS | 3226738250

Tabla 1. Informacion de datos de los trabajadores.

Nota. Fuente: Elaboracion propia.

Definir los criterios de seguridad, habitabilidad y funcionalidad.

Indagando con las diferentes personas a cargo del programa “vivienda mas alla de las paredes”,

maestros de obra, ingenieros, arquitectos y la normativa vigente se definid los criterios de

seguridad, habitabilidad y funcionalidad, tal como se observa en la Tabla 2 con los que se

evalud cada una de las viviendas, teniendo en cuenta el nivel de importancia de cada uno de

los componentes de la vivienda, posteriormente se definié el orden de importancia de la

siguiente manera (de mas importante a menos importante): Estructura, cubierta, red

hidrosanitaria, red eléctrica, bafio, cocina, piso, muros, puertas y ventanas. Teniendo en cuenta

los criterios de importancia mencionado anteriormente y el decreto 1401 del 2023 que

menciona las prioridades de mejoramiento de una vivienda se determinan los pesos para cada

uno de los criterios de evaluacion para asi obtener una ponderacion.
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CRITERIOS DE EVALUACION

Lavivienda posee vigas de cimentacion y/o zapatas
ESTRUCTURA Lavivienda posee columnas o sistema de confinamiento
lavivienda posee viga de amarre superior

La estructura de soporie se encuentra estable
CUBIERTA Lastejas se encuentran en buen estado
Cuenta con ruana

Disposicidn a fuentes hidricas

RED Red de distribucicn de agua toda la vivienda
HIDROSAMITARIA |Conexidnaalcantarillade o pozo séptico
Red de desagle

RED ELECTRICA Tuberiay cableado interno
Cajade breakers

Aparatos sanitarios (3anitario y lavamanos)
BANO Enchape de paredesy piso
Griferias - Ducha

Enchape de pared, salpicadero
COCINA Mesdn con pozuelo en acero inoxidable o enchapado
Muebles de cocina

Elniveldel piso respecto a la via es supericr
Se encuentraterminado: cencrete, baldeosa o porcelanato

PISOS

Cuenta con mures diviserics en ladrille o blogque
MUROS Los muros estan revocados y pintados
Humedades en los muros

Tabla 2. Criterios de evaluacion

Nota. Fuente: Elaboracion propia.

e Disefar el formato técnico para la evaluacion del estado de las viviendas.
En la Figura 3 y Figura 4 se presenta el disefio del formato técnico de evaluacion de
infraestructura para viviendas este consta de: Informacién del beneficiario, Informacion
familiar, Inventario de la vivienda, registro fotografico, estado general de la vivienda que
serian los criterios de evaluacion mencionados anteriormente (Tabla 2), apartado de
observaciones y por ultimo el puntaje total obtenido de la ponderacion. Este formato es facil
de entender y puede ser adaptable a las diferentes modalidades que son: legalizacion de predio,

compra, construccién o mejoramiento de vivienda.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

INVENTARID DE LA VIVIENDA

Fundaciin FORMATO TEGNICO DE EVALUACION DEL ESTADO DE LA INFRAESTRUCTURA
Greenland FONDO PARITARIO
INFORMACIGN EMPLEADO
Fondo Finea Edad
Nombre del beneficiario [ ce.
Nivel de endeudamients | Tiempolaboranda | | Telétone | Madalidad |
Municipio Barrio Direccidn
INFORMACHON FAMILIAR
N® de personas en hogar Mayores de edad Menores de edad
Cuantas personas laboran Nomibre comyuge

La vivienda cuenta con espacios

definidos para: [Margue con una *X°)
Andén
Sala
Comedar
Cocina
Habitaciones
Bafio
Zona de nopas
Patia
Lavaderns
Nimero de habitsciones:
1] 2] 3] a]
Cubierta enc
Flboro-Cementa | Zinc
atro: |

Muros en:
Ladriie |
o |
Sistema estructural:
Muros confinados
Mampostenia estructural
Aporticata

Madera

Otro:
Margue con una "X" cual es el
objetive del crédito
Compra
Construccian
Mejaramiento
Legalizacidn
En caso de ser construceidn cuenta
cof: (Marque con wna "X")
Estudios de suelos
Planos arquitectonicos
Planos estructuralas
Licencia de construccidn
Cesantias
velor: |
Subsidio

Valor: |

Walor solicitads

Valor solucidn

Figura 3. Formato técnico de evaluacién (Pagina 1)

Nota. Fuente: Elaboracion propia.
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ESTADD GEMERAL DE LA VIVIENDA

EVALUE DE0-5, PUNTAJE

CRITERIOS DE EVALUACION - DBSERVACIONES
SIENDO 0= MALD ¥ CENERAL
5= BUENO

La vivienda posee vigas de cimentacion yo zapatas
ESTRUCTURA  [Lavienda posee columnas o sistema de confinamienta ¥jDno!
|1 vivienca posee viga de amarre superior

|I..a Bsiruciura de sopore e encuentra estable
CUBIERTA |I.a5 tejas se encuentran en buen estado LHE
|Cuemm:m1 ruana

|pisposicitn a tuentes hidricas
;IREH de distribuciin de agua toda lavivienda

RED HIDROSANIT) #jondrn!
|Cnriexhjn a alcantarillado o pozo séptica
|Reed de desiagiie
RED ELE Tubedia y cableads internd ¥;DIi!
Caja de breakers

Ihparaln! =anitarias {Sanitarko ylavamanos)
BANOD [Enchape de paredes y piso #joniD!
|Gritenas - Ducha

|[Enchape ge pared, salpicadere
COCINA Mesdn con pozueln en acero inoxidable o enchapadn #jono!
Muebles de cocina

|EL nivel et piso respecto a |a via es superiar

PS03 LHE L

|52 encuentra terminado: concretn, baldosa o porcelanato

|cuenta con murcs divisorios en ladrillo o blogue
MURDS |Las muros estan revocados y pintads #;DID!

|Humedades en los muros

PUNTAJE TOTAL
#iDIvie
TIPD DE MEMIRA A REALIZAR
CIERRE FINANCIERD
Diligancid: Renvisd: Fecha:

Figura 4. Formato técnico de evaluacién (Pagina 2)

Nota. Fuente: Elaboracion propia.
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Implementacion del nuevo formato técnico.

Durante la implementacion del formato técnico se realizaron las visitas a cada una de las
viviendas de los trabajadores que realizaron la solicitud al fondo paritario, esta visita consta
de llenar el formato técnico segun lo examinado en la inspeccion visual, ademas se anotan las
posibles patologias o falencias presentes (Figura 5y 6), después se realiza una presentacion
para el comité (Figura 7), en este comité se aprueban o se rechazan las solicitudes, cuando el
crédito es aprobado para mejoramiento o construccién se hace interventoria a la obra (Figura
8y 9), donde se hacen recomendaciones y se supervisa que todo se cumpla como lo indica los
planos y norma NSR-10. Con este formato se pudo obtener una evaluacién mas precisa y
detallada del estado de las viviendas en termino de seguridad, habitabilidad y funcionalidad,
se pudo identificar de forma precisa las deficiencias presentes en la vivienda lo que permite
priorizar la intervencion en funcién de la severidad de las patologias detectadas, en el caso de
compra de vivienda se permite conocer si la vivienda en realidad es viable para su compra,
también se mejord latoma de decisiones por parte del fondo paritario al contar con informacion

maés detallada y seccionada.
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Fundacién FORMATO TECNICO DE EVALUACION DEL ESTADO DE LA INFRAESTRUCTURA
Greenland FONDO PARITARIO
INFORMACION EMPLEADO

Fondo AGRICOLA EL RETIRO - SINTRAINAGRO Finca POR FRANCIA Edad 43ANOS
Nombre del beneficiario JESUS ANTONIO OQUENDO [ ce. 71220071
Nivel de endeudamiento 1188 | Tiempolaborando | 14ANOS | Teléfono | 3233472699 | Modalidad | CONSTRUCCION

Municipio CAREPA

INFORMACION FAMILIAR
N* de personas en hogar Mayores de edad Discapacitados
Cuantas personas laboran Nombre conyuge

INVENTARIO DE LA VIVIENDA

REGISTRO FOTOGRAFICO La vivienda cuenta con espacios
definidos para: (Marque con una "X")

X Andén
X Sala
Comedor
X Cocina
X Habitaciones
X Bano
Zona de ropas
X Patio
X Lavadero
Nimero de habitaciones:
HEE : DK
Cubiertaen:
Fibro-Cemento
Otro:
Muros en:
Ladrillo Madera
Otro:
Sistema estructural:
Muros confinados
Mamposteria estructural
Aporticado

Marque con una *X* cual es el

objetivo del crédito

Compra
X Construccion

Mejoramiento
Legalizacidn

En caso de ser construccion cuenta

con: (Marque con una “X")

Estudios de suelos
Planos arquitectonicos
Planos estructurales

Licencia de construccion

es del beneficiario
Cesantias

Valor: I $46,684

Subsidio

Valor:

Valor solicitado
$ 58,000,000
Valor solucion
$ 58,000,000

Figura 5. Formato técnico de evaluacion diligenciado (Pagina 1)

Nota. Fuente: Elaboracion propia.
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ESTADO GENERAL DE LAVIVIENDA

EVALUE DE 0-5, PUNTAJE

ERITERIOS DE EVALUACIGN . OBSERVACIONES
SIE ":—ﬂarim:;lm GENERAL

Lavivienda posee vigas de cimentacidn y/o zapatas ]
ESTRUCTURA Lavivienda posee columnas o sistemna de confinamienta ] 0.00 La estructura es an madera
la vivienda posea viga de amarma superior i
La estructura de soporte se encuantra estable o
CUBIERTA Las tejas se encuentran en buen estado ] 0.00 La cubierta es en teja de zinc
Cuenta con ruana ]
Disposicidn a fuentes hidricas 5
RED HIDR m Hacldat 1.:II5l:I'1|:IIJEII:II'I |.:Ieagua toda la.wn.mﬂda 4 450
Conexion a alcantarillado o pozo séptico 5
Red de desagie 4
RED ELECTRICA Tuberia y cableado interno 3 150
Caja de breakers 4

Aparatos sanitarios (Sanitario y lavamanos)
BAND Enchape de paredesy piso 1 1.00
Griferias - Ducha

Enchape de pared, salpicadera

COCINA Meson con pozuelo en acero inoxdable o enchapado 1 0.33
Muebles de cocina ]

PISOS Elnivel del piso respecto a |a via es suparior 4 200
Se encuentra terminado: concreto, baldosa o porcelanato 2
Cuenta con muros divisorios en ladrillo o blogue o

MUROS Los muros estan revocados y pintados. ] 0.00

Humedades en los muras

PUNTAJE TOTAL
| 2407 |

TIFO DE MEIORA A REALIZAR

El drea del lote donde se encuentra la vivienda es de:
3.50m x 12 m =42m2

Para la aprobacidn requiere planos arquitectonicos y estructurales debidamente disefiados y firmados, y solicitar La licencia de construccidn.

*Falta cotizacion de disenos y icencia de construccion
*Se puede revisar postulacion al subsidio para mejoramiento de vivienda

CIERRE FINANGCIERD

Diligencid: Joan Julian Valle Correa Revisa: Karen Rodriguez Fecha: 15/01/2024

Figura 6. Formato técnico de evaluacion diligenciado (Pagina 2)

Nota. Fuente: Elaboracion propia.
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@) PARITARIOS

DE LA VIVIENDA
£nLa vivienda s encuenran espacios
defrids pars. (Msre con )

Marque con X cusl s f objeto del crécito
X [ssken Compes |
X_lcomeder
X_(Cocina Bl Commaks
X o X Mejoramientn

Paic
X lLvadera L
Nirmero de Hsbitacicres: | fportes de Bereficario
s [@lale] 5 ‘s Cesantis
Fisos en Valor: 6058826
Ters || Ganeret | Cerdmica
Cublerts en Yok
Flvocemente Zre Crédito
Ouros: Valor solicitado
Muos ot 24834670

imagen 1. La Vivienda se encuentra por debajo de la via

GENERAL DE LA VIVIENDA

- Las redes eléctricas estén expuestas

Figura 7. Ejemplo de presentacion para la reunion con el comité
Nota. Fuente: Elaboracion propia.

% o

@i
2 A

Figura 8. Interventoria de la obra (durante)
Nota. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 9. Interventoria de obra (final)

Nota. Fuente: Elaboracion propia.
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6. Andlisis

Para la evaluacion del estado de la infraestructura de las viviendas de los beneficiarios del
programa “vivienda mas alla de las paredes” se pudo evidenciar lo fundamental del proceso en aras
de velar por la seguridad, habitabilidad y funcionalidad del hogar de los trabajadores que desean
legalizar un predio, comprar, mejorar o construir una vivienda. Lo cual permite que ellos se dirijan
a sus lugares de trabajo mas tranquilos y que al terminar su jornada laboral van a llegar a un lugar
seguro. También permitio generar conciencia en las personas sobre la importancia de la evaluacion
y/o mantenimiento de las viviendas debido a que era muy notorio como muchas viviendas no
contaban con un sistema estructural sino con lo comunmente llamado muros trabados. Por lo tanto,
se le brindaba la asesoria dependiendo de la modalidad de postulacion (compra, mejoramiento o
construccidn) para gue su vivienda quedara lo mas segura, habitable y funcional.

Si un trabajador se postulaba para construccion de vivienda en sitio propio debia contar con
planos y licencia de construccidn, entonces si el crédito era aprobado la fundacion realizaba la
interventoria de la obra para que los recursos fuesen bien invertidos y que todo se hiciese como lo
decia los planos o la norma, durante este proceso de interventoria se logré corregir algunas malas
practicas.

El formato permitié consolidar mucha informacién de manera concisa y precisa lo cual
ayuda al comité determinar la viabilidad de cada una de las postulaciones y asi saber cuéles

viviendas se deben priorizar.
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7. Conclusiones

A partir de la evaluacion del estado de la infraestructura de las viviendas de los trabajadores
que solicitaban crédito mediante el fondo paritario se puede comprobar lo siguiente:

Teniendo en cuenta que el objetivo general es establecer una evaluacion del estado de la
infraestructura, en términos de seguridad, habitabilidad y funcionalidad para la construccion,
adquisicion y mejoras de la vivienda de los beneficiarios del programa de vivienda “Vivienda mas
alla de paredes” de la fundacion Greenland, se puede decir que se cumplio con todo lo propuesto,
dado que se logro crear un formato técnico teniendo en cuenta las opiniones de los expertos, la
normativa vigente para construccion de viviendas, esta evaluacion es pertinente e importante a la
hora de realizar la intervencion a la casa debido a que hay unos criterios de evaluacion ya
establecidos lo cual ayuda a revisar directamente cada uno de los componentes de la casa, este
formato puede ser usado y adaptado en otros proyectos porque cumple unos criterios de seguridad,
habitabilidad y funcionalidad generales que debe cumplir como minimo una vivienda.
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Anexos
Fundacitn FORMATO TECNICO DE EVALUACION DEL ESTADO DE LA INFRAESTRUCTURA
Greenland FONDO PARITARIO
INFORMACIGN EMPLEADD
Fordo Finea Edad
NomBre del beneficiano [ ce
Mivel de endeudamients | Tiempe laboranda | | Telétone | Modalidad |
Municipio Barrio Direccidn
INFORMACION FAMILIAR
N de personas en hogar Mayores de edad Menores de edad
Cuantas personas laboran

Discapacitades
Nombre conyuge

INVENTARID DE LA VIVIEND&

REGISTRO FOTOGRAFICO La vivienda cuenta con espacios

definidos para: [Marque con una *X°)
Andén
Sala
Comedar
Cocina
Habitaciones
Bafio
Zona de nopas
Patio
Lavadern
Mimers de habitaciones:
1 [ 2] 3] a] e
Cubierta enc
Fibro-Cementa |
atro: |

Zinc

Muros en:

Ladiic | Madera
o |

Sistema estructural:
Muros confinados
HBH'IW’SIETIB estructural
Aporticads

Ofro:
Margue con una "X cual es el
objetive del crédito
Compra
Construccidn
Mejaramiento
Legalizacidn
En caso de ser construccidn cuenta
con (Margque com wna "X")
Estudios de suelas
Planos arquitectonicos
Planos estructurales
Licencia de construccidn

Aportes del beneficiario
Cesantias
valor: |
Subsidio
Valor: |
Walor solicitado
Valor solucion

Figura 10. Formato de evaluacion del estado de la infraestructura (Pagina 1)
Nota. Fuente: Elaboracion propia.
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ESTADO GEMERAL DE LA VIVIENDA

EVALUE DE 0-5, PUNTAJE

CRITERIOS DE EVALUACION - DBSERVACIONES
SIENDO 0= MALD Y GEMERAL
5= BUEND

La vivienda posee vigas de cimentacidn yio zapatas 0

ESTRUCTURA  [Lawwienda posee columnas o sistema de confinamienta 0 0.00
[ta vivienda posee viga de amare superior 0
|La estructura de soporte se encuentra estable 0

CUBIERTA |I.as te|as se encuentran en buen estado 0 0.0a
|cuenta con ruana ]
|pisposicién & tuentes hidricas []
IEHﬂEdI'Sﬂ"IEIIJEﬂﬂ de agua toda lavivienda (1]

RED HIDROSANITARIA 0.00
m‘lcuruexldnaalcmlnrllamnpmnsepmn 1]
[Red de desague ]

=

Tuberia y cableado Interna
RED ELECTRICA L 0.00

Caja de breakers 0
|#paratos sanitarios (Sanitario ylavamanos) 0

BAND [Enchape de paredes y pisa 0 0.00
|Gritenas - Ducha []
|Enchape de pared, salpicadern 0

COCINA Mesdn con pozuelo en acero inoxidable o enchapado ) 000
Muebles de cocina 0

P150S |EL nivat det pisa respecto a 1a wa es suparior 0 .00
|Se encuentra terminadc: concreto, baldosa o porcelanato 0
[cuenta con murcs divisarios en ladrilio o blogue 0

MUROS |Las muros estan revocados y pintadcs 0 0.00
|Humedades en 1os muras [

PUNTAJE TOTAL
[ 0.00 |

TIPD DE MEMIRA A REALIZAR

CIERRE FINANCIERD

Dillgencid: Revisd: Fecha:

Figura 11. Formato de evaluacion del estado de la infraestructura (Pagina 2)

Nota. Fuente: Elaboracion propia.



