GOBERNACION DE ANTIOQUIA
UNIDOS

SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA FISICA

INFORME TECNICO

1 INFORMACION GENERAL SEGUN BASE DE DATOS ALFANUMERICA DE LA
GERENCIA DE CASTRATO DEPARTAMENTAL

PREDIOS OBJETO DE ESTUDIO: CORRECCION DE MATRICULA INMOBILIARIA:

Predio Cedula catastral Folio de Matricula inmobiliaria
00067 3682002000000100067 014-17941
Municipio Sector Vereda Direccion
Jerico Rural La Soledad Las Brisas
Titular de Dominio | La Mama Avocado Company S.A.S
Predio Cedula catastral Folio de Matricula inmobiliaria
00068 3682002000000100068 014-17942
Municipio Sector Vereda Direccion
Jericd Rural La Soledad La Pava
Titulares de Dominio Naranja San José S.A

1.1 VISUALIZACION GEOGRAFICA DE LA BASE DE DATOS DE LA GERENCIA DE
CASTRATO DEPARTAMENTAL

Mapal. Predios objeto de solicitud. Tomada de base de datos catastral actual
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2. PROBLEMATICA PLANTEADA EN LA SOLICITUD

En el cumplimiento del Plan de Desarrollo Departamental “Unidos por la Vida” 2020-2023,
especificamente en la Linea Estratégica 3: “Nuestro Planeta”, Componente 4. “Infraestructura para la
Movilidad Sostenible”, Programa 3: “Gestion, disefio, construccion y mejoramiento de las vias
Departamentales” el cual esta orientado a la pavimentacion de la red vial departamental, y al marco de
accesibilidad equitativa para los municipio, nuestro objetico principal sera intervenir aquellas cabeceras
municipales que no cuentan con al menos una via de acceso modo carretera, en este sentido, se esta
adelantando el Proyecto “AMPLIACION, RECTIFICACION Y PAVIMENTACION DE LAS VIiAS
PUENTE IGLESIAS — LA YE — LIBANO Y LORENA-MARATON?”, situado en la Subregion Suroeste
del departamento de Antioquia.

Los tramites consignado en el presente informe son requeridos como consecuencia del analisis a la
informacidn juridica y técnica que existe en la bases de datos alfanuméricas y geogréficas de la gerencia
de catastro, y a su vez, dicha informacion fue verificada en la vista de campo efectuada por la direccion
operativa de gestion predial de la Secretaria de Infraestructura, que permitio la identificacion de la cabida
y linderos fisicos de los inmuebles identificados con los folios de matriculas inmobiliarias N° 014- 19741
y 014-19742 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Jerico, requerido para la construccion del
proyecto vial en mencion.

Bajo este contexto, nos permitimos presentar las inconsistencias citadas a continuacion las cuales seran
subsanadas con la aplicacion del procedimiento establecido en el Articulo 26 de la Ley de Infraestructura
(Ley 1682 de 2013 modificada y adicionada) y la Resolucion N° 193 de 2014 del IGAC, el cual fue
creado para los proyectos de infraestructura vial.

Partiendo de que los predios con cedula catastral N°3682002000000100067 y N°3682002000000100068
en mencion, son el resultado de una subdivision rural del predio con matricula inmobiliaria N° 014-
9960, acto de compraventa consignado en la escritura publica nimero 619 del 10 de julio de 2020,
presente en la Notaria 11 de Medellin:

TERCERA: Madiante Resolucion N* 013 del 2 de julio de 2020, la Secretaria de
Plansacion y Desarrollo Territorial del Municipio de Jerica, otorgé licencia urbanistica
en la modalidad de subdivisibn rural para el mencionado inmueble, ubicado en la
.- verada La Mama, que liene como uso principal el ggricola, resultando dos lotes con

la siguisnts composicion:

E.:ne.u. TOTAL INMUEBLE | 860,000 m?
["AREA A SEGREGAR 554.835 m . _
[ AREA RESTANTE 405,165 m? |

| GUARTA: En virlud de o anterior, la sociedad NARANJAS SAN JOSE S.A, a través
del presente instruments y en virtud de la licencia de subdivisidn anteriormente
mencionada y gus se aporta para gue forme parta del pretocolo, procede a subdividir
| &l inmuetle deserite y alinderado en la cléusula primera, en dos (2) lotes de terreng,

I
Imagen 1. Escritura nimero 619 del 10 de julio de 2020, presente en la Notaria 11 de Medellin
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A continuacion se muestra el plano general del predio Las Pavas — Las Brisas, el cual se subdivide en
los dos predios objeto de esta solicitud, ademas de las matriculas derivadas posterior a la subdivision.
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Mapa 2. Mapa General, predio Las Pavas — Las Brisas, antes de la subdivision.

Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 2

Departamento: ANTIOQUIA
Municipio
Vvereaa

Direcciones Anteniores

Determinacion
Fecha de Apertura del Follo
Estaco Folio

Matricuta(s) Matrz

Matricula(s) Dertvadals)

—
Tipo Ge Preaic

N° Matricula Inmobillaria: 014.596

Direccion Actual del Inmusble: LA PAVA LAS BRISA

Hora
Referencia Catastral
Referencia Catastral Antenior.
Cédula Catastrat

Nupre:

Destinacion economica
Tipo de Instrumento: ESCR

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

No. Consulta: 42622

Mocanaaa
Fecha de instrumento

Imagen 2. Matriculas derivadas de la subdivision, tomado del VUR.

150 o |

b

SC488T

Centro Administrative Departamental José Maria Cérdova (La Alpujarra)
Calle 42 B 52 - 106 - Piso 9 - Teléfonos 57 (4) 383 79 01 - Medellin - Colombia




GOBERNACION DE ANTIOQUIA

SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA FiSICA UNIDOS

Lo anterior, permite evidenciar que las matriculas resultantes de las subdivision son las siguientes: 014-
17941 asociada al predio con cedula catastral N° 3682002000000100067 y la matricula nimero 014-
17942 asociada al predio con cedula catastral N° 3682002000000100068. Una vez revisada esta
informacion en la base de datos catastral (OVC), se encuentra la inconsistencia de que las matriculas

mencionadas anteriormente se encuentran cruzadas, evidencia que se desarrolla mas adelante en este
informe.

Mediante la aclaracion descrita en la escritura publica namero 765 del 13 de agosto del afio 2020,
presente en la Notaria 11 de Medellin, se solicita “... cierre de folio de matricula N°014-9960 y asignar
los respectivos folios de matricula inmobiliaria para los inmuebles resultantes del acto de subdivision...”

' PRIMERQ: que mediante la escritura publica No. 61 9 de 10 déjulio de 2020, otcrgada

en la Notaria 11 de Medellin, NARANJAS SAN JOSE S.A. subdividié el Lote
" denominado LA PAVA LAS BRISAS, ubicado en la vereda Las Brisas, jurisdiccidn del;
*’municipio de Jerico (Antioguia), con ficha catastral ntimero 1569, con una superficie

de 96 hectareas cuadradas, o sea 960.000 mts2, identificado con matricuia
inmobiliaria No. 014-9960 de la Oﬁciné de Registro de Instrumentos Publicos de Jericd
¥ cddigo catastral numsro 36820020000010001 cuyos linderos y demés
.especn" caciones quedaron consignados en el citado instrumento plblico. “----mm-m--—-

SEGUNDO: que, por un error involuntario, en la clausula quinta de la mencionada
-escntura se solicité al Registrador de Instrumentos Puablicos asignar el respectwo
'numero de matricula inmobiliaria al LOTE 1 — LAS BRISAS resultante y mantener Ia
: ’matrlcula No. 014-9960 de la Oficina de Reg;stro de Instrumentos Publicos de Jenc:o

10871IMHARS3KAYES

para el LOTE RESTANTE. Por lo tanto, el comparemente, ohrando-en la calidad antes

[indicada procede a aclarar, como en efecto lo hace, la clausula quinta de la escritura

18-09-13

‘publica No. 619 de 10 de julio de 2020, otorgada en !a Notaria 11 de Medellin en el
-sentido de solicitar al Registrador de Instrumentos Pablicos que se cierre el folio de

‘matricula inmobiliaria No. 014-9960 y asigne los respectivos folios de” matricula

inmobiliaria para los inmuebles resultantes del acto de subdivisién que por el presente

ilnstrumento se aclara. e

i qgapel nntarial para uso exchusivo en la escritiea priblira - Na tiene costo para el wsinario

Imagen 3. Escritura pablica numero 765 del 13 de agosto del afio 2020, presente en la Notaria 11 de Medellin

Ceadenasa  wsnao

Una vez comprendido lo anterior y posterior a la revision de la informacion presente en la base de datos

catastral, se encuentran las siguientes inconsistencias asociadas a las matriculas inmobiliarias antes
descritas:

e Predio identificado con la cedula catastral N° 3682002000000100068:
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Frente a este inmueble se precisa que de acuerdo al andlisis juridico y técnico, el nimero de folio de
matricula 014-17942, asociado al predio en mencion, se encuentra cruzado con el nimero de folio de
matricula 014-17941, asignado al predio con cedula catastral N° 3682002000000100067.

Analizada la informacion existente en la base de datos catastral, los titulos de adquisicion, apoyados en
soportes digitales y cartografia vectorial existente y durante el proceso realizado por la Secretaria de
Infraestructura fisica del departamento de Antioquia, Subcomponente Gestion Predial, se detalla lo
siguiente:

Una vez consultadas las escrituras publicas del predio asociado, y comparado con los datos establecidos
en la OVC, se encuentran incongruencias en su informacion juridica, asociada al nombre de propietario,
etc... Puesto que la informacion encontrada, corresponde al predio con cedula catastral
N°3682002000000100067 y que a su vez contiene la informacion correspondiente al predio en mencion,
referido con cedula catastral N°3682002000000100068.

De conformidad con la escritura nimero 619 del 10 de julio de 2020, presente en la Notaria 11 de
Medellin, este predio tiene los siguientes linderos:

| LOTE 1: (area a segregar): El lote desenglobado o segregado se identificara asl |
anta y cuatro mil ochosientos |

Lote de terrano con una extension da qu1n|entos cineuy
treinta y cinco mefros cuadrados (554,835m2), area de referencia determinada por el
levantamiento planimétrico y topografico ubicado en el muricipio da Jercd,
Corregimiento Palocabilda, verada La Soledad. A partir de ahora se denominara
LOTE 1 .= LAS BRISAS, El bien inmueble objeto de desenglobe presenta les
siguientes linderos, aprcbadas por la autoridad de Planeacidn del Municipio de
Jerict, de acuerdo con el plano que se protocoliza con este instrumento, asl:
NORTE: del punto 1 al punto 2 en 43,72 m con predio identificado con cédula
| catastral 3582002000000100010 propiedad de Luis Alberto Villada Francu

o P P — e | ———— | P ey gt T R T

con cédula catastral 3682002000000100043, propiedad de Federico Emilio Game
Lemus, denominado La Arboleda (Piamonts). Del Punto 3 al punto 4 en 104, 7 m de
nueve con predio identificads con cédula catasiral 3652002000000100010,|
| propiedad de Luis Alberto Villada France, denominada El Gedral, Del punto 4 al
punto 5 en 10867 m con predio idenfificade con cAdula  catastral
3682002000000100011, propiedad de Luis Alberts Villada Franca, deneminado La
Soledad (El Trigal). Del Punto 5 al punto 6 en 534,22m con predio identificado con
cédula catastral 3682001000000700008, propiedad de Carlos Eduards Farnsndez|
i Fernandez y Sociedad La Cebra S.A. Civil, denominade La Candelaria. Del Punto 6
| al punto 13 en 1824 m con predio identficade con cadula catasiral
3882001000000700008, propledad de Carlos Eduardo Ferndndez Femandez y
Sociedad La Cebra S.A. Civil, denominado La Candalaria. ORIENTE: del punto 13 al
punto 234, pasando por los puntos 304, 284, 274, 26A, 254, 244 en 2368.91 m con
AREA RESTANTE identificada con cédula catastral 3582002000000100001 vy
| matricula inmobiliaria 014-8980, denominado La Pava Las Brisas. SUR: del punte
234 al punto 19, pasando por los puntos 224, 214 Y 20A en 840,07 m con AREA
RESTANTE identificada con cédula catastral 3682002000000100001 y matricula
inmobiliaria 014-9960, denominado La Pava Las Brisas, OCCIDENTE: del punio 19|
al punte 9 en 22484 m con predio identificade con cedula catastral!
3682002000000300041, propisdad de Francisco Rubiel Tamayo Bemudez,
deneminade El Cedral. Del punte 9 al 10 en 103,53 m con predio identificado con|
cédula catastral 3682002000000100003, propiedad de Rosa Margarita Cardona G,
denominade La Soledad (La Rosa). Del punte 10 al punto 11 en 95,08 m con prediol
| identificado con cédula catasiral 3682002000000100040, propiedad de José \l’:’::anfe-

Arboleda Hemdndez, denominade La Soledad. Del punto 11 &l punto 1, pasando por]

el punte 12 en 375622 m con predio identficado con cédula..catastrél E w
3682002000000100008, propiedad de José Osmede Ospina M ;;e\%}gqn irjeig o
Alta de la Cruz. MATRICULA INMOBILIARIA POR ASIGNAR. 'ﬁi‘@éﬁ Bl

Imagen 4. Escritura nimero 619 del 10 de julio de 2020, presente en la Notaria 11 de Medellin
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Mapa3. Subdivision. Predio con cedula catastral N°3682002000000100068.

Repoes «

Consulta Afanumérica de Predios

© | Vi Geogritn
LA 80

)007

-

Mapa 4. Subdivisién. Predio con cedula catastral N°3682002000000100068. Segin OVC
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Como se puede observar en los mapas anteriores, la informacion geoespacial se encuentra congruente, pero si
revisamos las escrituras publicas y las comparamos con la informacién juridica presente en la OVC, podemos
determinar que dichos datos se encuentran cruzados, pues el predio en mencidn hace parte de la subdivision
realizada por Naranja San José S.A, en acto de compraventa,
Company S.A.S.

GOBERNACION DE ANTIOQUIA

-

SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA FISICA
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guedando como propiedad de La Mama Avocado

« C AN antts

[Ficha Predial 2945216

INFORMACION DE FICHA
N* FICHA 29452
SISTEMA REGISTRAL

3 DOMINIO INCOMPLETO
IDENTIFICACION DEL PREDIO

CEDULA CATASTRAL

INFORMACION ANTERIOR

CEDULA IGAC

NUMERO PREDIAL
NACIONAL

Clave Calidad

Clave  Departamento

pA0.antioquia.loca

Resumen de Ficha  Informacion de Const

MPIO.

MPIO SECTOR

TIPO AVALUO

PERSONA NATURAL O JURIDICA

Gravable

JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O POSESION

Municipio

ZONA

Derecho po

SECTOR

ACION Y CATASTRO
MUNICIPH R f—
CORRE PALO BILD CARACTERISTICA
BARRIO ADQUISICION:
VEREDA SERVIDUMBRE
DIRECCION: MEJORA:
CORR. BARRIO VEREDA PREDIO
CORR BARRIO VEREDA PRED EDIFICIO
SECTOR VEREDA PREDIO
SECTOR COMUNA BARRIO VEREDA TERRENO COND.PROP.

Nimero Apellidos y Nombres Completos | Razén Social

Entidad N° Entidad N Escritura  Fecha Escritura  Fecha Registro

UND.PRE

EDIFICIO

Sigla Comercial

EDIFICIO

UND.PRE

FZEUS

FICHA

MEJORA/RPH

PISO UND.PRE

Codigo Fideicomiso

Valor Compra

Imagen 5. Datos alfanuméricos de la base de datos catastral actual
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ESTELLA.

exclusivamente en su calidad de gerente y representante legal de la E
NARANJAS SAN JOSE S.A,, identificada con NIT 800.267.827-5 y con nty :
meroantil Nro. 21-409711-04 del 20-02-08, debidamente facultado por fa junta
directiva de |a sociedad, como consta en el acta nimero 001 de la Junta Directiva
del 14 de abril de 2020, que se protocelizan con el presente instrumento, sociedad
_comercial debidamente constituida mediante documento privade del 15 del
septiembre de 2008, registrado ante 1a_Cérnara de Comercio de Medellin el 20 de
febrero de 2009, en el libro 9, bajo el nimero 2154, la sociedad no se encuentra en)
estado de disolucidon y se pacté su duracién hasta el 31 de diciembre del afio 2,058,
sin gue hasta la fecha haya hecho reforma alguna de sus estatutos sociales, , todol
lo cual consta en el certificado de la Cémara_ de Comercio de Medellin y quien en
adelante se denominara LA VENDEDCRA y de la otra parte, DIEGO ANDRES
ALVAREZ HERNANDEZ, identificado "con la cédula de ciudadania ndmerol
71.387.521, plena y legalmente capaz, en su calidad de apoderado especial de Ia
sociedad LA MAMA AVOCADO COMPANY S.A.S, identificada con NIT
901.148.357-3 y con la matricula mercantil Nro..21-807396-12, de acuerdo con
poder especial que acredita para que se protocolice y con acta Nro. 13, de la|
asamblea general extraordinaria de accionistas, que también se protocoliza,|
mediante la cual se autoriza la suscripcion del contrato de compraventa, firmada pbr
el representante legal y uno de los accionistas de la sociedad y certificada por sy
representante legal, el 14 de abril de 2020, aprobada mediante comuficaciones|
escritas del 100% de los accionistas de |a sociedad comercial LA MAMA AVOCADO|
COMPANY S.A.S, debidamente constituida, que no esta en estado de disolucién,|
con duracién indefinida regulada en los estatutos sociales y que hasta la fecha no ha
sido reformada, de tedo lo cual consta en el certificado de la Camara de Comercioj
de Medellin, quien de ahora en adelante se denominara” EL COMPRADOR y
manifestaron que es su deseo celebrar un contrato de compraventa
por los principios de la buena fe, la legalidad, la autonomia de la e

SDC226708013

1P22TIBTGYCSSEUB

MOVYBIOAF

04052020 ~ )

18-09-19

especialmente por las siguientes clausulas:

|

A ABET 4

Imagen 6. Escritura nimero 619 del 10 de julio de 2020, presente en la Notaria 11 de Medellin
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Segun lo descrito en la escritura nimero 619 del 10 de julio de 2020, presente en la Notaria 11 de
Medellin, y sefialado con una linea roja en la Imagen 6, se hace claro que quien hace las veces de
comprador es La Mama Avocado Company S.A.S, y que posteriormente segun la misma escritura
adquiere el predio con cedula catastral N° 3682002000000100068, de lo cual se dejara muestra en la
Imagen 7, lo que nos permite evidenciar una vez mas que el nombre del propietario asociado a dicho

predio se encuentra erroneo y que a su vez la informacion cargada al folio de matricula N°014-17942 se
encuentra cruzada con el folio de matricula N° 014-17941.

PRIMERO. OBJETO: el Vendedor transfiere a titulo de co?np?aw;n 2 del 3 I

COMPRADOR, el derecho de dominio, propiedad y la posesion real 'y material que,
Fapel notarial para uso exclusivo en la escrifurn piiblica - No tiene costo para el usuario

& eadena.

tiéne v ejerce sobre el lote de terreno denominado en el primer acto de la presente
-escritura como_LOTE 1 — [ AS BRISAS" inmueble que se encuentra ubicado en el
rAunicipio de Jerico, departamento de Antioquia, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria que le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, v el
I nﬂmero catastral que le asigne la oficina catastral competente, con una extension de
quinien{os cincuenta y cuatro mil ochocientos treinta y cinco metros cuadrados
(554.835m2), comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: del Punto 13
al puntoe 14 en 180276 m con preaio .identificado con cédula catastral
3682001000000700008, propiedad dg__Carxds'Edugrdo Fernandez Ferndndez y
Sociedad La Cebra S.A. Civil, denomihado_La Candelaria. Del punto 14 al punto 15
en 608,72 m con predio identificado con cédula catastral 3682001000000700010,
propiedad de Elena Maria Hoyos Pérez y Juan Ignacio Agudelo Zuleta, dencminado
La Macarena. ORIENTE: del punto 15 ‘al punto 16 en 441,05 m con predio
identificado con cédula catastral 3682002000000100042, propiedad de Isabela
Jaramillo Vargas, denominado El Bosque, via que de Puente Iglesias conduce a
Palermo de por medio. SUR: del punto 16 al pun't'c't 17 en 1553,08 m con predio del
municipio de Tamesis identificado 'con'cédula:da’(astral 7882002000000100042,
propiedad de Agricolas Naranjas San José S.A.S., denominado La Pava, quebrada
La Guamo de por medio. Del punto 17 al punto 18. 119541 m con predio
identificado con cédula catastral 7892002000000100156, propiedad de Aleyda del
Socorro Loaiza Velasquez, denominado LOTE N 3, quebrada La Guamo de por
medio. OCCIDENTE: del punto 18 al punto 19 en 834,73 m con predio identificado
con cadula catastral 3682002000000300002;  propiedad de La Mama Avocado
Company S.A.S., denominado La Mama. Del punto 19 al punto' 13, pasando por los
puntos 204, 21A, 22A, 23A, 24A, 25A, 26A, 27A, 28A, 284, Y 30A en 3308 m con
AREA A SEGREGAR (el "Inmueble”, inmusble segregado de uno de mayor
extension identificado plenamente en el prirrier acto de del presente instrumen_to

publico. -

Imagen 7. Escritura nimero 619 del 10 de julio de 2020, presente en la Notaria 11 de Medellin

En gl siguient_e mapa podemos observar los predios objeto de estudio con los nombres de los propietarios
segun la escritura nimero 619 del 10 de julio de 2020, presente en la Notaria 11 de Medellin, ademas

del cambio de matricula que debe realizarse para que la informacion juridica de ambos predios quede
congruente:
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Mapa 5. Predios objeto de estudio, cruce de matricula.

e Predio identificado con la cedula catastral N° 3682002000000100067:

Del mismo modo, frente a este inmueble se precisa que de acuerdo al analisis juridico y técnico, el
namero de folio de matricula 014-17941, asociado al predio en mencion, se encuentra cruzado con el
niamero de folio de matricula 014-17942, asignado al predio con cedula catastral
N°3682002000000100068

Una vez consultadas las escrituras publicas del predio asociado, y comparado con los datos establecidos
en la OVC, se encuentran incongruencias en su informacidn juridica, asociada al nombre de propietario,
etc... Puesto que la informacion encontrada, corresponde al predio con cedula catastral
N°3682002000000100068 y que a su vez contiene la informacion correspondiente al predio en mencion,
referido con cedula catastral N°3682002000000100067.
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De conformidad con la escritura numero 619 del 10 de julio de 2020, presente en la Notaria 11 de
Medellin, este predio tiene los siguientes linderos:

LOTE RESTANTE: (area rastani!a} Lote de temeno con

en el municipic de Jerict, Corregimients Palocabildo, vereda La Scuiqldl."!;l bign

fapel notaricl puen ueo escliusive oo la escriturn piblicn - Mo tiene costs para el usmarin
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ESTELLA,

inmuebla objeto de Desenglobe presenta los siguientes lindercs, aprobados por |a
autoridad de Planeacién del Municipio de Jerics, de acuerdo con el plano que se
protocoliza con este instrumento, asi: NORTE: del Punto 13 al punto 14 en 1902,78
m con predic identificado con cédula catastral 3682001000000700008, propiedad de |
Carles Eduardo Fernandez Femandez y Sociadad La Cebra S.A. Civil, denominade
l,a Candelaria. Del punto 14 al punto 15 en 608,72 m con pradic identificado con
cédula catastral 3682001000000700010, propiedad de Elena Maria Hoyos Pérez y
.Jua.n lgnacio Agudelo Zuleta, denaminado La Macarena. ORIENTE: del punte 15 al
punte 16 en 44105 m con pmdln identificade  con  cédula catastral
A8E2002000000100042, propiedad de Isabela Jaramillo \fargas, denominado El
§uaqua. via gue de Puante Iglesias conduce a Palermo de por medio, SUR: del
punte 16 al punte 17 en 1553,08 m con pradio del municiplo de Tamesis idanﬁﬂcgdo

con cédula catastral TES2002000000100042, propiedad de Agricolas Naranjas San
. José 5.A.5. denominado La Pava, quebrada La Guame de por medio. Del punto 17
al punto 18. 118541 m con DI"EI:“O: idéﬁ{iﬁmdo con cédula catyas.tral
Z802002000000100456, propledad de Aleyda del Socomo Loaiza ‘-.I’elasquez
denominade LOTE N 3, quabrada La Guama de por medio.. OCCIDENTE: del punto
18 al punto 19 en B3473 m con predio identificado con cédula catastral
3682002000000300002, propledad de La Mama Avocado Company S.AS.,
denominade La Mama. Del punto 18 al punto 13, pasando por los puntos 204, 214,
204, 23A, 24A, 25A, 26A, 27A, 28A, 28A, Y 30A en 3308 m con AREA A
SEGREGAR.

1

Imagen 8. Escritura nimero 619 del 10 de julio de 2020, presente en la Notaria 11 de Medellin
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Mapa 6. Subdivisién. Predio con cedula catastral N°3682002000000100067.
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Como se puede observar en los mapas anteriores, la informacion geoespacial se encuentra congruente, pero si
revisamos las escrituras publicas y las comparamos con la informacion juridica presente en la OVC, podemos
determinar que dichos datos se encuentran cruzados, puesto que el predio en mencion hace parte del area restante
de la subdivision realizada por Naranjas San José S.A, en acto de compraventa, quedando como mismo
propietario Naranjas San José S.A, y no La Mama Avocado Company S.A.S como aparece en la OVC.

Ficha Predial 2845215
Resumen de Ficha | Informacién de Construcciones y Mejoras | Informacidn de Colindantes y Areas | Informacién Cartografica | Resumen Aspecto Econémico | Visualizar Pred
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA - DIRECCION DE SISTEMAS DE INFORMACION Y CATASTRO

INFORMACION DE FICHA
N* FICHA: 345215 MUNICIPIO JER DESTINO: AGRICOLA (10
SISTEMA REGISTRAL: NUEVO CORRE PALO CABILDO CARACTERISTICA: NORM)
CIRCULO! 4 BARRIO ADQUISICION: DOMINIO (TRADICION
TOMO: 0 VEREDA LASOLEDAD SERVIDUMBRE
MATRICULA 1794 DIRECCION: AS BRISAS MEJORA:
) MARCAS

M da Mar Fin de M

Ident. Des Fech Radicado Versién Fech Radicad Vi
) DOMINIO INCOMPLETO
) IDENTIFICACION DEL PREDIO
_ MPIO. SECTOR CORR BARRIO VEREDA PREDIO EDIFICIO UND.PRE
CEDULA CATASTRAL

MPIO. SECTOR CORR. BARRIO VEREDA PREDIO EDIFICIO UND.PRE FICHA FZEUS
INFORMACION ANTERIOR
TIPO AVALUO SECTOR VEREDA PREDIO MEJORARPH
CEDULA IGAC
1982

NUMERO PREDIAL DPTO MPIQ. ZONA SECTOR COMUNA BARRIO VEREDA TERRENO COND.PROP. EDIFICIO PISO UND.PRE
NACIONAL |

PERSONA NATURAL O JURIDICA
Clave Calidad Gravable Derecho | Tipo Niimero Apellidos y Nombres Completos | Razon Social Sigla Comercial Codigo Fideicomiso

PREDIO PRIVADO
PARTICULAR 1 L A

Imagen 9. Datos alfanuméricos de la base de datos catastral actual

Nuevamente, segun lo descrito en la escritura nimero 619 del 10 de julio de 2020, presente en la Notaria
11 de Medellin, y sefialado con una linea roja en la Imagen 6, se hace claro que quien hace las veces de
comprador es La Mama Avocado Company S.A.S, y que posteriormente segin la misma escritura
adquiere el predio con cedula catastral N° 3682002000000100068 y no el predio con cedula catastral
N°3682002000000100067. Lo anterior nos indica que el predio restante es propiedad de Naranjas San
José S.A lo que nos permite evidenciar una vez mas que el nombre del propietario asociado a dicho
predio se encuentra erroneo y que a su vez la informacién cargada al folio de matricula N°014-17942 se
encuentra cruzada con el folio de matricula N° 014-17941.

En el Mapa 8 se puede evidenciar el cambio de matricula correspondiente, que nos dara los datos
juridicos asociados a cada predio de una manera acertada.
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Mapa 8. Predios objeto de estudio, con cruce de matricula. Informacién juridica bien.

3. SOLUCION

Teniendo en cuenta lo anteriormente mencionado y con el conocimiento del estado actual de cada uno
de los predios objeto de estudio, desde el punto de vista juridico como catastral, se hace necesario realizar
la correccion de los folios de matriculas inmobiliarias de los predios con cedula catastral
N°3682002000000100068 y N°3682002000000100067 para asi poder determinar con exactitud los datos
alfanumeéricos y geograficos de cada uno de los predios antes mencionados, por lo cual la Direccion de
Gestion Predial de la Secretaria de Infraestructura Fisica de la Gobernacién de Antioquia, realizé el
andlisis de la informacion, visita de campo para la revision de linderos y las indagaciones necesarias con
los titulares del derecho real de dominio que permiti6 identificar el correcto estado fisico y juridico de
los inmuebles.
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Por las razones expuestas, durante el presente informe se solicita la correccion del nimero de
folio de matricula inmobiliaria, correspondiente al predio con cedula catastral
N©°3682002000000100068 y nimero de matricula 014-17942, por el nimero de matricula 014-
17941, la cual contiene la informacion veridica del predio asociado a dicha cedula catastral.

De la misma manera se solicita la correccion del nimero de folio de matricula inmobiliaria,
correspondiente al predio con cedula catastral N°3682002000000100067 y ndmero de
matricula014-17941, por el nimero de matricula 014-17942, la cual contiene la informacion
veridica del predio asociado a dicha cedula catastral.

A continuacién se muestran dos mapas que permiten evidenciar los cambios solicitados en el presente
informe, donde da muestra del estado actual de los predios segun la base de datos catastral y las escrituras
publicas y posteriormente se expone el cambio pertinente.

Antes

368200100000070000 7

3682001000000700371

3682001000000700432
0000100013

52002000000100007
| g
4 3 ofzooow

7892002000000100234

7892002000000100156

Mapa 9. Estado actual de los predios objeto de estudio, segln base de datos catastral
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Después
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Mapa 10. Correccién de matricula, predios objeto de estudio.

4. CONCLUSIONES:
Como consecuencia de lo expuesto nos permitimos concluir:

e Correccion del numero de folio de matricula inmobiliaria, correspondiente al predio con cedula
catastral N°3682002000000100068 y numero de matricula 014-17942, por el ndmero de
matricula 014-17941, la cual contiene la informacién veridica del predio asociado a dicha cedula
catastral.

e Correccion del numero de folio de matricula inmobiliaria, correspondiente al predio con cedula
catastral N°3682002000000100067 y numero de matricula 014-17941, por el namero de
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matricula 014-17942, la cual contiene la informacidn veridica del predio asociado a dicha cedula
catastral.

5. DOCUMENTOS ANEXOS:

Complemento los insumos pertinentes en el proceso de modificacion de los predios.
Se anexan los siguientes documentos y archivos digitales

¢ Datos bésicos y estado juridico extraidos de la Ventanilla Unica de Registro (VUR) del inmueble
014 - 17941

e Datos bésicos y estado juridico extraidos de la Ventanilla Unica de Registro (VUR) del inmueble
014 - 17942

e Escritura nimero 619 del 10 de julio de 2020, presente en la Notaria 11 de Medellin.

e Escritura pablica nimero 765 del 13 de agosto del afio 2020, presente en la Notaria 11 de
Medellin

e Mapas subdivision rural.

e Mapa antes de correccion de matricula.

e Mapa matricula corregida.

NOMBRE

Esteban Mauricio Marin Lépez
Practicante de excelencia

Proyecto

Francisco Orlando Dominguez Herndndez
Ingeniero Gestion Predial — Corporacion Interuniversitaria de Servicios -CIS
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