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Resumen

El presente proyecto surgi6 con el propdsito de apoyar los procesos de saneamiento predial
de los inmuebles ocupados por la Gobernacion de Antioquia aplicando las herramientas
dispuestas en los sistemas de informacién geografica y la normativa vigente concerniente a
la Gestion Predial, la cual buscaba la administracion eficiente de la informacion predial
obtenida y de esta forma mejorar y optimizar el tiempo en aspectos como la toma de
decisiones para la realizacion de proceso de saneamiento predial en los inmuebles requeridos.

Dentro de éste se realizd la identificacion técnica predial de los inmuebles del proyecto
Guatapé — San Rafael — San Carlos que faltaban por sanear a partir de informacion espacial
como ortofotos, datos vectoriales, fotografia aéreas, entre otros, con la respectiva
documentacion de dichos procesos, ademas de estos se apoyaron los procesos de gestion
administrativa de la Dependencia de Valorizacion de la Secretaria de Infraestructura Fisica
de la Gobernacién de Antioquia por medio del analisis de informacion geoespacial obtenida
para dar respuesta a derechos de peticion, en su componente técnico y por altimo se
documentaron las actividades de identificacion predial por medio de videos para la gestion
Optima de la informacion, facilitando el proceso de difusién del conocimiento al interior de
la secretaria.

1. Introduccion

Para los proyectos de infraestructura vial en Colombia ha sido y es fundamental la gestion
predial, la cual incluye revisar factores como: la topografia, ubicacion, area, hidrografia,
accidentes geograficos, clima, uso del suelo, y todas las variables necesarias para la
identificacidn, gestion del inmueble, avalto y por tltimo la compra de los predios por donde
vaya a pasar el proyecto (Alvear, 2007).

La construccion o mejora de la red vial implica el desarrollo de diferentes etapas, entre las
que se encuentra la gestion predial soportada con la expedicion de la Ley 1561 de 2012, la
cual establece lineamientos que permiten la adquisicién de los terrenos afectados por el
proyecto, de forma ordenada y legal (Acosta, 2018). En este sentido, la Gobernacién ha
adelantado diferentes proyectos viales para mejorar la calidad de vida de sus habitantes y
facilitar la interconexion de diferentes centros poblados, pero se evidencia que existen
dificultades en los procesos de gestidn predial dada la reducida conexion entre la informacion
geografica y la informacion técnica predial, impidiendo la adecuada consolidacién de la
informacion necesaria para la realizacion de procesos como el de saneamiento predial.



El proceso de gestion predial debe estar ajustado a un sistema de informacion geogréafica, que
permita adelantar procesos como el de adquisicion predial. Para este proyecto se utilizo la
herramienta ArcGIS Pro 2.5 y ArcMap 10.5 para facilitar la revision y consulta de
informacion concerniente a la gestion predial, especificamente al analisis de los procesos de
saneamiento predial de algunos inmuebles de la Gobernacién de Antioquia que se
encontraban abiertos del proyecto vial Guatapé — San Rafel — San Carlos, a partir de la
revision de archivos historicos de los predios involucrados en este y que se encuentran
pendientes por sanear.

El proyecto vial Guatapé — San Rafael — San Carlos contaba con cerca de 115 predios
pendientes por sanear, de los cuales 24 faltaban por identificar, 16 por verificar su afectacion
y 5 de ellos se encontraban viables pero sin avalud, para un total de 45 predios; por lo tanto,
el desarrollo de la identificacion técnica predial contribuyo a la reduccion del déficit de la
totalidad de predios pendientes por legalizar, ademas, se contaba con suficiente informacion
almacenada en la oficina virtual de catastro (OVC) y en Mercurio, base de datos del
departamento de Antioquia. Se puede afirmar que el protocolo de busqueda de informacion
permite obtener de forma correcta y concreta los insumos necesarios para el desarrollo de los
procesos de saneamiento predial, mejorando asi los procesos desarrollados por la secretaria
de infraestructura fisica.

2. Objetivos

2.1. Objetivo general

Apoyar los procesos de saneamiento predial de los inmuebles ocupados por la gobernacion
de Antioquia a partir de la gestion y cargue de datos al sistema de informacion geografica
(SIG) que conducen a finalizar los procesos de titulacion de la propiedad abiertos y cerrar el
proyecto vial Guatapé — San Rafael — San Carlos.

2.2. Objetivos especificos

Realizar la identificacion técnica predial de los inmuebles del proyecto Guatapé-San Rafel-
San Carlos a partir de informacion espacial como ortofotos, datos vectoriales, fotografias
aéreas, entre otros, con la respectiva documentacion de dichos procesos.

Apoyar los procesos de gestion administrativa de la Secretaria de Infraestructura Fisica de la
Gobernacion de Antiogquia por medio del andlisis de informacion geoespacial para dar
respuestas a derechos de peticion, en su componente técnico.



Documentar las actividades de identificacion predial por medio de protocolos y videos para
la gestion de la informacion, facilitando el proceso de difusion de conocimiento al interior de
la Secretaria de Infraestructura Fisica.

3. Marco Tebrico

3.1. La Gestion Predial en Colombia

La gestion predial en Colombia se entiende segin la Agencia Nacional de Infraestructura
(ANI, 2015), como el proceso conducente a obtener la titularidad y disponibilidad del predio
a favor de quien esta interesado en el mismo, el cual comprende la investigacion técnica,
juridica, fisica y socioecondémica. Dentro del componente técnico en gestioén predial se
analizan los predios involucrados en el proyecto y con base en el disefio se elaboran los
planos en los cuales se establecen datos como el area requerida para el mismo. El aspecto
juridico contempla actividades encaminadas a la identificacion juridica de los predios
involucrados en el proyecto, entre estas se encuentra la recoleccion de informacion juridica
donde se determinen los gravamenes, afectaciones y limitaciones al dominio en las que se
encuentra el predio a adquirir y/o sanear. Por ltimo, dentro del componente socioeconémico,
se tiene en cuenta el restablecimiento de las condiciones de vida de las personas afectadas y
de esta forma compensar los impactos, los cuales se determinan individualmente.

En la gestion predial se identifica ademas la relacion existente entre los inmuebles requeridos
para la ejecucion del proyecto y sus propietarios y /o terceros; los resultados obtenidos se
incorporaran en los documentos que conforman el plan de adquisicién de predios y los
documentos de gestion predial. Asi mismo, se establecen las actividades necesarias para
iniciar y culminar la adquisicion del predio, sea a través de enajenacion voluntaria,
expropiacion judicial, o expropiacion por via administrativa. De igual manera se determinan
las acciones correspondientes para lograr la restitucion del espacio publico y la adjudicacion
de baldios y ejidos. Este proceso también considera otras acciones tendientes a la obtencion
de latitularidad de los predios requeridos para la ejecucién de los proyectos de infraestructura
(AN, 2015).

La identificacion predial, se debe realizar de acuerdo con lo estipulado en la Ley 14 de 1983,
reglamentada parcialmente por el Decreto 1170 del 2015 y que a su vez fue modificada por
el Decreto 148 de 2020, donde se establece las disposiciones para el servicio publico de
gestion catastral, y este Gltimo los pardmetros con el objetivo de impulsar el funcionamiento
y la aplicacion del catastro multipropésito en todo el territorio nacional.

El catastro multipropdsito busca promover el uso eficiente del territorio y aumentar la
inversion y la productividad en areas rurales, ademas de contribuir a una administracion
maés eficiente de las ciudades y una mejor provision de servicios a los ciudadanos, al
tiempo que contribuye a la identificacidn y seguimiento de la dindAmica inmobiliaria y al



desarrollo de mercados financieros; esto teniendo en cuenta ademas lo estipulado en la
Ley 388 de 1997, la cual busca generar el desarrollo de cada uno de los municipios del
pais (Departamento Nacional de Planeacion y otros, 2016)

3.2. Organismos que aplican el proceso de Gestion Predial en
Colombia.

Para la realizacion de diferentes proyectos de infraestructura en el cual se requiere la
adquisicion de predios por parte de entidades publicas y/o privadas se puede necesitar realizar
actividades relacionadas con la gestion predial. Cualquier tipo de proyecto que se desee
adelantar ya sea por entidades publicas y/o privadas que requieran la adquisicion de predios
debera realizar el proceso de gestion predial teniendo en cuenta la normatividad vigente.

Cuando se habla de proyectos de infraestructura, no sélo se hace mencion a proyectos viales,
es decir, que también pueden ser de tipo dotacional con funcion social como puede ser la
construccion de hospitales, parques, bibliotecas, entre otros.

En Colombia, las instituciones o entidades que mas utilizan o aplican la gestion predial son:
el IDU, la ANI, el INVIAS y las Alcaldias y Gobernaciones, quienes son las que proyectan
la implementacion de la infraestructura.

3.3. Los Sistema de Informacion Geografica

Segun Jual Pefia Llopis (2015), en el texto Sistemas de Informacién Geografica aplicados a
la gestion del territorio, los Sistemas de Informacion Geogréfica (S.1.G) son una herramienta
tecnoldgica reciente fundamentada en el uso de datos espaciales y que se aplica cada vez mas
a un mayor numero de disciplinas. Estos se han desarrollado paralelamente a las técnicas
aplicadas a la cartografia y al analisis espacial. Asi, se pueden citar como nucleo de
interrelacion a la topografia, cartografia, geografia, ingenieria civil, planificacion rural y
urbana, fotogrametria, etc. Las Gltimas incorporaciones han sido la utilizacion de las redes
informaticas, los sensores remotos y el anlisis de la imagen satélite.

Los Sistemas de Informacion Geogréfica ingresaron en las actividades académicas de los
geografos como resultado de una revolucion tecnoldgica, pero la comprension de los
basamentos conceptuales de esta tecnologia llevaba a verla, cada vez méas, como parte de una
revolucion intelectual y representan al mismo tiempo una herramienta tecnoldgica y una
sintesis conceptual producto de varias décadas de desarrollo tedrico en cuento a la forma de
mirar, pensar y construir conocimiento acerca de la realidad socio-espacial. (D. Buzai, y
otros, 2016)



4. Metodologia

El proyecto realizé la identificacion de las caracteristicas fisicas de los inmuebles
involucrados en el proyecto vial Guatapé — San Rafael — San Carlos y que faltaban por sanear,
la cual tom6 informacion georreferenciada y aplico herramientas de andlisis de datos
geogréficos, para georreferenciar los inmuebles que requieren de la realizacion del proceso
de saneamiento predial con el objetivo de ordenar la informacion.

El proyecto vial se desarroll6 entre los municipios de Guatapé, San Rafael y San Carlos,
ubicados en el Oriente Antioquefio, en la zona denominada embalses en el Departamento de
Antioquia (ver lustracion 1)
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llustracion 1 Pavimentacion Guatapé - San Rafael - San Carlos. Fuente: Gobernacion de Antioquia.

En la lustracion 2 se presenta un diagrama de las actividades realizadas en el desarrollo del
proyecto.



—
Adquisicion Estudllo d? las
informacion caracteristicas |

. fisicas de los
inicial 3
inmuebles
S

|
v

Se realiza la
identificacion
técnica predial

Y

Proceso de adquisicion
de informacién inicial

si
v

Reporte de informacién
catastral, juridica y
cartogréfica

v

Enviar reporte Realizacion de si Verificacion
de estado del L informes —Sl—1 y validacién
proceso preliminares de informes

] !

Elaborar
protocolos de los
procesos

Finaliza
el -
roceso,

llustracion 2 Diagrama de flujo proyecto. Elaboracion propia

4.1. ldentificacion técnica predial de los inmuebles del
proyecto

Los documentos necesarios para el desarrollo del proceso de saneamiento predial fueron
consultados en diversas fuentes y son de caracter técnico y juridico. Para el suministro de
esta informacidn se acudié a las diferentes bases de datos de la Gobernacion de Antioquia,
registro de instrumentos publicos, IGAC vy registros notariales.

Para la investigacion catastral, se acudid a la informacion suministrada por el IGAC en su
pagina web, se realizé la consulta de las planchas catastrales a escala 1:25.000 con el objetivo
de superponer la informacion para la correspondiente identificacion de los predios
involucrados y su posterior interrelacion con la informacion obtenida con la Gobernacion de
Antioquia.



Dentro de las principales dificultades para la identificacién técnica predial se encontraron
que dentro de algunos de los expedientes no se tenia la informacién completa, es decir,
faltaban datos como los planos de disefio y otros no se encontraban registrados en la OVC.
La mejora en el acceso, la edicion y la seguridad de los datos obtenidos por la dependencia
de valorizacion de la Secretaria de Infraestructura Fisica de la Gobernacion de Antioquia se
solucion6 mediante el desarrollo y aplicacion de un sistema de informacion geogréafica que
localizd, ordend y protegio la informacion requerida y necesaria para determinar el area de
afectacion y la titulacién de los predios para viabilizar el proceso de saneamiento predial,
paso indispensable para dar cierre al proyecto vial Guatapé — San Rafael — San Carlos
(GSFSC).

A continuacion, se identificd la ubicacion del area del proyecto y posteriormente se realizaron
las consultas de las planchas en el geo portal de IGAC vy la informacion predial en la Oficina
Virtual de Catastro departamental (OVC), con el fin de corroborar la geometria de los predios
y realizar el informe técnico de caracteristicas fisicas a cada uno de los inmuebles
intervinientes. La informacion necesaria para el proceso de saneamiento predial se digitalizé
y se archivé en la plataforma OneDrive. Para los documentos generados se cre6 una
Geodatabase! teniendo en cuenta el municipio donde se este se localiza, y que permitid su
rapido reconocimiento.

Con el objetivo de facilitar el acceso a las carpetas por expediente de cada predio se crearon
plantillas informativas, con esto se da una informacion inicial en la apertura del despliegue
de los datos. Finalmente, se uso el formato de la plantilla de portada existente en el archivador
fisico, que contiene la informacion mas relevante sobre la documentacién del predio para la
entrega del informe final.

4.2. Procesos de gestion administrativa

Se apoyo los procesos de gestion administrativa revisando la informacion predial requerida
y se generaron informes que dieron respuesta a derechos de peticion dirigidos a la
dependencia de Valorizacién de la Secretaria de Infraestructura Fisica de la Gobernacién de
Antioquia. Para esto se realiz6 la adquisicion de informacidn cartografica, catastral y juridica,
con esta informacion se realizd la verificacion de vias existentes antes de la realizacion del
proyecto, la via proyectada y el area requerida para el mismo por medio de la herramienta
ArcGIS Pro 2.5 y ArcMap 10.5; las capas extraidas se trabajaron en formato dwg.

! Geodatabase hace referencia al formato de almacenamiento de datos geoespaciales utilizando el software
ArcGIS v10.5.



4.3. Documentacion de las actividades de identificacion
predial

Se realizaron tres videos que buscaban documentar las actividades de identificacion predial,
el primero se realiz6 sobre georreferenciacion, el segundo sobre la utilizacion de planchas de
IGAC vy el tercero sobre la georreferenciacion de imégenes TIFF. Estos fueron revisados y
validados por la profesional responsable del seguimiento del proceso.

5. Resultados y analisis

El presente proyecto se enfocd en el desarrollo de la gestion predial, especificamente al
proceso de saneamiento predial, el cual hizo uso de los Sistemas de Informacion Geogréfica
(SIG), asi como la informacidn predial resultante del disefio de la via, con lo cual se logro el
cumplimiento de los objetivos planteados.

Para esto se realizd un documento de Excel (ver Anexo 1), el cual contiene los datos
resumidos de algunos de los resultados obtenidos durante la realizacion del proyecto. A
continuacién, se enumeran algunos de estos resultados.

En la Tabla 1 Predios por municipios, se muestra el total de inmuebles que se identificaron
y sanearon del proyecto vial GSFSC, dentro de éste encontramos que para el municipio de
Guatapé se tenian 15 predios por sanear, para el municipio de San Carlos 37 predios y para
el municipio de San Rafael 60 predios. Se encontr6 ademas que existen 2 predios no
identificados, es decir, que no se sabe de qué municipios son y un inmueble que se encuentra
registrado tanto en San Rafael cbmo en San Carlos, para un total de 115 predios.

Tabla 1 Predios por municipios

Municipios - Predios
GUATAPE 15
SAN CARLOS 37
SAN RAFAEL 60
SAN RAFAEL - SAN CARLOS 1
Sin informacién 2
Total general 115

Fuente: Elaboracion propia



5.1. ldentificacion técnica predial de los inmuebles del
proyecto

5.1.1. Identificacion de la zona de estudio

La zona de estudio se identifico a partir de la informacion predial suministrada por la
Gobernacion de Antioquia y el IGAC, que presenta cada una de las capas necesarias para el
desarrollo del proyecto. El proyecto vial Guatapé-San Rafael-San Carlos (GSFSC) esta
ubicado entre los municipios de Guatapé, San Rafael y San Carlos.

A continuacion, en la Tabla 2. Caracteristicas de los mapas se describen las caracteristicas
de los mapas.

Tabla 2. Caracteristicas de los mapas

item Descripcion

Proyecto Pavimentacién Guatapé — San Rafael — San Carlos

Zona de estudio Colombia — Antioquia - Guatapé — San Rafael — San Carlos
Tramos de estudio 2

Coordenadas Magna-Colombia- Bogota

Sistema de coordenadas proyectadas:
MAGNA-Colombia-Bogota
Proyeccion: Transverse Mercator
Este falso: 1000000,00000000

Norte falso: 1000000,00000000
Meridiano central: -74,07750792
Factor de escala: 1,00000000

Latitud de origen: 4,59620042
Unidad lineal: Metro

Sistema de coordenadas geograficas: GCS MAGNA
Datum: D MAGNA

Primer meridiano: Greenwich

Unidad angular: Grado

Fuente: elaboracion propia



Se debié identificar ademas aspectos generales relacionados con la zona de estudio como la
clasificacion del suelo segun los Esquemas de Ordenamiento Territorial de los municipios de
Guatape, San Rafael y San Carlos. Otros aspectos que se tuvieron en cuenta fueron la
distribucion catastral, el inventario predial de los inmuebles intervenidos por el disefio vial,
las caracteristicas fisicas de los predios intervenidos y el plano predial individual de cada
inmueble, donde se identifican aspectos como el disefio, la zona afectada, las construcciones,
cultivos, colindantes, escala, entre otros.

El registro de la informacion predial se realizo en Excel y posteriormente se cargé a ArcMap
10.5, para revisar cada uno de los inmuebles afectados por el proyecto vial GSFSC, esta
informacion se comparé con los datos prediales de las planchas descargadas del portal del
IGAC.

Durante la realizacion de los documentos de caracteristicas fisicas se encontrd que en algunos
de los expedientes entregados del proyecto vial GSFSC faltaba informacion y por ende no
fue posible la finalizacion y entrega completa de los mencionados documentos.

En la Tabla 3 Estado de los inmuebles se muestra, identificando que s6lo fue posible
realizar de forma completa el informe de caracteristicas fisicas de 54 inmuebles, a 58 predios
no fue posible realizar la caracterizacion completa porque faltaba informacion solo 1 de los
predios intervenidos no se encontraba dentro de los expedientes y 2 de ellos no se les fue
posible la realizacion de los documentos ya que no figuraban dentro del proyecto vial
GSFSC.

Tabla 3 Estado de los inmuebles

Estado - Predios
Completo 54
Falta informacién 58
No estad en la carpeta 1
Total general 113

Fuente: elaboracion propia

En la Tabla 4 OVC., se muestran los inmuebles que aparecen registrados en la OVC por
municipio, en la cual se encontrd que para el municipio de Guatapé 4 de ellos no aparecen
en la OVC y los 11 restantes si aparecen; para el municipio de San Carlos, 20 de los predios
no aparecen registrados en la OVC y los 17 restantes si aparecen y para el municipio de San
Rafael 24 de los inmuebles no aparecen en la OVC y los 36 restantes si aparecen. Dentro del
analisis de los resultados, podemos inferir ademas que para el municipio de San Carlos se
tiene una desactualizacion de los datos por parte de Catastro Departamental que se ven
reflejados en los datos registrados en la OVC, como por ejemplo que algunos de ellos se



encuentren desfasados con respecto a la via existente o que la matricula inmobiliaria
registrada en el folio de matricula no coincida con el registrado en la OVC.

Tabla 4 OVC.

Los predios aparecen en la OVC -

Etiquetas de fila - NO Sl Total general
GUATAPE 4 11 15

SAN CARLOS 20 17 37

SAN RAFAEL 24 36 60

SAN RAFAEL - SAN CARLOS 1 1

Sin identificar 2 2

Total general 51 64 115

Fuente: elaboracion propia

En la Tabla 5 Plano de disefio, se analizan los predios a los cuales no se les fue posible
realizarles de forma completa el informe de caracteristicas fisicas ya que no contaban con los
planos de disefio, dentro de estos, para el municipio de Guatapé se encontraron que 4 de ellos
no contaban con plano de disefio y los 11 restantes si contaban con él, para el municipio de
San Carlos se encontré que 5 de los inmuebles no contaba con plano de disefio y los 32
restantes si lo tenian y para el municipio de San Rafael 12 de los predios no tienen el plano
de disefio y los 47 restantes si cuentan con él.

Tabla 5 Plano de disefio

Predios con plano de disefio -

Municipios - NO SI Sin identificar Total general
GUATAPE 4 11 15

SAN CARLOS 5 32 37

SAN RAFAEL 12 47 59

SAN RAFAEL - SAN CARLOS 1 1

Sin identificar 2 2

Total general 23 91 114

Fuente: elaboracion propia

5.1.1.1. Municipio de Guatapé



En el municipio de Guatapé se encontraron 15 inmuebles, a los cuales se les debia hacer la
identificacion técnica predial; de estos, s6lo a 6 predios fue posible realizarles esta
identificacion ya que eran los que contaban con la informacion completa y se encontraban
registrados en la Oficina Virtual de Catastro (OVC).

A continuacion, se presenta en la llustracion 3 el mapa con la ubicacion de los predios
afectados en el Municipio de Guatapé.
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llustracion 3 Mapa municipio de Guatapé con predios afectados. Elaboracion propia

5.1.1.2. Municipio de San Rafael

En el municipio de San Rafael se encontraron 60 inmuebles, a los cuales se les debia hacer
la identificacion técnica predial, de los cuales s6lo a 31 predios fue posible realizarles la
identificacion ya que contaban con la informacidn completa y se encontraban registrados en
la OVC. De los 60 inmuebles encontrados, s6lo uno no se encontraba en la carpeta, es decir,
no se encontrd ningun tipo de informacion.

En la llustracién 4 se muestran los predios afectados del municipio de San Rafael.
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llustracion 4 Mapa municipio de San Rafael con predios afectados. Elaboracién propia

5.1.1.3. Municipio de San Carlos

En el municipio de San Carlos se encontraron 40 inmuebles, a los cuales se les debia realizar
la identificacion técnica predial; de estos, sélo a 15 predios fue posible realizarles la
identificacion ya que contaban con la informacién completa y se encontraban registrados en
laOVC.

En la llustracion 5, se muestra la ubicacion de los predios afectados en el municipio de San
Carlos.
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llustracion 5 Mapa municipio de San Carlos con predios afectados. Elaboracién propia

5.1.2. Informes de caracteristicas fisicas

Después de obtenidos los planos generales de los inmuebles afectados por el proyecto vial y
que faltaban por sanear, se procedio a realizar el informe de caracteristicas fisicas de cada
uno de los inmuebles, donde se detalla el predio intervenido, el &rea requerida, construcciones
0 mejoras afectadas, coordenadas, entre otras, teniendo como resultado el documento que
identifica detalladamente el inmueble intervenido que es objeto de estudio.

Para el informe técnico sobre caracteristicas fisicas se realizé el estudio de las caracteristicas
fisicas (areas, medidas perimétricas, colindantes y linderos) del predio y sus afectaciones en
catastro, donde en primer lugar se debe realizar el comparativo del plano topografico de area
de terreno ocupada y la informacidon obtenida de la OVC (ver llustracién 7)
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llustracion 7 Comparativo de plano topogréafico de area de terreno ocupada e informacién OVC. Fuente: elaboracion
propia

En segundo lugar, se realiza el comparativo entre la respectiva plancha realizada por las
consultorias profesionales y la informacion obtenida de Catastro (ver llustracion 6).

wod ear
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Plancha 143-1-C-v1 Distribuldora de |3 contribucion de Consulta Informacion catastral - OVC
| valorizacion
Nota: Notas:
Predios 094 comespanden a la matricula 018 - 20208 Predio (segqn OVC) Matricula Inmoblilara
Vereda: Boquerdn {045) 00003 018 - 20208
Municipio: San Rafael (667)

Fuente: Elabarado por practicante JCAH
llustracion 8 Comparativo entre la Plancha 148-1-C-v1 del afio 1994 de la cooperativa de asesorias y consultorias
profesionales y la informacion de catastro — OVC 2020. Fuente: elaboracion propia.

Finalmente, se estudia la georreferenciacion del predio correspondiente y la localizacion
general del proyecto (ver llustracién 9). Se incluyen algunas observaciones importantes
acerca de los hallazgos encontrados durante la realizacion del informe que permitieron
optimizar la realizacion del proceso de cierre del proyecto en mencion.
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llustracion 9 Georreferenciacion del predio 018 — 20208 y 018-3196 vs localizacién general del proyecto. Fuente:
elaboracion propia

5.1.3. Obtencidén de la informacién

Para la obtencion de la informacion de forma sistematica y efectiva fue necesario construir
un protocolo que permitiera obtener la informacion requerida. A continuacion, se describe
dicho protocolo:

1. Investigar si el predio de interés ha sido saneado: esto permite conocer la titularidad
del predio.
2. Consultar el sistema de referencia o coordenadas en que se encuentra la informacion

fisica histdrica del predio, para su adecuada georreferenciacion.

3. Realizar una revision de los predios colindantes: se debe georreferenciar en ArcGIS
Pro el predio de interés en conjunto con sus colindantes formando una tira predial, la cual
busca proporcionar informacion visual acerca de las areas requeridas u ocupadas por la
Gobernacion de Antioquia durante la ejecucion del proyecto vial PSP.

4. Adicionar los Shapefile de predios catastrales, obtenidos de la OVC a la tira predial,
considerando que el sistema de coordenadas debe ser el mismo.

5. Revisar los planos protocolizados de predios colindantes adquiridos por el
Departamento de la tira predial: esto permite diversificar las fuentes de informacion, pues, se
utiliza informacion secundaria acerca de los predios.



6. Utilizar planchas del IGAC, fotografias aéreas u otros: este paso se realizaria cuando
no se tengan los planos de los predios de interés alojados en AutoCAD, pues permitiria, con
una menor precision, ubicar el predio en estudio espacialmente.

7. Comparar los documentos histéricos como los planos viales y fichas catastrales: con
la georreferenciacion realizada, los planos historicos proporcionan informacion que permite
conocer los cambios presentados en los predios de interés.

8. Consultar para el predio de interés la ubicacion de la informacion alfanumérica y
fisica correspondiente a la distribuidora de contribucién de valorizacion

9. Revision de expedientes: permiten conocer informacion técnica, como area requerida,
abscisado, fecha de elaboracion, fuente de la informacidn, asi como el autor de los planos, es
decir, si fue realizado por el disefiador o por la interventoria.

Después de ejecutar los pasos previamente mencionados, se puede obtener alguno de los
siguientes resultados:

m El predio de interés no fue ocupado.

(1) El predio de interés sufri6 cambios con el proyecto ejecutado, con una afectacion de
area.

(1) El area afectada del predio de interés se superpone con predios del Departamento de
Antioquia

10.  De acuerdo con los resultados obtenidos se determina el saneamiento a realizar, y si
incluye o no la adquisicion predial.

Para este proceso se requieren insumos que pueden ser consultados digitalmente a través de
una plataforma utilizada en la entidad llamada Mercurio, ademas de la informacion
proporcionada por la Oficina Virtual de Catastro (OVC).

La planeacion de este sistema de informacion geografica se inicié con la blsqueda de
informacion existente tanto en las bases de datos geograficas de la Gobernacidn de Antioquia
(OVC) como del IGAC (Instituto Geografico Agustin Codazzi).

5.2. Procesos de gestion administrativa

Dentro de la Dependencia de Valorizacion de la Secretaria de Infraestructura de la
Gobernacion de Antioquia, se apoyaron los procesos de gestién administrativa por medio del
analisis de informacion geoespacial con la cual se realizaron las debidas respuestas a algunos
de los derechos de peticion en su componente técnico.



Dentro de los pasos importantes para dar respuesta a los derechos de peticion se tenia la
construccion de los documentos de caracteristicas fisicas, el cual se describié anteriormente
y para esto fue necesario realizar la busqueda de cada predio correspondiente en la OVC.

En el desarrollo de las practicas académicas se apoyo la respuesta a 12 derechos de peticion
que se referian en su mayoria a dar respuesta a inquietudes y problematicas generadas por la
ejecucion de proyectos viales a nivel departamental, como compra y venta de fajas y
problemas en linderos intervenidos por la Gobernacion. Los predios mencionados dentro de
los derechos de peticion se encuentran en el proyecto vial Pajarito-San Pedro dentro de los
municipios de Bello y San Pedro de los Milagros, dentro del proyecto vial Guatapé-San
Rafael-San Carlos en los mismos municipios mencionados, y dentro del proyecto vial Urrao-
Betulia, en los mismos municipios mencionados.

5.3. Documentacién de las actividades de identificacion
predial

5.3.1. Video georreferenciacion

En este video se explica como buscar y georreferenciar imagenes en ArcMap utilizando la
herramienta georeferencing y tomando los puntos de control de la herramienta Google Earth,
conociendo la ubicacion exacta del predio al cual vamos a georreferenciar. Para la realizacion
de la georreferenciacion se debid definir la ubicacién mediante coordenadas del mapay luego
asignar el sistema de coordenadas.

Dentro de los pasos principales para georreferenciar los datos en ArcGIS primero se debe
agregar el dataset (imagen), luego nos dirigimos a la pestafia Georreferencia donde se crearon
los puntos de control conocidos y a continuacion se revisaron los errores y la informacion de
los puntos, y por ultimo se guardd la informacion del resultado del proceso. Dado que estos
datos corresponden a planchas del IGAC que ya se encuentran orto rectificadas, el método
de transformacion adecuado es el adjust ya que solo se requiere reposicionar la ubicacion de
la imagen.

5.3.2. Video utilizacion planchas IGAC

En este video se explica cémo descargar planchas del geo portal del IGAC
(https://geoportal.igac.gov.co) y como utilizarlas en ArcMap. Para la consulta de las planchas
en se debid tener en cuenta en primer lugar el método de descarga, es decir, si es por escala,
por nimero de plancha o por ubicacion geografica, luego de definido el método se procedid



a introducir el nombre del departamento, del municipio, la escala de la plancha y la plancha
seleccionada, dando clic por ultimo la pestafa ver archivos para descargar

5.3.3. Video georreferenciacion imagenes TIFF

En este video se muestra como georreferenciar imagenes TIFF utilizando los puntos de
control que contiene la imagen. Primero se abrié un nuevo proyecto en ArcMap 10.5 y se
activo la herramienta Georreferencia dando clic derecho sobre la barra de herramientas,
después se procedié a subir los datos de apoyo donde aparecié un mensaje de pantalla
indicando que el dato a georreferenciar carece de informacion espacial, es decir, que no tiene
sistema de coordenadas. EIl siguiente paso consistio en identificar la imagen a corregir en la
barra de herramientas Georreferencia verificando ademas que se encontraba activa, después
de que las imagenes se encontraban en la pantalla, se utiliz6 la herramienta afiadir puntos de
control para marcar el primer punto en la imagen a corregir.

6. Conclusiones

Una de las dificultades dentro del proceso de identificacion técnica predial es el proceso
como se obtiene la informacién para documentar la caracterizacion fisica de los inmuebles,
debido a que no se encuentran los datos, o estos estan incompletos. En este sentido, se
implementd un protocolo para la obtencion de la informacion de forma sistematica y efectiva,
el cudl facilité y agiliz6 las tareas de identificacion técnica predial, y redujo los posibles
errores que se pudieran cometer en el proceso.

De los documentos de caracteristicas fisicas de los 115 predios que estaban pendientes por
legalizar del proyecto vial GSFSC, se encontré que los datos estaban desactualizados y/o
incompletos, reflejados en los registros dentro de OVC, es decir, algunos de ellos se
encuentran desfasados con respecto a la via existente y otros donde la matricula inmobiliaria
registrada en el folio de matricula no coincide con el registrado en la OVC. Para solucionar
esto se debio comparar la informacion con los disefios originales.

Uno de los vacios referentes a la gestion de conocimiento de la entidad era la documentacion
de los procesos caracterizacion predial, conocimiento que solo tienen los funcionarios de la
Gobernacion. Para llenar este vacio, se realizaron los videos sobre georreferenciacion,
georreferenciacion de iméagenes TIFF y sobre la utilizacion de planchas del IGAC, los cuales
fortalecen la gestion de la informacion y apoya los diferentes procesos y procedimientos
encaminados a dar respuesta a los proyectos pendientes por sanear, facilitando la difusion y
democratizacion del conocimiento.
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Anexos

1. Tabla de resultados del proyecto en Excel.



