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Siglas, acronimos y abreviaturas

SuUC Salén de uso comercial.
RCI Red contra incendios.
M2 Metros cuadrados.
KG Kilogramos.
Glosario

e Adecuacion: Se trata del acto y la consecuencia de adecuar, adaptar, ajustar o arreglar para que
se acomode a otra cosa.

e Locatario: Propietario o arrendatario del local.

e Plan ok: Sistema de gestion documental en donde se realiza la interaccion entre el locatario y
los profesionales a cargo de supervisar todo el proceso de adecuacién, Plan ok plataforma en
la que el locatario cargara todos los disefios correspondientes a la obra de adecuacion.

e Comité de adecuacion: Grupo de personas conformado por diferentes profesionales

encargados de dar acompafiamiento a la marca y al locatario en todo el proceso de adecuacion.
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Resumen

La empresa CONSTRUCTIVAMENTE S.A.S cuenta con diferentes proyectos en los
cuales busca ofrecer un servicio de calidad en el control y supervision de estos, uno de dichos
proyectos es el relacionado con la interventoria realizada en el centro comercial parque Fabricato,
que consiste en el acompafiamiento técnico al proceso por el cual atraviesan los locales comerciales
ubicados en dicho centro comercial en el municipio de Bello, Ant., antes de su apertura al publico.
Se busca generar informacion oportuna, precisa y comprensible a cada uno de los clientes de tal
manera que se contribuya a la toma de decisiones que impacten positivamente al proyecto, de tal
forma que se garantice un correcto proceso tanto al momento de presentar disefios, como al
momento de materializarlos por medio de las obras civiles hasta su culminacidn. Este trabajo busca
describir detalladamente dicho proceso con el fin de velar por el cumplimiento de los objetivos

planteados.

Con el proposito de plasmar paso a paso dicho proceso este informe sera acompafiado de
un manual en el que se plasmaran detalladamente las diferentes fases que se atraviesan durante las

obras de adecuacion.

Palabras clave: Supervision técnica, Adecuacion, Disefios, Aprobacion.
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Abstract

The company CONSTRUCTIVAMENTE S.A.S has different projects in which it seeks to
offer a quality service in the control and supervision of these, one of these projects is the one made
up of the audit carried out in the Parque Fabricato shopping center, which consists of technical
support to the process through which the commercial premises located in said shopping center in
the municipality of Bello go through before opening to the public, it seeks to generate timely,
accurate and understandable information for each of the clients in such a way that it contributes to
the decision-making decisions that positively impact the project, in such a way that a correct
process is guaranteed both at the time of presenting designs, and at the time of materializing them
through civil works until their completion. This work seeks to carry out the control and technical
supervision of said process in order to ensure compliance with the objectives and interests of the
project. With the purpose of capturing this process step by step, this report will be accompanied
by a manual in which the different stages that are crossed during the adaptation work will be
reflected in detail.

Keywords: Technical supervision, Adaptation, Designs, Approval.
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Introduccion

El éxito de un proyecto es determinado por la organizacién, gestion u control que se les da
a las diferentes etapas que lo componen; un proyecto sin importar su dimensién requiere de una
estricta supervision a cada una de las fases para llegar al cumplimiento efectivo de sus objetivos o
metas.

Teniendo en cuenta la importancia de lo mencionado anteriormente, la empresa
CONSTRUCTIVAMENTE S.A.S a través de varios profesionales brinda un acompafiamiento al
centro comercial parque Fabricato durante todo el proceso y durante las diferentes fases que se
atraviesan en la adecuacion de los locales comerciales para su apertura al publico. El centro
comercial Parque Fabricato consta de una infraestructura de 55.000 metros cuadrados, este fue
inaugurado el 12 de noviembre del afio 2021 en el norte del aburra, con 290 locales comerciales
en su inicio, los cuales se proyectaron a futuro contar con una gran expansion de locales abiertos
para el disfrute de cada uno de los habitantes del municipio de Bello y sus alrededores, esto se
proyecto lograr a través de una infraestructura competitiva, uno de sus principales objetivos esta
orientado en la innovacién y la sostenibilidad de su arquitectura buscando que todos sus locales
tengan equivalencia de condiciones visuales, debido a su disefio tipo estadio, que ayuda a crear
una panoramica desde todos los niveles.

Con el fin de apoyar a lograr este objetivo CONSTRUCTIVAMENTE S.A.S lleva a cabo
el proceso de interventoria en el desarrollo de la habilitacion de locales del centro comercial, con
un alcance del servicio en componentes tales como: I: Interventoria de disefios, Redes secas y
himedas para asegurar el cumplimiento de las condiciones pactadas en el manual de adecuaciones
del centro comercial, en los objetivos de este y en las normas de construccién vigentes,
garantizando asi el cumplimiento del manual de arquitectura y construccion. I1: Interventoria del
proceso de habilitacion del local por parte del locatario para supervisar el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el manual de adecuaciones del centro comercial.

Estos principios son llevados a cabo durante todas las diferentes fases de adecuacién, si
bien el proceso de cada local es diferente este se puede simplificar en 3 fases principales, iniciando
con una fase cero que consiste en la adquisicion del local comercial la cual estd a cargo

completamente de Parque Fabricato y no serad profundizada en este informe, seguida por la fase 1
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la cual es denominada como la fase de disefios, en esta, el locatario se encarga de proporcionar la
informacion necesaria como planos y disefios arquitectonicos, de aire acondicionado,
hidrosanitarios, estructurales, eléctricos e iluminacion, RCI, entre otros. Para el estudio de la
compatibilidad de estos con el cumplimiento de las normas y condiciones pactadas, posterior a la
correcta revision y aprobacion de disefios se prosigue con la segunda fase que consiste en la
adecuacion del local, esta trae consigo una serie de etapas en las que se efectlian actividades como
la entrega formal del local, instalacion de las diferentes redes, intervencion estructural y las demas
actividades necesarias para la culminacion de la obra de adecuacion, finalmente, se termina con la
fase de apertura que consiste en la realizacion de pruebas a las diferentes redes instaladas y a la
suministracion de documentos y certificados que avalen la correcta instalacion de estas, con el fin
de autorizar la culminacion exitosa de la obra o adecuacion.

Este trabajo se llevo a cabo mediante el anélisis, interpretacion, revision y supervision tanto
en planos como en obra de disefios arquitectonicos, estructurales, hidrosanitarios, entre otros, de
los locales del centro comercial Fabricato que estuvieron en obra de adecuacion durante el proceso

de practicas académicas; se hizo especial énfasis en la supervision técnica de dichos locales.
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1. Objetivos

1.1. Objetivo general

Apoyar las labores de supervision técnica de los diferentes procesos y/o fases por las que

atraviesan los locales comerciales de Parque Fabricato antes de iniciar su apertura al pablico.

1.2. Objetivos especificos

e Realizar la correcta supervision técnica al proceso que debe atravesar un local comercial
antes de su apertura econdmica al publico.

e Efectuar de manera correcta la revision de planos y disefios enviados por los locatarios y/o
marcas antes de comenzar el proceso de obra de adecuacion.

e Hacer el seguimiento adecuado al proceso de construccion y adecuacion de cada local,
asegurando asi el correcto cumplimiento de lo pactado en los disefios, manuales de
adecuacion y normas vigentes.

e Tomar registro fotografico de los diferentes procesos de adecuacion en los locales.

e Realizar informes de visita de obra.

e Informar al &rea de arquitectura e ingenieria cualquier anomalia grave o interferencia con
las redes principales, elementos estructurales y zonas comunes del centro comercial.

e Crear un manual detallado sobre el proceso de supervision y control en la adecuacion de

los locales.
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2. Marco teorico

Es importante que al momento de iniciar cualquier proyecto de obra civil o0 adecuacion se
conozca la importancia de tener un orden en la ejecucion de estos, una mala organizacion puede
Ilevar el proyecto al fracaso, en cambio, una buena organizacion puede salvar un proyecto riesgoso
si el error es identificado en el momento adecuado y las técnicas y recursos para su solucion son
aplicados oportunamente. Es por esto por lo que la supervision y control de proyectos es uno de

los aspectos méas importantes en el proceso o ciclo de vida de una obra civil.

2.1. Ciclo de vida de un proyecto

El ciclo de vida del proyecto es un conjunto de fases de este, generalmente secuenciales y
en ocasiones superpuestas, cuyo nombre y nimero se determinan por las necesidades de gestion y
control de la organizacion u organizaciones que participan en el proyecto, la naturaleza propia del
proyecto y su area de aplicacion. El ciclo de vida del proyecto puede ser determinado o conformado
por los aspectos Unicos de la organizacion, de la industria o de la tecnologia empleada. Mientras
que cada proyecto tiene un inicio y un final definidos, los entregables especificos y las actividades
que se llevan a cabo entre éstos variaran ampliamente de acuerdo con el proyecto. El ciclo de vida
proporciona el marco de referencia basico para dirigir el proyecto, independientemente del trabajo
especifico involucrado. (Project Management Institute, Inc., 2008, p.15).

A pesar de que todo proyecto varia de otro en tamafio y complejidad, estos comparten
caracteristicas similares que hacen posible definir una secuencia en su estructura, pudiendo definir

el ciclo de vida de un proyecto de la siguiente manera:

Procesos de Seguimiento y Contral

Procesos de

Procesns de Iniciackon Planificacitn

Procesos de Ejecucion Procesos de Cierre

llustracion 1. Ciclo de vida de un proyecto. (Guia de los fundamentos para la direccion de proyectos, 2008).
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2.1.1. Etapade inicio

En esta fase se define el alcance y los recursos iniciales, a su vez se identifican los
interesados y se asigna el director del proyecto. Luego de haber desarrollado toda esta serie de
pasos se procede a registrar la informacién obtenida en el acta de Constitucién del Proyecto, con
la cual se considera aprobado y autorizado. Es en esta fase donde se deben hacer estudios de
factibilidad de alguna(s) tarea(s) con el fin de prever posibles fallas o pérdidas en el desarrollo del
proyecto, a su vez se debe reunir la documentacion legal pertinente para el tipo de proyecto que se
planea realizar. Dentro de esta fase se deben los objetivos claramente definidos, asi como también
la duracion y estimacion de recursos financieros. (Ayala et al., 2017, p.3).

2.1.2. Etapa de planificacion

En esta fase se trazan las estrategias con las cuales se va a llegar a un cumplimiento total
de los objetivos planteados en la anterior etapa, teniendo en cuenta que a medida que se va
obteniendo mas informacion del proyecto se hace necesaria una planificacion adicional o

modificacion de dichas estrategias. (Ayala et al., 2017, p.3).

2.1.3. Etapa de ejecucién

Esta fase se desarrolla en funcién de los resultados esperados, aqui se debe llevar a cabo
el plan de accion planeado en la fase anterior, teniendo en cuenta que en la medida en que se
desarrollen los procesos se pueden presentar imprevistos y de esta forma se necesitaran cambios
en los tiempos y recursos, variables que modificarian las estrategias; estas variables se pueden
manejar y controlar si se prevén procesos de monitoreo y control, los cuales permiten analizar e
identificar las areas y/o tareas en las que se haga necesaria una intervencion adicional o un cambio
de estrategia. (Ayala et al., 2017, p.6).

2.1.4. Etapa de seguimiento y control

En un proyecto, el control consiste en comprobar si todo ocurre conforme al programa
adoptado, a las 6rdenes dadas y a los principios admitidos. Tiene por objeto sefialar las faltas y los
errores a fin de que se puedan reparar y evitar su repeticion. Desde el punto de vista administrativo,

hay que asegurarse de que el programa existe, de que se aplica y se mantiene al dia, de que el
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recurso humano esta completo, de que la direccién se ejerce de acuerdo con los principios, etc.
(Mejia, 2015, p.22).
Dentro de la etapa de seguimiento y control se pueden definir los siguientes términos que

hacen parte de su proceso.

2.1.4.1. Supervision técnica

Se entiende por Supervision Técnica la verificacion de la sujecion de la construccion de la
estructura de la edificacion a los planos, disefios y especificaciones realizadas por el disefiador
estructural. Asi mismo, que los elementos no estructurales se construyan siguiendo los planos,
disefios y especificaciones realizadas por el disefiador de los elementos no estructurales, de
acuerdo con el grado de desempefio sismico requerido. La supervision técnica puede ser realizada
por el interventor, cuando a voluntad del propietario se contrate una interventoria de la
construccion. (Ministerio de Ambiente, vivienda y desarrollo territorial, 2010, p.2).
2.1.4.2. Definicion de interventoria

La interventoria es la supervision, coordinacion y control realizado por una persona natural
o juridica, a los diferentes aspectos que intervienen en el desarrollo de un contrato o de una orden,
Ilamese de servicio, consultoria, obra, trabajo, compra, suministro, etc. que se ejerce a partir de la
firmay perfeccionamiento de este, hasta la liquidacion definitiva. (Municipio de Medellin, 2005,
p. 6).

El objetivo principal de la interventoria consiste en coadyuvar y controlar que el Contratista
de obra durante la ejecucion de su contrato se cifia a los plazos, términos, y demas condiciones,
garantizando la eficiente y oportuna inversion de los recursos establecidos, velando por la correcta
ejecucién de los trabajos, resolviendo con prontitud todos los requerimientos del Contratista,
previniendo con su experticia y analisis los posibles inconvenientes técnicos, juridicos,
administrativos, ambientales, prediales, sociales, presupuestales, contables y financieros en
desarrollo del contrato. (Instituto Nacional de vias, 2016. P.42).

Los objetivos especificos de la Interventoria seran entre otros:

e Absolver: En cuanto a este objetivo y en virtud del principio de inmediacion, la Interventoria
es la encargada de resolver las inquietudes que se presenten en el desarrollo de los contratos,

y mantener un canal permanente de comunicacion entre las partes.
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e Colaborar: Teniendo en cuenta que la Interventoria y el Contratista conforman un equipo de
trabajo de profesionales idoneos en cuya labor en conjunto se resuelven dificultades con
razones de orden técnico, juridico, administrativo, ambiental, predial y social, el Interventor
debe desarrollar su funcion integrandose a dicho equipo, sin que ello signifique renuncia al
ejercicio de sus atribuciones y responsabilidades especificas o pérdida de su autonomia e
independencia frente al Contratista.

e Controlar: Este objetivo se logra por medio de una labor de inspeccion, control, verificacion
y evaluacion, labor planeada y ejecutada de manera permanente en todas las etapas del
desarrollo del contrato de obra hasta obtener su liquidacion.

e EXxigir: La Interventoria tiene la obligacién de exigir al Contratista de obra el cumplimiento
de todas las obligaciones en los términos establecidos contractualmente.

e Prevenir: El mayor aporte de este ejercicio consiste en establecer que el control no esta
destinado exclusivamente a sancionar las faltas cometidas, sino a corregir los conceptos
erréneos, impidiendo que se desvie el objeto del contrato o el incumplimiento de las
obligaciones adquiridas. Para que la Interventoria logre este objetivo se hace necesario que
extienda su labor a una evaluacion previa a la iniciacion de las obras.

e Solicitar: Esta facultad se materializa cuando el Interventor pide al Contratista, que
oportunamente subsane fallas presentas durante la ejecucion del contrato. Ninguna solicitud al
Contratista por parte de la Interventoria podra implicar la modificacién del contrato.

e Verificar: Cada uno de los objetivos enunciados se cumplen mediante el control de la
ejecucion del contrato para poder establecer su situacién y nivel de cumplimiento, esta realidad
se concreta mediante la aplicacion de correctivos, la exigencia del cumplimiento de lo pactado
y solucidn de los problemas. (Instituto Nacional de vias, 2016, p. 42-43).

Algunas de las funciones del interventor son:

e Estudio, disefios y planos: Verificar que los estudios, disefios y planos elaborados y/o
ajustados y/o actualizados y/o modificados por el Contratista en las etapas de pre-construccion
y construccion, cumplan con las condiciones actuales del proyecto, las normas y
especificaciones vigentes, asi como aprobarlos en los plazos establecidos. (Instituto Nacional
de vias, 2016, p.45).
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e Visitas de obra: El interventor realizara visitas de obra con el objetivo de verificar que todos
los lineamientos y condiciones establecidas antes del inicio de esta se estén cumpliendo.

e Informes de inspeccion de obra: El interventor realizara informes en donde se podra
evidenciar el avance de la obra y en las observaciones que se puedan tener acerca de esta, en
donde también se adicionara registro fotografico con el fin de que el informe sea mas
especifico.

e Sugerencias, reclamaciones y consultas: Estudiar las sugerencias, reclamaciones y consultas
que presente el Contratista, la entidad, los entes de control y la comunidad, las cuales debe
resolverlas oportunamente. (Instituto Nacional de vias, 2016, p.51).

2.1.5. Etapa de cierre

Esta es la dltima fase del proyecto, aqui se verifican los procesos y los resultados
obteniendo como referencia los resultados esperados y las estrategias planeadas; en esta fase se
espera la aceptacion por parte del cliente para afirmar que se cierra el proyecto, a su vez analizan
los impactos ya sean positivos 0 negativos que ha dejado el proyecto y se recopila la informacion

obtenida para que se tenga como una memoria del proyecto culminado. (Ayala et al., 2017, p.3).
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3. Metodologia

Para llevar a cabo los objetivos sefialados para la practica se establecen diferentes fases
para describir detalladamente todo el proceso que se realiz6 en la adecuacién de los locales
comerciales del Parque Fabricato; las dos primeras fases se concentraran en el proceso de la
adecuacion de los locales comerciales y la fase final estara mas enfocada en la entrega de la
documentacion necesaria para la apertura de estos. Cada una de las fases se encuentra conformada
por una serie de diferentes etapas y actividades, las cuales estaran estructuradas de la siguiente

manera:

En un principio, el proceso de adecuacion de cada local inicié con la compra o adquisicion
de este, en esta etapa al locatario 0 marca se le proporciono un usuario y contrasefia con la cual
pudo ingresar a la plataforma plan ok, en esta se encuentra almacenada toda la informacion técnica
que se debera tener en cuenta para iniciar el proyecto, se especifican todas las caracteristicas e
informacién importante con la que cuenta el SUC, como planos detallados en donde se puede
corroborar el area, la ubicacion de puntos cero eléctrico, sanitario, de aire acondicionado, red
contra incendio, tablero eléctrico y tablero de conectividad y sonido, ademas, es posible encontrar
diferentes manuales y anexos técnicos adjuntados por parte del centro comercial los cuales deben
ser observados anterior al inicio de obra de adecuacion, toda esta informacion hace parte de las
condiciones de entrega del SUC con el fin de que la marca cuente con todas las herramientas
necesarias para desarrollar los disefios correspondientes a cada una de las redes y actividades que
se llevaran a cabo en la adecuacion. Esta etapa fue supervisada y esta a cargo de la entidad

propietaria del centro comercial.

Una vez se tuvo clara esta informacion la marca pasa a la fase de disefios en la cual la

persona asignada por parte de la empresa interventora comienza su participacion.

3.1.  Fase de disefios

Durante las primeras semanas se proporciond la informacion necesaria como planos y
disefios por parte del locatario y/o marca al comité de adecuacién para el estudio de la
compatibilidad de estos disefios con el cumplimiento de las normas establecidas y las condiciones

pactadas en los manuales de adecuacion proporcionados por el centro comercial, en esta fase se
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encontrara la etapa 1 la cual corresponde a la etapa de disefios y la etapa 2 y 3 que hacen referencia

a la revisién y aprobacion de estos disefios respectivamente.

INTERVENTORIA

PARQUE FABRICATO

S

miro

llustracion 2. Esquema de fases y etapas.
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3.1.1. Etapa de disefios

En esta etapa el locatario o marca suministro todos los disefios necesarios para la ejecucion
de la obra, dichos disefios corresponden a: arquitecténicos, estructurales (mezanine), disefios
hidrosanitarios, disefios de aire acondicionado, renovacion de aire, disefio de red contra incendio,
disefios de conectividad y sonido y disefios eléctricos e iluminacion, segun apliquen al objetivo de
uso del SUC, segun sea la razon social de la marca se solicitaran ademas planos de extraccion e
inyeccion de aire y disefio de instalacion de gas, adicionalmente se solicita el cronograma de obra
para llevar el control de las actividades respecto al tiempo. Los disefios fueron cargados en la

plataforma Plan Ok para su respectiva revision.
3.1.2. Etapa de revision de disefios

En esta etapa el comité de adecuacion en el cual esté incluido el equipo interventor procedio
a hacer la respectiva revision de cada uno de los disefios proporcionados por la marca, cada area
fue revisada por el profesional correspondiente a esta, ya sea arquitectonica, estructural, eléctrica,
etc. Una vez se revisan los disefios se procedio a realizar la pertinente retroalimentacion (Anexo 1)
en donde se insertaron los comentarios correspondientes a cada uno de ellos, el informe con los
comentarios hallados fue cargado a la plataforma de gestion documental Plan ok con el fin de
informar al locatario las observaciones encontradas, seguido a esto la marca esta en la obligacion
de subsanar todas aquellas falencias que fueron puestas en evidencia en el informe con el fin de
recibir la aprobacion para continuar con la siguiente etapa de la adecuacién. En la revision de cada

uno de los disefios se debe tener en cuenta como minimo los siguientes aspectos:

e Disefio estructural (si aplica): En los planos se debe ver claramente los detalles en donde estara
apoyada la estructura. Esta prohibida la fijacion de anclajes a las columnas y vigas aéreas,
Unicamente estan permitidos apoyos sobre placa usando columnas metalicas, y estas columnas
deben localizarse sobre las nervaduras o vigas existentes, si se apoya sobre la placa las cargas
se deberan trasladar con elementos metélicos a las nervaduras vecinas. (Parque Fabricato,
2021, P. 6).
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De igual forma la estructura de apoyo del mezanine no puede transmitir cargas
concentradas mayores a 2.0 toneladas, basadas en las siguientes cargas de disefio:

- Carga muerta: 200 kg/m? este valor es el total para estructura y acabado.
- Carga viva: 200 kg/m? méaximo.

También se debe tener en cuenta que estd prohibido por ley realizar modificaciones
estructurales sin la autorizacién por escrito del ingeniero calculista de la estructura del proyecto,
igualmente, se debe tener presente que esta prohibida la construccion de muros en ladrillo o bloque
dentro del SUC y que las divisiones, cerramientos internos se deben realizar en sistema liviano
tipo Drywall. (Parque Fabricato, 2021, P.6).

Es deber del locatario proporcionar las respectivas memorias de célculo en donde se
evidencien las bases y criterios de analisis que fueron empleados en el disefio de la estructura del

mezanine, asi como los resultados de elementos tipicos.

Ademas de lo mencionado anteriormente los disefios deben estar debidamente acotados,
firmados por parte del disefiador, deben contar con el cuadro de convenciones correspondiente y

toda la informacion necesaria para la interpretacion de estos.

El locatario debe enviar la respectiva documentacion del disefiador como lo es la copia de
la pertinente tarjeta profesional en donde se pueda corroborar que es un profesional aprobado por

norma para el disefio de estructuras.

e Disefios de deteccion y extincion incendios (RCI): Los disefios deben estar debidamente
acotados y firmados por parte del disefiador, deben contar con el cuadro de convenciones
correspondiente, ademas se debe apreciar el detalle de conexién con el punto cero del centro
comercial, el recorrido exacto de las tuberias y toda la informacion necesaria para hacer una
interpretacion adecuada de estos, también en los planos se debe apreciar el area de cobertura

de los rociadores para asi asegurarse de que estos cubran la totalidad del area del local.

De igual manera la marca debera entregar los certificados y fichas técnicas de todos los
equipos, elementos y materiales que seran usados en la construccion del sistema como valvulas,

tuberias, ductos, sistemas de fijacion, etc.
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El locatario debera entregar la respectiva documentacion del  disefiador.

e Disefio de instalaciones hidrosanitarias: Los disefios deben estar debidamente acotados y
firmados por parte del disefiador, deben contar con el cuadro de convenciones correspondiente
y se debe apreciar el detalle de conexién con el punto cero del centro comercial, se debe

suministrar toda la informacion necesaria para hacer una interpretacion adecuada de estos.

Ademas de lo mencionado anteriormente los planos deben facilitar la visualizacion del
recorrido y alturas de la tuberia tanto de desaglie como de suministro, se debe suministrar las
respectivas memorias de célculo en donde se evidencien las bases y criterios de analisis del

sistema.
El locatario debera entregar la respectiva documentacion del disefiador.

e Disefio de aire acondicionado y renovacion de aire: Los disefios deben estar debidamente
acotados y firmados por parte del disefiador, deben contar con el cuadro de convenciones
correspondiente y se debe apreciar el detalle de la conexion con el punto cero del centro
comercial, ademas, se tiene que ver claramente la ubicacion de los equipos de condensacion y
la conexidn del sistema con la red de desague y toda la informacién necesaria para hacer una

interpretacion adecuada de los disefios.

De igual manera es necesario suministrar las memorias de calculo en donde se evidencien
las bases y criterios de analisis del sistema y hacer entrega de las fichas técnicas de los equipos y

elementos a utilizar.
El locatario debera entregar la respectiva documentacion del disefiador.

Los criterios mencionados anteriormente son solo algunos de los que se deben tener en
cuenta al momento de revisar cada uno de los disefios suministrados por la marca; se hace un
andlisis detallado de cada uno verificando el cumplimiento de todos los lineamientos y normas que

intervienen para estos.
3.1.3. Etapa de aprobacion de disefios

Una vez todos los disefios fueron revisados minuciosamente por el comité de adecuacion y

se verifico que todos ellos cumplen con las especificaciones exigidas se procedio a cargar a Plan
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Ok el ultimo informe de retroalimentacion en donde se evidencid que todos los disefios son aptos
para iniciar la obra de adecuacion y se autorizd por escrito el inicio de las adecuaciones, en esta
etapa la interventoria participa en la revision de disefios y hace acompafiamiento e influye

directamente en la toma de decisiones durante toda la duracion de esta.
3.2. Fase de adecuacion del local

Seguido a la etapa de aprobacion de disefios se inicié con la fase que abrié camino a las
actividades de obra, esta fase inicio cuando la gerencia del proyecto informo a cada propietario la
fecha en la que se realizaria la entrega formal del SUC. En esta reunion asiste el propietario del
local 0 a quien este designe, la gerencia del proyecto y el representante de interventoria, una vez
se realizo la entrega se procedi6 a verificar en sitio las condiciones en las que se encuentra el local
y areas vecinas, ademas se proporciond al locatario toda la informacién importante que se debe
tener en cuenta acerca del SUC vy se reiter6 la ubicacion del punto cero de las diferentes redes que
hacen presencia en este (punto cero hidrosanitario, punto cero de abasto, punto cero de aire
acondicionado y RCI, tablero eléctrico, tablero de voz y datos.), se corroboro el area del local y se
informé a la marca todos los lineamientos y reglas que se deben seguir de acuerdo a lo planteado

en el manual de adecuacién suministrado por el centro comercial.

Toda la informacion mencionada anteriormente queda consignada en un acta de entrega la

cual se le proporciona al locatario.

Dentro de la fase de adecuacion del local se encontraran las siguientes etapas, las cuales

pueden ser ejecutadas simultaneamente seglin convenga:
3.2.1. Etapa de preliminares

En esta etapa la marca se preparo para iniciar de manera efectiva todas las actividades de
obra de adecuacién del SUC, también la marca procedié a gestionar todos los permisos necesarios
tanto para la entrada de personal como de material necesarios para la ejecucion de la obra, de igual
manera se procedio a la instalacion del cerramiento provisional en Drywall e instalacion de lona
sobre este con el objetivo de evitar la menor contaminacion de residuos de polvo y visual a las

marcas vecinas y las zonas comunes del centro comercial, finalmente se comienza con las
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instalaciones de provisionales eléctricas e hidraulicas las cuales son necesarias para llevar a cabo

las diferentes actividades de la obra.
3.2.2. Etapa de instalacion de redes

Posteriormente, se procedio con la instalacion de todas las redes aprobadas en la fase de

disefios, llevando el orden segun le convenga a la obra y sea el méas adecuado segun su criterio.

Se verifico por parte de la interventoria que todas las redes trazadas cumplieran con lo

pactado en los disefios aprobados.
3.2.3. Etapa de instalacion de sobremuro

En esta etapa de la obra de adecuacion se procedio a la instalacion de los sobremuros
perimetrales en el SUC con el objetivo de proteger y evitar bajo toda circunstancia la alteracion de
la estructura (muros medianeros) del centro comercial, también se instalaron los muros divisorios
del local en sistema liviano tipo Drywall ya que la construccién de muros en ladrillo o bloque estan

prohibidas.
3.2.4. Etapa de instalacion de mezanine (Si aplica)

En esta etapa se llevd a cabo la instalacion de la estructura metélica (mezanine) la cual es
usada en la mayoria de los casos como bodega de almacenamiento de productos y/o materiales.

Esta etapa no aplica para todos los locales ya que algunos no requieren mezanine.

Se realizo la respectiva supervision de la adecuada instalacion de la estructura metalica

para asi corroborar que esta no generara ninguin impacto negativo en la estructura del SUC.
3.2.5. Etapa de instalacion de pisos y cielos

En esta etapa se procedié a impermeabilizar todas aquellas zonas humedad que podrian
afectar el estado del SUC vy los locales vecinos a causa de humedades, filtraciones u otros factores
que se podrian presentar ante la presencia de agua, ademas, se realizo el vaciado de mortero de
nivelacion y mortero de piso para posteriormente hacer la instalacion de ceramica, baldosa o
porcelanato. En esta etapa también se ejecuto la instalacion de cielos en aquellos locales que

contemplaron esta actividad.
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3.2.6. Etapa de fachada

En esta etapa se instalaron los elementos que conforman la fachada principal del local como
la estructura de fachada, vidrieras, puertas eléctricas o cortinas metalicas enrollables y el letrero

que identifica a la marca.
3.2.7. Etapa de acabados

Posteriormente, se procedié con la actividad de pintura y se realizaron los detalles

necesarios para la instalacion de puertas, muebles, mobiliario, mercancia y finalmente limpieza.

Para asegurar una adecuada ejecucion de obra la interventoria juega un papel importante
durante toda la fase de adecuacion del local, por lo tanto, se realizan visitas periddicas durante
todas las fases en el proceso de adecuacion con el fin de supervisar cada una de las etapas por las
que se atraviesan, confirmando que se estan siguiendo todos los lineamientos aprobados
anteriormente en los planos y/o disefios y que estos no han sido alterados asegurando la calidad de

la obra de adecuacion.

En cada visita de obra el interventor realizd un registro fotografico para posteriormente
producir el informe de inspeccion (Anexo Il) en donde se evidencio el avance de cada una de las
actividades respecto a los disefios aprobados, ademas, es en este informe en donde se plasman los
comentarios u observacién que fueron identificadas durante la visita, cada informe es cargado a la
plataforma Plan Ok para asegurarse de que esté al alcance tanto de los integrantes del comité de

adecuacion como del locatario.

3.3. Fase de pruebas y certificacion

Posterior a la fase de habilitacion del local se continua con la ejecucion de las pruebas y la
gestion de los certificados exigidos por el comité de adecuacién para garantizar la correcta
ejecucién de la obra y la calidad de las redes instaladas. Los documentos de apertura de caracter

técnico los cuales son revisados por la interventoria son los siguientes:

e Certificado RETIE de las instalaciones eléctricas: Este certificado es realizado por un ente

certificador y se cuenta con un plazo de 15 dias habiles posteriores a apertura para su entrega.
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e Certificado de la red de extincion de incendios (RCI): Certificado de la correcta instalacion y
optimo funcionamiento del sistema de red contra incendio, junto con el reporte de que la
valvula de paso se encuentra abierta y supervisada por el panel de incendios del centro
comercial.

e Certificado de la red de deteccidn de incendios: Certificado de la correcta instalacion y optimo
funcionamiento del sistema, junto con el reporte de que el SUC se encuentra supervisado por
el panel de incendios del centro comercial.

e Prueba de Estanqueidad: Prueba en zonas humedas que fueron impermeabilizadas con una
duracion de minimo 24 horas (en donde aplique el suministro de agua) supervisada por la
interventoria. Posterior a la realizacién de la prueba, la marca cargé un informe a la plataforma
Plan Ok con los respectivos resultados, registro fotografico y la evidencia de la ejecucion de
la prueba.

e Prueba de presion de las redes internas de agua potable, aire acondicionado y RCI: Una vez
realizadas las pruebas de presion a las diferentes redes internas se procede a cargar el informe

con las evidencias y resultados a la plataforma Plan Ok.

4.4. Fase de apertura
Luego de que la marca proporcioné todos los documentos técnicos exigidos se inici6 con

la fase de apertura, esta fase esta dividida en dos etapas de la siguiente manera:
4.4.1. Etapa de revision de documentacion de apertura

Esta etapa inici6 una vez la interventoria recibi6 todos los certificados y pruebas ejecutadas
en la fase anterior, se procedio a realizar el check list de la documentacion con el fin de comprobar
que la informacion esta completa, luego, se procedié con el analisis de los resultados de cada una
de las pruebas de presion realizadas a las redes para verificar el correcto funcionamiento de estas,
de igual manera se hizo la pertinente revision de los certificados proporcionados y se dio el visto
bueno de la documentacion.
4.4.2. Etapade pazy salvo

Finalmente, una vez todos los documentos de caracter técnico fueron revisados y aprobados
por la interventoria se realizd el documento de paz y salvo correspondiente a la marca para

informar a los demas miembros del comité de adecuaciones que por parte de interventoria toda la
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documentacion técnica de apertura cumple con los lineamientos y son aptos para realizar apertura

comercial.
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5. Resultados y anélisis

A lo largo de la realizacion de la practica académica se hizo acompafiamiento a la
interventoria en todo el proceso de habilitacion de los locales del centro comercial Parque
Fabricato, durante este tiempo se realiz6 apertura comercial de un total de 17 marcas y se revisaron

disefios de un total de 19.

Tabla 1. Inventario de marcas.

FASE DE FASE DE FASE DE FASE DE
MARCA AREA (M2) | NIVEL . PRUEBAS Y
DISENO  |HABILITACION APERTURA
CERTIFICADOS
MADECENTRO 151,7 Sotano 1 v ¥ d v
COLSUBSIDIO 178,22 Sotano 1 J
DENTILANDIA 55,63 Sotano 1 ¥
SONRIA 144,17 Sotano 1 v
EDEN JEAN 82,66 Piso 1 v L v
BRANCHOS 129,75 Piso 1 v v v v
TOMMY HILFIGER Piso 2 L4 L o
435,65
CALVIN KLEIN Piso 2 L o i
NUEVA EPS 943,76 Piso 2 o v v
LIMPOINT 25,91 Piso 2 4
HAVAIANAS 9,00 Piso 2 o
VITA PURA 3,00 Piso 2 Y 4 L L4
ANTIOQUIA VENTAS 46,58 Piso 2 o 4 L L4
MONSTER 82,74 Piso 2 L v
DOPPLER 198,49 Piso 2 o o o o
ELAMO 39,96 Piso 3 L4 L o
CFA 126,57 Piso 3 Y 4 L L4
LISO SALUDABLE  |66,68 Piso 3 Y o L L4
AMAIA 74,01 Piso 3 L4 L v
SKALA 75,21 Piso 3 4 o o o
TRENDY 52,57 Piso 3 4 4 o
MINERATO 61,83 Piso 3 o
BURGUER KING 47,38 Piso 3 o
Youzl 36,52 Piso 3 « o L L4
KIA 123,15 Piso 3 ¥
MOMOTEA 7,67 Piso 3 L4
COSMO COKIES 10,43-44,92 | Piso 3 o

En la tabla 1 se pueden apreciar las marcas y los procesos que atraveso cada una de ellas
a lo largo del tiempo de realizacion de la practica académica, al momento del inicio de las practicas

varias de las marcas ya habian culminado con la fase de disefios, por lo tanto, se estuvo presente
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desde la fase de adecuacion del local, de igual manera, al finalizar el tiempo de précticas
académicas se logro llegar con algunas marcas solo hasta la fase de disefios y durante el proceso
también se reviso disefio a marcas que ya se encontraban abiertas al publico a causa de cambios o

adiciones de algunas de las redes.

5.1. Resultados de la fase de disefos.

Durante el tiempo de practica 19 marcas (Tabla 1) atravesaron la fase de disefios, durante
esta fase se pudo comprobar que los errores mas comunes cometidos por el locatario o marca a la
hora de cargar la documentacion consistian en no adjuntar la informacion necesaria para el analisis
adecuado de los disefios, informacion como memorias de calculo, documentacion relacionada con
el disefiador, areas de cobertura de rociadores y detectores, y fichas técnicas de los elementos que

serian instalados para la conformacion de las redes, etc.

Se observé que en promedio las marcas se demoraban en esta fase alrededor de 9 semanas

y se hizo revisidn en esta etapa de un total de 19 marcas.

5.2. Resultados de la fase de adecuacion del local.
En esta fase se logré observar que en promedio el tiempo de duracion de la obra de

adecuacion empleaba 5 semanas, durante el control y supervision de las obras de adecuacién no se

presentaron inconvenientes importantes.

ETAPA DE PRELIMINARES

A

lustracién 3. Instalacion de lona y cerramiento provisional.

ETAPA DE INSTALACION DE REDES
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acondicionado.
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llustracion 4. Instalacin de RCI, red eléctrica, red de voz y datos y ductos de aire

ETAPA DE INSTALACION DE MEZANINE (Si aplica)

llustracién 5. Instalacion de Mezanine.

ETAPA DE INSTALACION DE SOBREMURO

llustracion 6. Instalacion de estructura de sobremuro y cielos.

ETAPA DE INSTALACION DE PISOS
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llustracion 7. Vaciado de mortero de nivelacion e instalacion de piso en ceramica.

ETAPA DE FACHADAS

llustracion 9. Detalles de pintura y limpieza.
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5.3. Resultados fase de pruebas y certificados
Durante esta fase las marcas demoraron en promedio alrededor de una semana en realizar
las diferentes pruebas de presion y gestionar los certificados de las redes, siendo el certificado
RETIE el que tomd mas tiempo para su dictamen final, generando en algunos casos inconvenientes
para la apertura comercial de la marca en la fecha planeada ya que sin este certificado no se autoriza
la apertura.

5.4. Resultados fase de apertura
Se realizo apertura comercial de un total de 17 marcas (Tabla 1) las cuales actualmente se

encuentran abiertas al publico.

PORCENTAJE DE TIEMPO TOTAL EN SEMANAS EMPLEADO
EN CADA FASE

PRUEBAS Y
CERTIFICADOS
10%

mDISERNO
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llustracion 10. Gréfica de Porcentaje de tiempo en proceso de adecuacion.

En la gréfica 10 se puede observar que en promedio las marcas emplean alrededor de un
57% del tiempo total del proceso de habilitacion del local en la fase de disefios, un 33% en la fase
de obra de adecuacion y un 10% en la fase de certificados y pruebas, dando a entender que la fase
de disefio requiere una dedicacion mas ardua de tiempo debido a las diferentes revisiones que se
deben realizar por los diferentes profesionales en las diferentes areas y el tiempo que se debe
emplear para que la informacion se transmita desde el comité de adecuacion a la marca y de la

marca al comité de adecuacion nuevamente.
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llustracion 11. Gréafico de tiempo promedio empleado en cada fase.

Haciendo un andlisis con el tiempo empleado por cada marca supervisada durante el
periodo de practica en cada una de las fases se pudo realizar un analisis en el cual se determind
que en promedio el tiempo empleado en la fase de disefio es de alrededor de 9 semanas, 5 semanas
en la fase de adecuacion del local y por ultimo 2 semanas en la realizacion de pruebas y obtencion

de certificados.
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6. Conclusiones

El control y supervision técnica en una obra generan un impacto positivo en esta, es de
gran importancia mantener el orden y seguir los lineamientos establecidos del proyecto para que

este culmine exitosamente, por lo tanto, contar con un equipo interventor es primordial.

La supervision técnica del proceso de adecuacion de los locales del centro comercial
Parque Fabricato aporté al cumplimiento de los objetivos de las diferentes marcas ayudando a

lograr sus metas.

Por lo mencionado anteriormente se disefi6 un manual de supervision técnica para la
adecuacion de los locales de Parque Fabricato en donde se presento detalladamente y de manera
comprensible todo el proceso de supervision y control con el objetivo de servir de apoyo en esta

actividad.

Finalmente, el proceso de practicas académicas fue muy enriquecedor ya que pude obtener
conocimientos que complementaron todos aquellos aprendidos y adquiridos en mi proceso de

formacién académica en la universidad de Antioquia.
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Anexos

Los siguientes anexos contienen documentos de interés para el proceso de trabajo de grado.
Anexo I: Formato informe de retroalimentacion.
Anexo Il: Formato informe inspeccion de obra.
Anexo I11: Andlisis de tiempo en las diferentes fases.

Anexo IV: Manual para la supervision técnica en la adecuacion de los locales del centro comercial
Parque Fabricato.



CENTRO COMERCIAL: Parque Fabricato

LOCAL / MODULO: Nomenclatura y nombre de la marca (En mayuscula)
‘,\ ParquefFa bricato INTERVENTORIA: Constructivamente S.A.S.
‘ ’ FECHA DE REVISION: Fecha del dia que se realiza la revisién
No. DE REVISION: Ndmero del informe
REQUERIMIENTOS DE DISENO ESTADO ESTADO
1 Planta general de arquitectura
NO CUMPLE
ESTADO
(o]
&Z_) * Se debe entregar los planos firmados por disefiador Arquitectdnico y copia de su matricula profesional.
‘O | 2 Cortes interiores CUMPLE
o ESTADO
19}
=
5| 3 Elevacién de fachada principal
o ESTADO NO APLICA
E:

Renders .
o|4 ESTADO EN REVISION
e
> Plano con especificaciones de materiales a utilizar
g 5 P ESTADO PENDIENTE
o

6 Plano de cielo raso
ESTADO AJUSTAR
7 Disefo de iluminacién
ESTADO
* Se debe implementar la iluminacién de emergencia en el local de manera obligatoria.
8 Disefio eléctrico (Planos, cuadros de cargas y diagrama unifilar)

* Deberan entregar la Certificacién RETIE de este sistema para poder realizar la apertura del local. Se aceptara de manera provisional unal pgTADO

Certificacion por parte del Ente Certificador, en el que se garantice que el dictamen se encuentra en proceso de expedicion, junto con una copia de

la dltima visita de inspeccion realizada, en la cual no se evidencien no conformidades. Contaran con un plazo maximo de 15 dias habiles

posteriores a la apertura para entregar el Certificado RETIE original.

* El Ente Certificador autorizado por Parque Arauco es SERVIMETERS. Contacto: Natalia Ospina. Cel: 3174299186

9 Disefio de aire acondicionado
) » ) , ) X ESTADO

* Laimplementacidn de este sistema es de caracter obligatorio.

* Deberan presentar a la Interventoria las pruebas de presién de las tuberias de ingreso y retorno de agua helada, las cuales deberan ser cargadas

en la plataforma PLANOK en la carpeta correspondiente de ""Documentacién para Apertura'.

10 Disefio de renovacion de aire
ESTADO
* Laimplementacién de este sistema es de caracter obligatorio.
11 Disefio del sistema de extincién de incendio

* La apertura o cierre de la valvula monitoreada de RCl deberd ser coordinada previamente con la Jefatura de Operaciones del Centro Comercial.

Esta deberd quedar abierta previo a la apertura de la tienda.

* Deberdn presentar a la Interventoria y cargar la siguiente informacién en la plataforma PLANOK, en las carpetas correspondientes de ESTADO

"Documentacién para Apertura":

- Pruebas de presién de la tuberia.

- Certificacidn del disefio, instalacién y éptimo funcionamiento del sistema RCl, cumpliendo con la Norma NFPA13.

- Concepto favorable de bomberos al finalizar la adecuacidn y/o el soporte del pago y agendamiento de la visita.

o * Los locales de comidas deberdn contar con sistema de actuacién automdtica (tipo Ansul). ESTADO

)

= | 12 Diseno del sistema de deteccion de incendio

£

o * Se debe entregar Certificacidn del disefio, instalacién y 6ptimo funcionamiento del Sistema de Deteccién de Incendios, cumpliendo con la Norma ESTADO

b NFPA72, la cual deberd ser cargada en la plataforma PLANOK en la carpeta correspondiente de "Documentacién para Apertura.

g_-’ * Lared interna de deteccién del local debe estar reportando sefial en el Panel del Centro Comercial para poder dar aval de apertura al publico.

8 * La conexidn de este sistema debe ser ejecutado Ginicamente por el proveedor autorizado, que maneja la red general del mall.

8- | 13 Disefio de conectividad y sonido ESTADO
14 Disefio de instalaciones hidrosanitarias (si aplica)

* Deberdn presentar a la Interventoria y cargar la siguiente informacién en la plataforma PLANOK, en las carpetas correspondientes de

" i5 "

Documentacidén Plara Apertura : » ESTADO

- Pruebas de presién de las tuberias de suministro.

- Pruebas de estanqueidad de las tuberias.

- Pruebas de estanqueidad de la impermeabilizacién de la placa (si aplica).

- Certificacion de célculo, instalacion y dptimo funcionamiento de la Trampa de Grasas, cumpliendo con las normas de Sanidad.

15 Disefio estructural (si aplica)
ESTADO

* Se recuerda que deberan presentar el disefio y las memorias de célculo firmados por un ing. calculista responsable.

16 Disefio de extraccion e inyeccién de aire (si aplica)

* Deberdn instalar ddmpers en los ductos de extraccién e inyeccién, para dar cumplimiento al Manual de Arquitectura y Construccién. ESTADO

* Deberdn presentar a la Interventoria la Certificacién de instalacién y éptimo funcionamiento del Sistema de Extraccién de Grasas bajo norma

NFPA, UL, o la que aplique, la cual deberd ser cargadas en la plataforma PLANOK en la carpeta correspondiente de "Documentacién para

17 Disefio de instalaciones de gas (si aplica)

* Se debe garantizar la instalacién y 6ptimo funcionamiento de por lo menos un Sensor de Gas dentro del local, el cual debe estar reportando sefial

en el Panel del Centro Comercial para poder dar aval de apertura al publico. ESTADO

* Se recuerda que deberan presentar a la Interventoria y cargar la siguiente informacién en la plataforma PLANOK, en las carpetas

correspondientes de ""Documentacién para Apertura":

- Pruebas de presién de la red interna.

- Certificacion de instalacién y 6ptimo funcionamiento de la Red de Gas Natural por el proveedor acreditado.

18 Cronograma de obra ESTADO

19 Planos en AutoCAD

ESTADO




CENTRO COMERCIAL:  Parque Fabricato

h LOCAL / MODULO: Nomenclatura-Nombre de la marca

7 Pa rqueFabricato INTERVENTORIA: Constructivamente S.A.S

FECHA DE REVISION:  Fecha del dia en que se realiza el informe

No. DE REVISION: Versién del informe
REVISION AL PROYECTO CONSTRUIDO ESTADO NO CUMPLE
1 Sobremuro perimetral - Proteccién de muros cortafuego - Instalacién de plastico en placa previo a fundir sobrepiso CUMPLE
Fotos: ESTADO NO APLICA
v Notas: EN REVISION
S
= |2 Buenas practicas de la construccién en instalacién de acabados
o Fotos:
5 ESTADO
w
E Notas:
4
9(: 3 Correcta instalacion de los elementos que conforman la fachada principal (vidrieras, cortina enrollable y aviso)
) Fotos:
o ESTADO
-
rd
& Notas:
< |4 Ejecucion segun lo aprobado arquitecténicamente
Planta arquitectdnica y fachada: Fotos: ESTADO
Notas:
5 Instalaciones eléctricas y de iluminacién
Plano aprobado: Fotos:
Notas:
ESTADO
* Se debe implementar la iluminacién de emergencia en el local de manera obligatoria.
* Deberan entregar la Certificacion RETIE de este sistema para poder realizar la apertura del local. Se aceptard de manera provisional una Certificacion por parte del Ente
Certificador, en el que se garantice que el dictamen se encuentra en proceso de expedicidn, junto con una copia de la tltima visita de inspeccion realizada, en la cual no se evidencien
no conformidades. Contaran con un plazo maximo de 15 dias habiles posteriores a la apertura para entregar el Certificado RETIE original.
* El Ente Certificador autorizado por Parque Arauco es SERVIMETERS. Contacto: Natalia Ospina. Cel: 3174299186
6 Instalaciones de aire acondicionado y renovacion de aire
Plano aprobado: Fotos:
Notas: ESTADO
* La implementacién de este sistema es de carécter obligatorio.
* Deberan presentar a la Interventoria las pruebas de presién de las tuberias de ingreso y retorno de agua helada, las cuales deberén ser cargadas en la plataforma PLANOK en la
carpeta correspondiente de "Documentacién para Apertura".
istema de extincién de incendios
Sist d ti d d
Plano aprobado: Fotos:
Notas:
* | a apertura o cierre de la vélvula monitoreada de RCI deberd ser coordinada previamente con la Jefatura de Operaciones del Centro Comercial. Esta deberéd quedar abierta previo a
la apertura de la tienda. ESTADO
* Deberdn presentar a la Interventoria y cargar la siguiente informacién en la plataforma PLANOK, en las carpetas correspondientes de "Documentacion para Apertura':
- Pruebas de presion de la tuberia.
- Certificacién del disefio, instalacién y 6ptimo funcionamiento del sistema RCl, cumpliendo con la Norma NFPA13.
- Concepto favorable de bomberos al finalizar la adecuacidn y/o el soporte del pago y agendamiento de la visita.
* Los locales de comidas deberdn contar con sistema de actuacién automética (tipo Ansul).
8 Sistema de deteccién de incendios
Plano aprobado: Fotos:
Notas:
I o A S ) » . ) . ESTADO
* Se debe entregar Certificacion del disefio, instalacion y éptimo funcionamiento del Sistema de Deteccién de Incendios, cumpliendo con la Norma NFPA72, la cual deberd ser cargada
en la plataforma PLANOK en la carpeta correspondiente de "Documentacién para Apertura".
“ * Lared interna de deteccién del local debe estar reportando sefial en el Panel del Centro Comercial para poder dar aval de apertura al publico.
8 * La conexidn de este sistema debe ser ejecutado tinicamente por el proveedor autorizado, que maneja la red general del mall.
Z |9 Instalaciones de conectividad y sonido
U
o] . .
'_ Plano aprobado: Fotos: ESTADO
8
= Notas:
e — - - —
& |10 Disefio de instalaciones hidrosanitarias (si aplica)
wn
< Plano aprobado: Fotos:
Notas:
. . e " . ” ESTADO
* Deberdn presentar a la Interventoria y cargar la siguiente informacion en la plataforma PLANOK, en las carpetas correspondientes de "Documentacion para Apertura':
- Pruebas de presién de las tuberias de suministro.
- Pruebas de estanqueidad de las tuberfas.
- Pruebas de estanqueidad de la impermeabilizacién de la placa (si aplica).
- Certificacién de célculo, instalacién y 6ptimo funcionamiento de la Trampa de Grasas, cumpliendo con las normas de Sanidad.
11 Intervencién estructural (si aplica)
Plano aprobado: Fotos:
ESTADO
Notas:
12 Instalaciones de extraccion e inyeccion de aire (si aplica)
Plano aprobado: Fotos:
Notas: ESTADO
* Deberdn instalar ddmpers en los ductos de extraccién e inyeccién, para dar cumplimiento al Manual de Arquitectura y Construccion.
* Deberdn presentar a la Interventoria la Certificacién de instalacién y éptimo funcionamiento del Sistema de Extraccién de Grasas bajo norma NFPA, UL, o la que aplique, la cual
debera ser cargadas en la plataforma PLANOK en la carpeta correspondiente de "Documentacion para Apertura".
13 Instalaciones de gas (si aplica)
Plano aprobado: Fotos:
Notas:
* Se debe garantizar la instalacién y éptimo funcionamiento de por lo menos un Sensor de Gas dentro del local, el cual debe estar reportando sefial en el Panel del Centro Comercial ESTADO
para poder dar aval de apertura al publico.
* Se recuerda que deberan presentar a la Interventoria y cargar la siguiente informacion en la plataforma PLANOK, en las carpetas correspondientes de "Documentacion para
Apertura":
- Pruebas de presién de lared interna.
- Certificacién de instalacién y 6ptimo funcionamiento de la Red de Gas Natural por el proveedor acreditado.
14 Cronograma de obra
ESTADO

Notas:




