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Resumen

Uraba es una regidn que se caracteriza por sus cultivos de bananos, por lo cual existen
distintas empresas dedicadas a su produccién, entre ellas se encuentra Banacol, empresa que
produce y comercializa banano, entre otras frutas tropicales. Banacol le apuesta al desarrollo de
las comunidades con las que interactla, por eso cred su propia fundacion llamada Fundacion
Greenland en la que cuentan con un area de vivienda que ejecuta proyectos como el fondo
paritario, el cual es encargado de ofrecer créditos para viviendas a sus empleados.

Con el fin de optimizar los procesos de la aprobacién de créditos y en busca de realizarlos
con mayor agilidad, en este trabajo se normalizd el procedimiento para el levantamiento de
informacién diagndstica de patologias y respectivos procesos de mejoramiento en las viviendas
de los beneficiarios de la Fundacién Greenland. Para lograrlo se consultaron normativas de
construccion y manuales de mantenimiento de vivienda que permitieron definir los criterios de
estudio, posteriormente se realizaron visitas y se sistematizaron las observaciones halladas para
obtener los patrones de tendencia. Los resultados obtenidos permitieron determinar que
patologias se presentaban en las viviendas y el estado del sistema estructural de estas, aspectos
que al ser analizados dieron evidencia de que el mayor porcentaje de las viviendas carece de un
buen sistema estructural. Finalmente, y en aras de mitigar las malas practicas constructivas se

elabor6 un manual técnico constructivo dirigido a constructores empiricos.

Palabras clave: Procedimiento diagndstico, mejoramiento de viviendas, patologias

estructurales, manuales constructivos, Fundacién Greenland.



Procedimiento para el levantamiento de informacion
diagnostica de patologias y procesos de mejoramiento en las
viviendas de los beneficiarios del programa “Vivienda mas alla de paredes” 9

Abstract

Uraba is a region well known due to their plantations of bananas, and among the
companies dedicated to bananas production, you can find Banacol. Banacol is a company that
produces and commercializes bananas and other tropical fruits. They are committed to the
development of the communities they interact with, for this reason Banacol created their own
foundation, called “Greenland Foundation”, which has a housing area that execute projects as a
housing program with a parity fund that offers housing loans to its employees.

In order to optimize its credit approval processes and seeking to carry them out more
efficiently, this project standarized the procedure for gathering diagnostic information on housing
pathologies and its corresponding improvement processes for the beneficiaries of Greenland
Foundation. To achieve this, construction regulations and housing maintenance manuals were
consulted. And these allowed the definition of study criteria. Subsequently, visits were made, and
observations were systematized to identify trend patterns. The obtained results helped to identify
and to assess the housing pathologies and the condition of their structural systems. These aspects
provided evidence that the highest percentage of the houses lacked a solid structural system.
Finally, in an effort to mitigate poor construction practices, a technical construction manual,

specifically aimed at self-taught builders, was elaborated.

Keywords: Construction procedure, housing improvement, structural pathologies,

construction manuals, Greenland Foundation.


https://dictionary.cambridge.org/es/diccionario/ingles-espanol/housing
https://dictionary.cambridge.org/es/diccionario/ingles-espanol/improvement
https://dictionary.cambridge.org/es/diccionario/ingles-espanol/construction
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Introduccion

El banano es el producto més exportado y el mas importante del sector agricola en
Colombia (Semana, 2022), una de las zonas en la que mas se concentra su cultivo es en Uraba,
una region que se ha caracterizado a lo largo de los afios por tener un suelo fértil para la siembra
del banano, lo cual le ha permitido a las empresas de la region tener una alta comercializacion de
banano, convirtiéndose esta en una actividad que genera un aporte significativo en la economia y
el desarrollo de la zona dado que las empresas bananeras son generadoras de miles de empleos
directos e indirectos para la comunidad (Restrepo, 2017).

Actualmente son varias las empresas dedicadas a la produccién y exportacion de banano
en la region, una de ellas es Banacol, la cual lleva 43 afios en el mercado impulsando el
desarrollo (Arias, 2020), esta es una empresa que a lo largo de los afios no solo se ha enfocado en
crecer a nivel de produccion, sino que también se han ido consolidando como una compafiia
integral que brinda oportunidades a sus empleados y vela por su calidad de vida. En pro de lograr
ese objetivo crearon FGL-Fundacion Greenland, la cual esta enfocada en el desarrollo de cuatro
pilares que son &mbito social, salud, deporte y vivienda (Greenland, n.d). Cada area se encarga de
diferentes actividades segun le corresponda.

El &rea de vivienda cumple con varias funciones a nivel de obras y estructuras, uno de sus
objetivos primordiales es apoyar a sus empleados en la obtencién de una vivienda o el
mejoramiento de esta, y para ello cuentan con un proyecto que les ofrece a sus trabajadores un
crédito. Esta area ha desarrollado proyectos de manera satisfactoria en los diferentes municipios
de la zona de Urab4, a pesar de que en ocasiones se presentan retrocesos en el proceso debido a
que en las casas postuladas se presentan patologias que no son féciles de atender cuando se
cuenta con mano de obra no calificada.

Dada la condicion anteriormente expuesta en el desarrollo de este trabajo se definié un
procedimiento estandar para la recoleccion de datos en campo, el cual se emple6 al momento de
realizar las visitas para conocer las condiciones fisicas en las que se encontraba cada vivienda y

cuéles eran las patologias presentes en caso de que las hubiera. La informacion obtenida permitio
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generar una base de datos con la que se identificaron las caracteristicas que prevalecen en las
casas Yy las patologias mas frecuentes.

Finalmente, los resultados arrojados por la base de datos en conjunto con la bibliografia
consultada para la ejecucion del trabajo fueron el insumo para la elaboracion de un informe
entregado a la fundacion y un manual técnico dirigido a maestros de obra y oficiales empiricos
que se dispongan a ejecutar proyectos para los empleados postulados a créditos de vivienda en

FGL-Fundacion Greenland.
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1 Objetivos

1.1 Objetivo general

Normalizar el procedimiento para el levantamiento de informacidén diagnostica de
patologias y respectivos procesos de mejoramiento en las viviendas de los beneficiarios del

programa de vivienda “Vivienda mas alla de paredes” de la fundacion Greenland.

1.2 Objetivos especificos

e Identificar los criterios a cumplir para los elementos del sistema de carga y los no estructurales
de una vivienda.

e Estandarizar los criterios a tener en cuenta a la hora de realizar el diagndstico de los domicilios
a visitar.

e Inventariar las condiciones fisicas y aspectos complementarios a la integridad de las viviendas
visitadas.

e Sistematizar y organizar la informacion levantada en las visitas de campo.

e Determinar patologias de mayor frecuencia y posibles soluciones para las viviendas
beneficiarias.

e Brindar un registro completo de diagnoéstico de visitas domiciliarias asignadas y su respectivo
analisis.

e Elaborar manual técnico ilustrativo de los procedimientos dirigido a maestros de obras.
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2 Marco teorico

* Generalidades del programa "Vivienda mas alld de paredes":

Banacol es una empresa de la region de Uraba, que se dedica a la produccion y
comercializacion de banano, platano, plasticos, carton corrugado y al mercadeo de insumos
agroindustriales (Banacol, n.d.), esta hace presencia en un area considerable de Uraba y emplea la
mano de obra de miles de trabajadores. Con el fin de aportar a la mejora de las condiciones de
vida de las poblaciones vulnerables con las que interactia, Banacol cre6 una fundacion que en
sus origenes se conocia como Corbanacol y actualmente su nombre es FGL-Fundacion Greenland
(FGL, n.d.). FGL realiza un acompafiamiento a distintas comunidades y familias de la region por
medio del desarrollo de cuatro pilares orientados a la salud, deporte, ambiente social y vivienda.

El dltimo de estos pilares ofrece el programa de "Vivienda mas alla de paredes”, que
consiste en lograr que las familias tengan un espacio seguro y saludable, apostando no solo a las
viviendas sino también a la adecuacion de los espacios que forman parte de sus
entornos(Greenland, n.d.). Los recursos usados para la adecuacion de entornos son una inversion
social; sin embargo, los destinados para las viviendas se obtienen a través de un fondo paritario
formado por convenciones colectivas que aporta la empresa segun las hectareas de banano
sembrado (Corbanacol, 2013). Con los recursos de este fondo, se estudia la aprobacion de un
crédito para la construccion, mejoramiento compra o legalizacion de vivienda en los municipios
de Chigorodo, Apartado, Carepa y Turbo.

El procedimiento de evaluacion del crédito inicia con una visita de diagnostico visual en
la cual se identifica el estado de la vivienda y se realiza una recoleccion de datos acerca de las
condiciones de la cubierta, los muros, el piso, los elementos estructurales, entre otros aspectos
més. Debido a que en Colombia aln no se cuenta con una guia normativa para realizaciéon de
diagnosticos de viviendas y que las existentes han sido elaboradas por instituciones encargadas
de otorgar subsidios de vivienda para sus fines especificos (por ejemplo, ISVIMED vy
COMFAMA), la fundacion disefio su propio formato de diagnostico basado en las exigencias

para la construccion.
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Los datos recolectados en los diagnésticos son el insumo de estudio para el comité
paritario, encargado de determinar si el solicitante cumple las condiciones favorables para el
crédito, y ante su disposicion afirmativa se procede a llevar a cabo una nueva visita con el fin de
confirmar y puntualizar las patologias o fallas presentes en el domicilio, asi como verificar la
suficiencia del presupuesto aprobado en el crédito o determinar los items para los que el
presupuesto es suficiente. En caso de que el crédito sea para construccion desde cero o
legalizacion de predio, no se requieren los pasos anteriores.

Cuando el crédito es para construccion y mejoramiento, el beneficiario tiene la posibilidad
de sugerir un oficial de obra y la empresa se encarga de evaluar que este cumpla con ciertos
criterios de seguridad y que cuente con un comprobante o certificacion de que tiene
conocimientos en el ambito constructivo, si la revision de cumplimiento de condiciones es
positiva se realiza la contratacion y se inicia una supervision parcial obligatoria con el objetivo de
constatar que la obra se ejecute segun lo pactado, ya que los desembolsos del contratista se hacen
de acuerdo con el avance de su trabajo.

Los créditos otorgados para vivienda han aportado a mejorar la calidad de vida de varias
familias. Sin embargo, en ocasiones se presentan dificultades con los procesos constructivos
empleados por los oficiales, procesos que se ejecutan de acuerdo con la necesidad que tenga la
familia y bajo el criterio del contratista, esto se debe a que en la actualidad en Colombia no se
cuenta con normativas especificas que rijan los procesos de mejoramientos de viviendas y los
documentos y manuales de mejoramiento que se encuentran son los elaborados para fines

particulares por alcaldias y entidades encargadas de otorgar subsidios de viviendas.

* Generalidades de las viviendas:

Una vivienda se encuentra compuesta por elementos estructurales y no estructurales,
dentro de los estructurales se encuentran las cimentaciones, columnas, vigas, muros y cubiertas
como se muestra en la lHustracion 1 e llustracion 2, mientras que en los no estructurales estan

incluido los acabados y demas elementos estéticos de la vivienda.
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lHustracion 1
Elementos de la estructura de una vivienda (a).

Nota. Elaboracion propia

lustracién 2
Elementos de la estructura de una vivienda (b).

Nota. Elaboracién propia.
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Cimentaciones: Las cimentaciones son la base de la estructura por lo cual se encuentran
implantadas en el suelo, son de concreto reforzado y transfieren al suelo las cargas que
reciben de las columnas (Ministerio de Ambiente, 2010).

Columnas: Son elementos verticales reforzados ubicados en medio y en las esquinas de
los muros, y a su vez transmitidas por las vigas (Ministerio de Ambiente, 2010).

Vigas: Son elementos horizontales reforzados y existen vigas de fundacion que son parte
de la cimentacion o vigas de amarre encargadas de amarrar a diferentes niveles los muros
de una edificacion (Ministerio de Ambiente, 2010).

Muros: Existen muros estructurales o de carga cuya funcion es resistir ademas de su peso
propio otras cargas verticales y muros divisorios que son aquellos que no soportan mas
que su peso propio (Ministerio de Ambiente, 2010).

Cubiertas: Son las encargadas de cubrir la parte superior de las edificaciones (Alvarez,
2019), existen varios tipos de cubiertas, las mas usadas son dos tipos.

-Losas o placas: Construidas en concreto (llustracion 2) con una inclinacion casi
imperceptible y usadas cuando la vivienda tiene mas de un piso (SENA, 1991).

-Cubiertas inclinadas: como su nombre lo indica son inclinadas, en la llustracion 3 se
observa que para su correcto funcionamiento se componen de, viga cinta que es un
elemento suplementario de la viga de amarre, la estructura que es la encargada de soportar
las tejas y finalmente las tejas (SENA, 1991).
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lustracion 3
Cubierta con tejas.

%\ Estructura

cinta de amarre

Nota. Elaboracién propia.

« Patologias comunes en las viviendas:

Desde el ambito de la construccién las patologias hacen referencia a las lesiones o
problemas que se pueden presentar en una edificacion o alguna parte de ella. Debido a la variedad
de materiales empleados para la construccion de una edificacion, se pueden presentar diversas
patologias que de forma general se clasifican en patologias fisicas, quimicas y mecanicas (Broto,
2006).

Patologias fisicas: son causadas por fendmenos fisicos y entre ellas estan las indicadas a

continuacion.

e Humedad: se genera por la presencia excesiva de agua y se puede dar por medio de
capilaridad cuando el agua procedente del suelo asciende por los elementos verticales o
por filtracién cuando el agua procedente del exterior afecta el interior de la vivienda a
través de la fachada y la cubierta.



Procedimiento para el levantamiento de informacion
diagnostica de patologias y procesos de mejoramiento en las
viviendas de los beneficiarios del programa “Vivienda mas alla de paredes” 18

Otro tipo de humedad existente es la causada por medio de condensacion y se produce
cuando la temperatura del vapor de agua en el interior de un espacio entra en contacto con
el vapor de aire del exterior y este tiene menor temperatura.

e Suciedad: es el depdsito de particulas en suspension sobre la superficie de la construccién
(Broto, 2006).

Patologias quimicas: generalmente son causadas por la presencia de sales o acidos que

afectan la durabilidad de la estructura, ejemplo de ellas se listan a continuacion.

e Eflorescencia: sucede cuando el agua arrastra hasta la superficie las sales presentes en los
materiales de construccidn y una vez en la superficie el agua se evapora y las sales se
cristalizan dando la impresion de ser manchas en la pared (Broto, 2006).

e Moho: son plantas microscopicas que suelen estar presentes en materiales porosos y
desprenden sustancias quimicas que cambian el aspecto de la superficie (Broto, 2006).

Patologias mecanicas: también se producen por fendmenos fisicos, pero debido a su
importancia y el desgaste que producen en la estructura se les clasifica como un grupo aparte. En

ellas se pueden evidenciar las indicadas como sigue.

e Grietas: hace referencia a las aperturas longitudinales presentes en algun elemento de la
estructura y generalmente se producen porque el elemento fue sometido a una carga para
la cual no fue disefiado o por asentamientos en el suelo en el caso de los muros (Broto,
2006).

e Deformaciones: se refiere a las variaciones a nivel fisico que se presenta en un elemento

estructural debido a la cargas que este debe soportar (Broto, 2006).

La ingenieria ha desarrollado distintas modalidades de intervencion para una patologia y

se muestran a continuacion.
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Reparacion : busca recuperar el estado y utilidad del elemento afectado mediante tres
pasos (Broto, 2006), primero se consulta acerca de la definicion fisica correspondiente al
elemento a intervenir, luego se lleva a cabo un inventario de dafios que consiste en la
recoleccion, registro y sistematizacion de la informacion obtenida acerca de los elementos
existentes y sus caracteristicas (Monjo & Maldonado, 2001), finalmente se realiza un
diagndstico que permite definir las acciones que se llevaran a cabo para solucionar el
problema.

Restauracion: se usa cuando se trata de la conservacion de un objeto arquitecténico o
decorativo (Broto, 2006).

Rehabilitacion: es un proceso mas complejo que se realiza cuando la edificacién tendra un
cambio de uso y contiene de forma implicita reparacion y restauracion (Broto, 2006).
Preventivo: Consiste en medidas que buscan eliminar las causas de las patologias (Broto,
2006).

* Generalidades del proceso:

Para determinar el proceso a llevar a cabo en la ejecucion de una obra constructiva existen

normativas de construccién en las cuales esta establecido cémo se debe o0 no ejecutar una obra y

bajo que medidas realizar las respectivas intervenciones a viviendas existentes. Entre las normas

destacadas en Colombia se tiene la Norma Sismorresistente, Norma Técnica Colombiana,

adicionalmente se tienen manuales de mantenimiento y manuales técnicos de procesos

constructivos.

El Reglamento Colombiano de Construccion Sismo-resistente NSR-10, tiene por objetivo

establecer las reglas que debe cumplir una construccion para responder de forma favorable ante

un sismo (Ministerio de Ambiente, 2010), la NSR-10 consta de 11 capitulos, cada uno de ellos

con un enfoque particular perteneciente al campo del disefio y la construccion de una obra.

e Titulo A: contiene los “requisitos generales de diseflo y construccién sismo
resistente”’(Asociacion Colombiana de Ingenieria, 2010) y brinda una orientacion
acerca del tipo de zona a nivel sismico donde estara ubicada la construccién a

ejecutar.
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e Titulo B: contiene los requisitos minimos que deben cumplir las edificaciones con
respecto a las cargas que deben emplearse en su disefio, diferentes a las fuerzas o
efectos que impone el sismo ( Ministerio de Ambiente, 2010).

e Titulo C: proporciona los requisitos minimos para el disefio y la construccion de
elementos de concreto estructural de cualquier estructura construida segun los
requisitos del NSR-10 ( Ministerio de Ambiente, 2010).

e Titulo D: establece los criterios basicos que deben cumplir la mamposteria y los
diferentes elementos que la conforman, garantizando asi una mayor seguridad en
la obra (AIS, 2010).

e Titulo E: estd directamente enfocado a la construccion sismorresistente de
viviendas de uno y dos pisos, que son el objeto de estudio en este trabajo
(Ministerio de Ambiente, 2010).

e Titulo F: contiene especificaciones para estructuras de acero.

e Titulo G: establece los requisitos de disefio estructural para edificaciones de
madera.

e Titulo H: define los criterios para realizar estudios geotécnicos.

e Titulo I: contiene que intervenciones se deben hacer a una edificacion y quien las
hace.

e Titulo J: describe las acciones para evitar un incendio.

e Titulo K: presenta criterios y requisitos adicionales a los correspondientes a los

demas titulos.

La Norma Técnica Colombiana NTC, corresponde a normativa de diferente tipo y
categorias que definen como llevar a cabo una actividad dada, desde el &mbito de la ingenieria
civil, dentro de la amplia variedad de especificaciones ofrecidas en este compendio, algunas de
las usadas en el campo de la construccidn se tienen las siguientes:

e NTC 4026: establece los requisitos para unidades de mamposteria, perforadas o

macizas de concreto, elaboradas con cemento Pdrtland, agua y agregados
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minerales con la inclusion o no de otros materiales, aptos para elaborar
mamposteria estructura (Icontec, 1997).
NTC 3459: determinar el método para establecer por medio de ensayos, si el agua

es apropiada para la elaboracion de concreto (Icontec, 2001).

En lo que respecta a los manuales mantenimiento, estos hacen una recopilacion de

procesos constructivos tanto en materiales como en técnicas de construccion y se deben actualizar

cuando la norma que los rija realice cambios (Camilo et al., 2009). Existen distintos tipos de

manuales de mantenimiento, los dos principales son:

Preventivo: implica la realizacién de tareas de mantenimiento programadas sin que
aun se hayan producido dafios que impidan el correcto funcionamiento de alguna
de las parte de la vivienda (Agencia Nacional de Vivienda, n.d.). Un ejemplo es
cuando se considera que la impermeabilizacion realizada a unas tejas ya cumplid
su ciclo y se impermeabilizan nuevamente sin haber presencia de humedad adn.
Correctivo: se refiere a las acciones que se realizan cuando ya existe un dafio en la
edificacion (Agencia Nacional de Vivienda, n.d.) tales como impermeabilizar
muros debido a presencia de humedad.

Periddico: Se realiza después de un periodo de haber finalizado una obra (SENA,
1991).

Predictivo: Inspecciona el estado operativo de las instalaciones, para evitar fallos
(EUROINNOVA, n.d.).

Los manuales técnicos varian segin el tipo de construccién de la que se hable y

garantizan el cumplimiento de las normas, estandares y requisitos de ingenieria que le

corresponden a dicha obra (Carin et al., 2018). Dentro de los manuales destacados que aplican

para Colombia con énfasis en viviendas se tienen.

El manual de mantenimiento para el mejoramiento de vivienda saludable
construido por la Alcaldia de Medellin (ISMIVED, 2020).
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e El manual de construccién evaluacién y rehabilitacion sismo resistente de

viviendas de mamposteria (AlS, 2001).

3 Metodologia

Para la realizacion de este proyecto y el cumplimiento de sus objetivos se ejecutaron
varias actividades que consistieron en consultar informacion util para adquirir los criterios usados
al momento de impartir un concepto técnico acerca del estado de los domicilios que serian
asistidos, posteriormente se realizaron las visitas de las cuales se obtuvo informacién que fue
registrada y analizada para determinar los patrones reflejados por las condiciones presentes en las
viviendas, finalmente se le presentd a la fundacion un informe con los resultados obtenidos y un

manual técnico dirigido oficiales empiricos. Las actividades realizadas se detallan a continuacion.

Etapa |: Preparacion de material para realizacion de visitas diagndsticos.

Consulta de bibliografia referente a los criterios estructurales o de mejoramiento con los
que debe contar una vivienda.

Con el fin de identificar los criterios obligatorios o sugeridos para la construccion de
viviendas se consultaron diferentes bases de datos y documentos normativos que aplican para
Colombia, las bases de datos consultadas fueron Google académico, recursos de informacion
digital, el repositorio de la UdeA entre otros mas, para filtrar la informacion se empled
principalmente la conjunciéon “y” acompafiada de palabras claves tales como manual,
construccion, vivienda y mejoramiento. Entre las basquedas realizadas se incluyé la NSR-10, la
NTC y documentos que exponen metodologias para la realizacion de mantenimiento a las

estructuras.

Seleccidn de criterios a establecer para el desarrollo del diagnostico en las viviendas.
Los aspectos seleccionados para ser inspeccionados en los domicilios visitados durante el
desarrollo de este trabajo se escogieron teniendo en cuenta dos aspectos principales, el primero de

ellos fue el formato de ficha técnica para la realizacién de visitas existente en el area de vivienda,
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en el cual se encuentran establecidas las condiciones técnicas que el fondo evaltua para la
aprobacion de los créditos y como segundo la informacion filtrada a partir de las consultas
realizadas teniendo en cuenta que las casas estudiadas eran de maximo dos pisos.

Es importante resaltar que las condiciones seleccionadas para ser inspeccionados fueron

aquellas que se podian verificar de forma visual.

Disefio de formato en Microsoft Excel para registro de datos obtenidos en las visitas, de
acuerdo con los criterios previamente seleccionados.

El formato existente en la fundacién para el diagnostico de viviendas bajo el hecho de que FGL
busca estimular entornos saludables e integrales, ademas de lo estructural incluye aspectos como
saneamiento, sistema eléctrico y acabados de las viviendas; por otro lado, el formato esta creado
de modo que no se puede agrupar informacion de varias personas, sino que se debe usar uno para
cada postulado. Por lo anterior y teniendo en cuenta que en este trabajo se queria hacer énfasis en
la estructura, previo a la realizacion de las visitas, se elaboré en la herramienta Microsoft Excel
un nuevo formato que albergara solo los aspectos que serian de interés y que permitiera registrar
de forma sencilla y en un mismo formato la informacion procedente de todos los domicilios
asistidos en este trabajo, esto con el fin de facilitar mas adelante la obtencién de patrones de
tendencia de los datos registrados.

Dentro de los aspectos a revisar en el formato se escogieron la razon del crédito, es decir
si este era para mejoramiento 0 para compra de vivienda nueva o usada, la verificacion de
elementos estructurales y una apreciacion técnica general de la casa. Es importante resaltar que el
formato disefiado no reemplazara el existente a la fecha, sino que fue de uso exclusivo para el

desarrollo y fines de este proyecto.

Etapa Il: Visita, registro y analisis de informacion obtenida.

Realizacion de visitas y diagnostico inicial a las viviendas.
Teniendo listas las actividades anteriores, se programaron y llevaron a cabo las visitas de
diagnostico visual a los beneficiarios que habian presentado una solicitud de crédito. Durante las

visitas se tomaron como borrador los datos necesarios que posteriormente serian sistematizados
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en el formato de Excel. Cabe destacar que cuando los créditos eran para mejoramiento la
finalidad del diagndstico era identificar las zonas que requerian intervencion, mientras que en los
casos de compra de vivienda se determinaba desde el punto técnico si eran habitables y seguras
para las familias. Al momento de la visita en cada casa se tomaron fotografias con el fin de
utilizarlas como insumo en los informes que serian presentados ante comité de la empresa.

Cabe decir que en las visitas se tomaron los datos requeridos para llenar tanto el formato
nuevo como el existente, puesto que como se dijo anteriormente el nuevo formato no es un

reemplazo, sino que busca estudiar a modo mas profundo ciertos aspectos del existente.

Sistematizacion de datos recolectados en las visitas.

Acabadas las jornadas de visitas, se procedié a digitalizar en el formato de Excel, la
informacién contenida en el borrador realizado. En ellos se plasmaban los datos de las personas,
los elementos con los que contaba su casa y que se evidenciaba en ellos. Paralelo a lo anterior,
con las fotos se iba construyendo un registro fotografico como respaldo de la informacion

digitalizada.

Recolectar y agrupar observaciones e insumos para la elaboracion del manual.

Con los documentos y normas seleccionados como bibliografia se eligieron los conceptos
a describir en el manual, para ello inicialmente se descartaron los titulos B, F, G, H, I, J y K
debido a que su contenido no aplica o aporta a los fines de estudio en este trabajo, posteriormente
fue necesario leer los titulos que si aplicaban y escoger los conceptos que eran relevantes para
plasmar en el manual y que se permitian explicar en un lenguaje claro a las personas publico
objetivo como constructores y oficiales empiricos, dichos conceptos se iban dejando escritos en
un Word.

Partiendo de los antecedentes de la fundacion en los proyectos ejecutados con mano de
obra no calificada se encontr6 que estas personas suelen emplear sus propios métodos
constructivos los cuales han creado basado en sus conocimientos empiricos y experiencias con

obras anteriores, por lo que no ven necesario consultar la norma para ejecutar un buen trabajo. De
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acuerdo con lo anterior se buscé elaborar un documento didactico y con buena probabilidad de
ser leido, para ello se tomaron las siguientes medidas:
1. Se elaboro en Word dado que puede convertirse a un formato PDF que es de féacil
acceso y puede ser leido de forma electrénica o impreso.
2. Al inicio del manual se dispuso un glosario para garantizar una mejor comprension de
lo que se dice.
3. Las definiciones y requisitos cuentan con un orden que les permite ser encontrados
segun el elemento del cual se trate y determinar si es mejoramiento o construccion.
4. Los conceptos no incluyen célculos ni ensayos para no crear confusion o falta de
interés por el documento a los constructores empiricos, dado que usualmente tienen
sus propios métodos para verificar cargas y resistencias.

5. Se agregaron ilustraciones didacticas a color para hacer mas llamativo el documento.

Analisis e interpretacion de datos recolectados y extraccion de patrones y tendencias.

Durante este trabajo se asistieron un total de 25 viviendas y con la informacién
sistematizada de cada una de ella, se construyeron algunas tablas y gréficos que permitieron
evidenciar que porcentaje de viviendas se encuentran construidas bajo las normas, cuéles fueron
los malos procesos constructivos hallados, que areas de la casa suelen requerir intervencion con
mayor frecuencia, que porcentaje de viviendas presentaban patologias y cuéles eran las patologias
existentes y dominantes.

Reconocer los datos antes mencionados aporta a una mejora en el proceso de intervencion
de los proyectos de vivienda, ya que si se identifican las malas practicas se puede establecer en
qué momento de la ejecucion de obra la interventoria dispuesta por la fundacién debe ser mas
constante. Por otro lado, a partir de las consultas realizadas se consideraron posibles causas para
las patologias encontradas y de acuerdo con la causa se propusieron soluciones, las cuales pueden

ser vistas por la fundacién como opciones al momento de realizar reparaciones.

Etapa I11 Realizacion de informe y de manual técnico.

Elaboraciéon de base de datos e informe de los resultados técnicos obtenidos.
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Con el objetivo de aportar a los procesos de seguimiento y mejoramiento de
procedimientos en la fundacion, se entrego una base de datos en Excel con todas las personas que
solicitaron créditos durante el desarrollo de este proyecto, acompafiada de un informe
correspondiente a la informacion de todas ellas. Dicho informe fue de utilidad para ser presentado
ante el comité paritario de la empresa en formato de PowerPoint, en la informacion contenida en
los informes se encuentra los datos personales y laborales de los postulantes, descripcion del
estado general de la vivienda, el valor monetario que se esta solicitando y finalmente un concepto
técnico de acuerdo con lo que se observaba en las casas. El informe debid ser presentado en
formato PowerPoint y de forma ilustrativa debido a que la informacion expuesta debe ser clara
para todos los integrantes del comité y algunos de ellos no tienen conocimientos en el campo de
la construccion.

Cuando el crédito es para compra de vivienda usada es primordial el diagndstico técnico
para determinar si la habitabilidad de la vivienda amerita que el empleado adquiera la deuda.

Disefio de manual técnico dirigido a constructores empiricos con los lineamientos y
criterios requeridos para el mantenimiento de una vivienda.

Finalmente, y bajo la condicion de que los beneficiarios en su mayoria emplean la mano
de obra no calificada se disefid el manual técnico dirigido a constructores empiricos que ejecutan
proyectos civiles para la empresa, este describe en un lenguaje sencillo lineamientos y criterios
minimos requeridos a la hora de construir viviendas de no mas de dos pisos y busca brindar una
mejor orientacién no solo al construir sino al realizar mejoramientos a la vez que servird como

apoyo al momento de aprobar o no un préstamo para la compra de vivienda.

4 Resultados y analisis

Etapa I: Preparacion de material para realizacion de visitas diagndsticos.

Consulta de bibliografia referente a los criterios estructurales o de mejoramiento con los

que debe contar una vivienda.
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La amplia informacion obtenida como resultado de las busquedas se filtro con el fin de
obtener los conceptos aplicables a los fines de este trabajo, quedando como bibliografia los
titulos A, B, C, D y E de la NSR- 10, la NTC 4026, la NTC 3459 y algunos manuales de
mantenimiento de viviendas. A continuacion, se muestran algunos factores determinantes

hallados en esta busqueda y de gran utilidad en el proyecto.

Usando las palabras claves que se observan en la llustracion 4 y filtrando bdsqueda de
documentos en Colombia se obtuvo como resultado un solo documento el cual consiste en un
estudio realizado a viviendas de interés social en Medellin a las que se les estudian factores
ambientales, economicos y culturales que inciden en la calidad del espacio de una vivienda. A
pesar de que el documento contiene informacion Gtil para los fines de este trabajo no se uso como

bibliografia dado que no es de uso libre y el acceso al documento completo implica un costo.
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lustracion 4
Busqueda Scopus (a).

Scopus Q Search  Lists  Sources  SciVal 7 @ m Create

Welcome to a more intuitive and efficient search experience. See what is new

Advanced query (o)
Search within Search documents * % .
Abstract v technical AND manuals o
AND v
Search within Search documents % -
Affiliation country v colombia i
AND v
Search within Search documents % A
Keywords v housing AND construction i
[ save search
L\ Set search alert ~+ Add search field Reset m
Documents Patents Secondary documents Research data 7
1 document found N Ana
Refine search D All ~»  Export v Download  Citation overview  +s+ More Show all abstracts ~ Sort by Date (newest) v
Document title Authors Source Year
Search within results
Conference Paper
I:‘ 1 Sustainable Rehabilitation in the low-income residential sector of Lopera, V., Gonzdlez, A. Proceedings of 33rd 2017

Filters Medellin, Colombia. A model for oriented self-construction PLEA International

Para la busqueda de la llustracion 5 se encontraron 3 documentos desde el ambito
ingenieril, el primero trata sobre el reemplazo de los pisos de madera por pisos de concreto en
Australia, el segundo describe un producto interior que reemplaza las paredes antincendios y el
altimo, el cual contiene informacion relevante para este trabajo, plantea como prevenir
humedades en las viviendas, pero tampoco es de uso libre y el acceso al documento completo

implica un costo.
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lustracion 5
Busqueda Scopus (b).

Scopus Q Search  Lists  Sources  SciVal ® M

Welcome to a more intuitive and efficient search experience. See what is new

Advanced query (o )

Search within Search documents *
Keywords maintenance AND home AND construction

zarch

arch alert + Add search field Reset m

Documents Patents Secondary documents Research data

3 documents found A Ana
earch D All ~  Export v~ Download  Citation overview  +=« More Show all abstracts ~ Sort by Date (newest) v
Document title Authors Source Year
within results
Article
|:| 1 Sustainable timber use in the australian housing market: Are Thomas, D., Ding, G., International Journal for 2012
learall consumers willing to pay the price? Crews, K. Housing Science and Its
N Applications, 36(4), pp.
221-230
O Individual Show abstract ~»  Related documents

En la llustracién 6 se pudo observar que se encontraron 198 documentos de los cuales
fueron de utilidad dos, en el primero se identificaron malas practicas constructivas en familias
que suelen construir de forma empirica y basado en ello realizaron capacitacion a 25 hogares para
promover la importancia de la normativa al momento de construir. En la llustracion 7 se muestra
una tabla extraida del documento antes mencionado en la cual se describen malas practicas
comunes en las obras que no se rigen bajo los parametros normativos.

El segundo contiene conceptos acerca de los mejoramientos a edificaciones, dentro de los
conceptos destacados en esta bibliografia se extrajo el hecho de que realizar mantenimientos a las
viviendas les permite mayor duracion de vida y que los mantenimientos preventivos son mas

econdmicos que los correctivos (Arencibia, 2007).
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llustracion 6
Busqueda Redalyc.

-

o Predal Sistema de Informacion Cientifica Redalyc
l‘h‘\’ ( re .a. yc Red de revistas cientificas de Acceso Abierto diamante

Infraestructura global no comercial propiedad de la academia

Blsqueda de articulos

nuales de mantenimiento de viviendas Q

sultados para "manuales de mantenimiento de viviendas"

Articulos por pagina 10 v 1a 10 de 194 articulos < >

Lista H Ttabla

Ano: 2019 Idioma: Espanol Disciplina: Ingenieria Pais: Colombia

Identificacion de malas practicas constructivas en la vivienda informal. Propuesta educativa
Tecnura, 2019, 23(59)

Arias H., J. (2019). Identificacion de malas practicas constructivas en la vivienda in- formal. Propuesta
educativa. Tecnura, 23(59), 47-59. DOL... la vivienda informal 1. Instalar deficientemente marcos de
ventanas y puertas. 2. No construir dispositivos de aprovechamiento de luz natural... No. 59 = Enero -
Marzo de 2019 = pp. 47-59 [ 57 ] conocimientos previos en el marco de vivienda y habitabilidad para

° b
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lHustracion 7
Ejemplos de malas practicas constructivas.

Tabla 1. Malas practicas constructivas de habitabilidad en la vivienda informal

1. Instalar deficientemente
marcos de ventanas y puertas.

2. No construir dispositivos
de aprovechamiento de luz
natural.

3. No construir pasamanos en
escaleras.

4. No instalar puntos hidriu-
licos.

5. No construir alfajias en
vanos.

6. Ubicacion inadecuada de
luminarias.

7. No usar mortero de pega
en las juntas verticales

8. Usar diametros menores
para evacuacion de agua
lluvia.

9. No construir cortagoteras
en aleros de losas y vanos
profundos.

10. Uso de luminarias insu-
ficientes en espacios funcio-
nales.

11. Separar la cubierta de la
viga de amarre superior.

12. Usar didmetros menores
en tuberias para evacuacién
de aguas servidas.

13. No construir filtros para
el manejo de agua lluvia en
sistemas de contencion de
tierras.

14. Uso de pinturas o recubri-
mientos brillantes al interior
de la vivienda.

15. No construir muro,
medianero o posterior, de
separacién entre predios
colindantes.

16. Enchapes porosos o
carencia de estos en cocinas
y banos.

17. No impermeabilizar los
elementos de cimentaciones y
losas de contrapiso.

18. No construir muebles
fijos para almacenamiento, en
alcobas, cocina y bano.

19. Conductores eléctricos
descubiertos y en mal estado.

20. Usar materiales nisticos o
deslizantes en escaleras.

21. No impermeabilizar losas
de cubierta.

22. Baja funcionalidad de la
vivienda por distribucién de
espacios.

23. Instalar circuitos insufi-
cientes o mala distribucion de
la carga eléctrica.

24. Construir cubiertas livia-
nas con diferentes materiales.

25. No instalar flanches en
remates sobre muros o contra-
muros superiores, inferiores o
laterales.

26. No construir patio / No
instalar ventilacién y reventi-
lacién en redes sanitarias.

27. No instalar cajas eléc-
tricas y canalizaciones para
conductores eléctricos.

28. Construir cubiertas livia-
nas con pendiente y traslapos
insuficientes.

29. Utilizar canales de reco-
leccién y conduccion de agua
lluvia con baja pendiente

30. Anclar deficientemente las
barandas de escaleras.

31. Cajas de inspeccidn sin
tapa.

32. Construir losas de cubierta
mal niveladas o sin pendiente
suficiente.

33. No separar zonas hime-
das con registros o vdlvulas de
cierre hidraulico.

34. Construir divisiones altas
en las duchas o no construir-
las.

35. Conectar red de aguas
residuales al alcantarillado de
aguas lluvias.

36. Mala ejecucion de ama-
rres de tejas a los elementos
de soporte.

37. Carencia de sifones en
salidas sanitarias.

38. Construir barandas con
mucha distancia entre ele-
mentos.

39. Mezclar aguas lluvias y
aguas servidas en las redes
internas.

40. No dejar ventanas o duc-
tos de ventilacién.

41. Construir filos y vértices
(puntas) en bafios, cocinas y
muebles fijos.

42. Construir escaleras con
peldanos (huella y contrahue-
|la) de diferentes dimensiones.

43. No construir ductos técni-
cos para instalaciones.

44. No instalar elementos de
ventilacion para evacuacion
de gases producto de la que-
ma de combustibles.

Nota. Fuente Proyecto Construya Fundacién Swisscontact.

La norma NSR-10 hizo parte de las bibliografias principales empleadas durante el
desarrollo del trabajo (llustracion 8), la mayor cantidad de criterios rescatados de esta norma se
dejaron plasmadas en el manual; a continuacion, se muestran algunos de los conceptos

destacados.
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lustracion 8
Microsoft Bing.
B MicrosoftBing Q. nsr 10 completa O
Q_ BUSQUEDA © cHAT COLEGIO IMAGENES ViDEOS MAPAS i MA
Aproximadamente 637.000 resultados Fecha ~ Abrir vinculos en una pestafa nu

nuevalegislacion.com
https:/nuevalegislacion.com/files/susc/cdj/conc/nsr_10.pdf - Archivo PDF

NSR-10 - Inicio
web Construccién Sismo Resistente NSR-10. Esta reglamentacion actualiza y reemplaza el
Reglamento NSR-98. Dado que la reglamentacidn sismo resistente corresponde a un ...

Titulo A:
A-2.3: La zona de Uraba segln los mapas sismicos se encuentra en zona de sismicidad

alta e intermedia como se observa en la jError! No se encuentra el origen de la referencia..

lustracion 9
Sismicidad de municipios asistidos.

Mapa de amenaza sismica en el Departamento de Antioquia

Amenaza Sismica Antioquia
. A

]

Nota. Fuente https://www.elcolombiano.com/.
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Los nuameros 1, 2, 3 y 4 ubicados en la jError! No se encuentra el origen de la r
eferencia. corresponden a los municipios de Turbo, Apartadd, Carepa y Chigorodd
respectivamente, en estos municipios se encuentran ubicados los domicilios objeto de estudio y

se puede constatar que todos estan ubicados en una zona de sismicidad alta.
Titulo E:

Titulo E-3-5: de acuerdo con el tipo sismicidad presente en la jError! No se encuentrael o
rigen de la referencia. se muestra cual deberian ser los espesores minimos para un muro

estructural en viviendas de uno y dos pisos (Ministerio de Ambiente, 1997).

llustracion 10
Espesores de muros estructurales.

Tabla E.3.5-1
Espesores minimos nominales para muros
estructurales en casas de uno y dos pisos (mm)

Zona de Numero de niveles de construccion
Amenaza Un Dos Pisos
Sismica Piso 1° Nivel 2° Nivel
Alta 110 110 100
Intermedia 100 110 95
Baja 95 110 95

Nota. Fuente NSR-10, Titulo E.

Titulo E-4.3: La seccioén transversal de las columnas de amarre debe tener un area no
inferior a 20 mm?2 (200 cm2), con espesor igual al del muro que confina (Ministerio de Ambiente,
2010).

Titulo E-4-4: El ancho minimo de las vigas de amarre debe ser igual al espesor del muro,

con un area transversal minima de 20 000 mm2 (200 cm2 ) (Ministerio de Ambiente, 2010).

Titulo E-5-1: El espesor minimo de una losa depende del sistema de entrepiso utilizado y
del tipo de apoyo o elementos de soporte como se observa en la jError! No se encuentra el o

rigen de la referencia..
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llustracion 11
Espesor minimo de losas.

Espesor minimo de losas

TIPO DE LOSA _ CONDICION DE A_.PDYO : :
Simplemente apoyada | Un apoyo continuo | Continuo con voladizo
Maciza L/20 L/24 L/M10
Aligerada (Viguetas en L/16 L/18.5 L/8
una direccion) )

Nota. Fuente NSR-10, Titulo E

Para complementar las definiciones y criterios que fueron incluidas dentro del manual se obtuvo
de la NTC (llustracién 12), las caracteristicas requeridas para la aceptacion o rechazo de una
unidad de mamposteria y las caracteristicas que debe tener el agua empleada para la preparacion
de mezclas a la hora de construir. Del mismo modo se tomaron técnicas y ejemplos de
mejoramientos de manuales encontrados en el navegador (llustracion 13).

llustracién 12
Busquedas Icontec.

N L7 i
— 'AIL‘

@ e-collection (©)) icontec

(@I) icontec

INICIO FAVORITOS ACTUALIZACIONES

Fue encontrada 1 norma

Numero Titulo Fecha Estado
NTC 4026:1997 Ingenlerla civil y arquitectura. Unldade_s (bloques y 26/11/1997  Vigente 7
i ladrillos) de concreto, para mamposteria estructural.
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lHustracion 13
Busqueda en el navegador.

manuales de reparacion de viviendas X

Iméagenes Videos MNoticias Libros Shopping Maps Vuelos Finance

= ingecap.net
@ e

hitps:/ingecap.net » uploads » 201910 > manu... poF

manual-de-reparacion-y-reforzamiento-de-viviendas-PNUD-.pdf
Manual para la Reparacion y. Reforzamiento de Viviendas de Albafiileria. Confinada Dafiadas

A partir de las busquedas realizadas es posible decir que si bien la NSR-10 ha sido creada con la
intencion de que se le de cumplimiento en todo el pais; es decir que es importante aplicarla en
todos los municipios, el hecho de que haya municipios en la region de Uraba ubicados en zona de
alta sismicidad hace indispensable el cumplimiento de las exigencias de la norma. Como la
fundacion desea que sus empleados adquieran viviendas duraderas y que sean una inversion
justificada, es necesario que, sin ninguna intencién de quitar méritos a todos los demas factores
que evallan en las viviendas, empiecen a ser mas estrictos en la compra y construccion desde
cero para que ademas de un buen acabado cuenten con una estructura gque garantice mayor

durabilidad a las viviendas.

Por otro lado, se observa que, aunque se cuenta con una amplia bibliografia de normativas
constructivas son relativamente pocos los documentos destinados a hablar acerca de
mejoramientos de vivienda que es una actividad realizada con frecuencia, por lo cual se considera

pertinente apostarle mas a la creacién de manuales para el mejoramiento de viviendas.
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Seleccidn de criterios a establecer para el desarrollo del diagnostico en las viviendas.

La ficha para diagnostico existente en la fundacion dentro de sus condiciones verifica lo
siguiente:

e Estructura: debe presentar un buen aspecto fisico.

e Cubierta: se busca que no permita el ingreso de agua y sea estable.

e Mamposteria: se verifica el buen estado general incluida la obra blanca.

e Pisos: se detalla la nivelacién del piso y que cuente con enchape.

e Saneamiento béasico: la vivienda debe contar con redes hidrosanitarias, unidad sanitaria,
cocina y lavadero en buen estado. Las redes eléctricas deben ser funcionales y tener
cables en estado éptimo.

Luego de identificada la importancia de que las viviendas en cuestion cuenten con
estructuras estables, seguras y con capacidad de respuesta favorable ante un posible sismo, en
este trabajo se considerd pertinente dar especial cuidado a la estructura de la vivienda con la
intencion de verificar si cuentan con los elementos estructurales pertinentes e identificar si el
aspecto fisico observado en la estructura da sefiales de ser seguro y estar cumpliendo con su
funcion. La inspeccion a realizar es de tipo visual puesto que la verificacion de un buen estado
fisico es una caracteristica que se deja ver en la superficie y sin necesitar instrumentos o ensayos
especializados.

Una apreciacion interesante respecto a lo expuesto en el parrafo anterior es que para
obtener una evaluacidn detallada y completa de una vivienda, en la cual sea posible determinar de
forma detallada el cumplimiento de la norma y todas las condiciones que esta rige se requiere una
serie de instrumentos, ensayos y profundizacion de conocimientos con los cuales no se contaba
en el desarrollo de este proyecto, de modo que los aspectos que son posibles detallar bajo la
estandarizacion definida para las visitas son aquellos que se pueden observar a simple vista y que
se evidencian en la superficie, quiere decir que aun si un domicilio tuviera una patologia y si esta
por una u otra razdn no se muestra en la superficie, desde la observado en la inspeccion visual se

consideraria que el elemento esta en buen estado.
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Disefio de formato en Microsoft Excel para registro de datos obtenidos en las visitas, de

acuerdo con los criterios previamente seleccionados.

La ficha técnica existente para el diagndstico, este se compone por tres partes.
En la primera se encuentra la informacion del empleado (llustracion 14) y se solicita lo
siguiente:

e Fondo al cual pertenece el empleado.

¢ Identificacion de la finca bananera en que labora.

e Fecha de realizacion de la visita.

e Nombre del empleado.

e Numero de identificacion del empleado.

e Direccion de residencia.

e Numero de celular del solicitante.

e Oficio que realiza en la finca.

e Adicional, solicita informacion familiar de la persona, como datos de su conyuge en caso
de que tenga, cantidad de personas con las que vive el empleado, cuantos son menor de
edad y si alguno presenta discapacidad. La informacion del entorno familiar se hace
importante pues al momento de presentar al postulante ante el comité es necesario que se

estudie las condiciones sociales en las que se encuentra el empleado.

llustracion 14
Informacion del empleado.

gé F G L FORMATO TECNICO FONDOS PARITARIOS
INFORMACION EMPLEADO

Fondo | | Finca ‘ ‘ F. DE INGRESO
Nombre del Beneficiario ‘ c.C.

Dirrecién | 0 0 | cupap | Telefono |

FAMILIAR
No. Personas en el Hogar Mayores de edad ‘ ‘ Menores de edad ‘ Discapacitados ‘ 0
Nombre conyuge | Ocupacién ‘
INVENTARIO DE LA VIVIENDA

Nota. Fuente FGL.
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La segunda contiene el inventario de la vivienda (llustracion 15), en esta se deja un

espacio para las fotos que ilustren caracteristicas relevantes encontradas en campo y presenta.

Espacios con los que cuenta la casa.

Numero de habitaciones.

Tipo de material de construccién de los pisos y muros.

Modalidad del crédito (mejoramiento, construccion en sitio propio, compra de vivienda o
legalizacion).

En caso de que el empleado tenga cuente con dinero de cesantias o provenientes de algun
tipo de subsidios destinados a la obra que desea realizar, como adicional a el valor que
esta solicitando se deja escrito cuando es este valor. Este aspecto es importante dado que,

a mayor cantidad de presupuesto disponible, mas necesidades se pueden cubrir.
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lustracién 15
Inventario de la vivienda.

INVENTARIO DE LA VIVIENDA

En La vivienda se encueniran
ecpacios defmidos para; (Marque con
Sakin
Comedor
Cocmna
Bafio
Pato
Lavadero

Nimero de Habitaciones:

TT2[3[4] 5 [ -5

Pisos en:
Tiema | Concreo | Ceramica
Cubierta en:
Fibro-cemento [ Zmc
Oerpe:
Murcs en:
Ladnllo | Madera
Owos: | Flastico
Margue con X cud es el objeto del
credito
Comgpra
Construccion
Mejoramienio
Legalizacion

Apories de Benefciano

Cesaniia

Walor:

SUBSIDIO
Vaor |
Credio
Valor soliciado

Tipo de mejoras a realizar

Walor solucion

ESTADO GEMERAL DE LA VIVIENDA

Nota. Fuente FGL.

La parte final de la ficha evalla distintos elementos de la vivienda y clasifica si se
encuentran en estado bueno, regular o malo. De acuerdo con el estado que se marque se dara una
puntuacion a ese elemento y al final de la ficha se obtiene un puntaje global del estado general
del domicilio.

Los elementos verificados son:

e Estructura: debe presentar un buen aspecto fisico.
e Cubierta: se busca que no permita el ingreso de agua y sea estable.

e Mamposteria: se verifica el buen estado general incluida la obra blanca.
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e Pisos: se detalla la nivelacién del piso y que cuente con enchape.
e Saneamiento basico: (redes hidrosanitarias, unidad sanitaria, cocina, lavadero, redes

eléctricas).

llustracion 16
Estado general de la vivienda.

ESTADO GENERAL DE LA VIVIENDA

ESTRUCTURA

BUENO REGULAR MALO PUNT
La vivienda posee vigas de fundacion, cepas, o zapatas. | | | | | | | -
La vivienda posee columnas o sistema de confinamiento. | | | | | | | -
La vivienda posee viga de amarre superior, viga cinta o un sistema estructural definido. | I | | I | | -
CUBIERTA

BUENO REGULAR MALO PUNT
La estructura de soporte de la cubierta se encuentra estable. | | | | | | | -
La teja o similar se encuentra en buen estado. | | | | | | | -
MAMPOSTERIA Y/O CERRAMIENTO.

BUENO REGULAR MALO PUNT

, ph A | | | [ ]

PISOS

BUENO REGULAR MALO PUNT

Se encuentran terminado en materiales como : porcelanato, baldosa o concretos | I | | I | |

El nivel de piso acabado respecto a la via es superior | | | | | | |

SANEAMIENTO BASICO

Redes Hidrosanitarias.

BUENO REGULAR MALO PUNT
Red de alcantarillado interno. | I | | | | | -
A | | | | ] A
Red y abastecimiento de agua para uso doméstico y coccion de alimentos. | | | | | | | .
Redes Electricas.

BUENO REGULAR MALO PUNT

s ’ | | | 1 1

Unidad Sanitaria.

BUENO REGULAR MALO PUNT
Posee un espacio definido para el bafio. | | | | | | | .
L e O O DFSTEaS O SeeATITemte, Tes Fome enerpe ST | | | | L1
Cocina

BUENO REGULAR MALO PUNT
Lavadero

BUENO REGULAR MALO PUNT
Cumple con las normas basicas, tales como poceta, enchape o prefabricado | | | | | -

Nota. Fuente FGL.
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El formato empleado para el diagndéstico de las casas quedo tal como se muestra en la

Tabla 1. Con este formato se verifica la existencia de columnas, vigas, muros, cubiertas y
el estado en que se encuentran, también incluye campos para describir si existe alguna patologia
y para una apreciacion general de lo encontrado en campo.

Se considero importante tomar los elementos antes mencionados para el formulario dado
que de la existencia de columnas y vigas depende gran parte de la estabilidad de una estructura y
su buen estado garantiza una mayor durabilidad en las viviendas, que es lo que esperan las
familias y la fundacion. En el caso de la cubierta es la encargada directa de proteger el interior de
la vivienda de los agentes climaticos, es decir que si una casa no tiene una buena cubierta quienes
la habitan no se encuentran protegidos. Finalmente, el campo de patologias responde de forma

directa al objetivo de determinar las patologias mas frecuentes.

Tablal

Formato de inspeccion técnica.

COLUMNAS

COLUMNAS VIGAS MUROS DIVISORIOS | MUROS ESTRUCTURALES | CUBIERTA
4 PRESENCIA
RAZON DEL ESTADO DE | PRESENCIA | ESTADO DE PRESENCIA DE MUROS ESTADO DE PATOLOGIAS .
‘ MUNICIPIO DE ESTADO DE MUROS OBSERVACION
CREDITO COLUMNA DE VIGAS VIGAS ESTRUCTURALES LA CUBIERTA EXISTENTES

Fuente: Elaboracion propia.

La clasificacion que se le dio a las columnas, vigas, muros y cubiertas al completar el
formato, fue mala, buena o regular, donde buena hace referencia a que en el elemento no se
observan rasgos de deterioro o fallas, regular si presenta parcialmente algin problema vy
finalmente malo si con solo verlo se considera que requiere intervencién o cambio.

Se encuentra que el formato de ficha técnica existente abarca todos los aspectos necesarios
para inventariar de forma correcta los distintos elementos estudiados en las viviendas y detallar
de forma integral los espacios de la misma, se considera también acertado que incluya un espacio

para ilustraciones, pues eso permite un mejor dimensionamiento de los aspectos descritos en el
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formato; sin embargo, se piensa que los puntajes asignados al estado general de la vivienda
(Hustracion 16) no deberian tener el mismo valor para todos los items, puesto que por ejemplo si
bien, el buen estado de un lavadero o una cocina es primordial para tener una vivienda saludable
y estética, dentro de los dispuesto en la norma no tienen la misma importancia o prioridad las
condiciones de un lavadero a las de una cubierta.

En cuanto al nuevo formato disefiado para la recoleccion de datos en las visitas es
relativamente sencillo si se tiene en cuenta que es preciso, la informacién que solicita es de tipo
textual y dado las definiciones que emplea no se requiere ser profesional o tener una guia para
cubrir los campos del formato; ademas de que permite describir una apreciacion extra a la
informacion solicitada. Para la cantidad de viviendas estudiadas en este caso el uso de Excel fue
acertado; sin embargo, si la cantidad de datos a ingresar fuera relativamente grande seria

recomendable emplear otro tipo de herramienta mas optima.

Etapa Il: Visita, registro y analisis de informacion obtenida.

Realizacion de visitas y diagnostico inicial a las viviendas.

Las visitas se realizaban dos o tres veces al mes siempre que se contara un minimo de 4
personas, es decir, antes de ir a las viviendas se consultaba la disponibilidad de los empleados
que habian mandado su postulacion para crédito y si mas de 4 postulados aceptaban la visita se
realizaba la jornada, la duracion de las jornadas de visitas dependia ademas de la cantidad de
personas a visitar de la distancia entre una vivienda a otra, ya que el mismo dia se podia ir a los
cuatro municipios (Turbo, Carepa, Chigorodd, Apartad6) segin quienes hubieran confirmado
disponibilidad.

A las visitas asistia de forma obligatoria la practicante, la auxiliar del fondo paritario y en
la mayoria de las jornadas también acompafié la arquitecta de la fundacién. Una vez en las
viviendas, la auxiliar del fondo se encargaba de dar orientacion y asesoria a las familias acerca de
los detalles particulares de su proceso mientras que la practicante y arquitecta describian en el

formato que llevaban impreso las observaciones.
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llustracién 17
Observacion (a)

Se evidencia humedad en la
base del muro por
capilaridad

llustracion 18
Observacion (b)

Presencia de humedad en el
muro debido a filtracion en
la losa

lustracién 19
Observacion (c)

Presencia de humedad en la
parte superior de muro
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lustracién 20
Observacién (d)

Humedad debido a falta de
ventilacién

lustracién 21
Observacion (e)

—

Ausencia de columnas

llustraciéon 22
Observacion (f)

Columnas discontinuas
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llustracién 23
Observacion (g)

Mal proceso de construccion
de muros

llustracion 24
Observacion (h)

Agrietamiento de muros

De las 25 postulaciones para compra de vivienda, construccion en sitio propio,
legalizacion y mejoramiento hubieron 9, 3, 1 y 12 postulaciones respectivamente. Dado el
nimero de viviendas asistidas se elaboré un documento externo con el registro fotografico de
todas las ellas y se escogieron algunas fotos para ilustrar observaciones relevantes encontradas en

las viviendas.

De las ilustraciones obtenidas se puede deducir que la humedad en los muros es una
patologia dominante en las viviendas visitadas, puesto que se evidencia en la llustracion 17,
lustracion 18 e llustracion 19, donde se observa que la humedad puede aparecer en diferentes
partes del muro causando un deterioro en la obra gris o blanca de la vivienda segun sea el caso.

En las fotos también se pueden observar malos procesos constructivos, por ejemplo, en la
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llustraciéon 23 hay muros construidos con poco detalle y mal pegado de bloques lo cual genera
un riesgo para la estructura puesto que la mala construccion le quita estabilidad al muro, en la
iError! No se encuentra el origen de la referencia. se visualiza otra mala practica constructiva d
onde se tiene una casa en la que la columna no es continua sino que esta interrumpida por la viga,
tal discontinuidad impide que esa columna cumpla de forma eficaz con su funcién de ofrecer
estabilidad.

Sistematizacion de datos recolectados en las visitas.

Por efectos de confidencialidad con los datos de los beneficiarios, para el formato
existente se muestra un ejemplo en el cual se diligencian los campos con datos ficticios, mientras
que para el nuevo formato en la columna en la cual se ubica originalmente el nombre del
beneficiario se asign6 un nimero a cada persona, es decir que en reemplazo del nombre se
escribe vivienda 1, vivienda 2 y asi sucesivamente hasta llegar a vivienda 25.

La lustracion 25 muestra los campos personales diligenciados, tal que cuando alguien lo

vea ubiquen el lugar de trabajo y reconozca su entorno familiar.

lustracion 25
Informacion del empleado diligenciada.

%Q F G L FORMATO TECNICO FONDOS PARITARIOS
INFORMACION EMPLEADO

Fondo | | Finca | La esperanza | F. DE INGRESO | 19/07/2023
Nombre del Beneficiariol Maria Jose Julio Ballesteros cC. I 45.123.786

Dirrecion | Cra 100 # 54 0 [ cupbap ] Turbo Telefono | 3125468970

FAMILIAR
No. Personas en el Hogar 3 Mayores de edad l 2 l Menores de edad 1 l Discapacitados l 0
Nombre conyuge | Ocupacion | Empacador de banano

Nota. Fuente FGL.

En el inventario de la vivienda se ubican 4 fotos para ejemplificar, pero de forma regular
sin ser obligatorio se pone una foto de cada espacio (bafio, cocina, una habitacion y la sala

comedor). Respecto al campo en la parte final que pregunta los tipos de mejora a realizar, ahi se
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debe diligenciar cuales son los mejoramientos que la familia pretende hacer, en este caso no se
Ilend ese campo porgue se trataba de compra de vivienda.

llustracion 26
Inventario de vivienda diligenciado.

INVENTARIO DE LA VIVIENDA

En La vivienda se encuentran
espacios definidos para: (Marque con
X |Salon
Comedor
Cocina
Bafio
Patio
Lavadero

Numero de Habitaciones:
1]2]3[4] 5 ] +5

XXX |[>

Pisos en:
Tierra | Concreto | Ceramica
Cubierta en:
Fibro-cemento [ Zinc
Ofros:
Muros en:
Ladrillo [ Madera
Otos: |
Marque con X cual es el objeto del
credito
X Compra
Construccion
Mejoramiento
Legalizacion
Aportes de Beneficiario
Cesantia
Valor: |
SUBSIDIO
Valor: |
Credito
Valor solicitado
Tipo de mejoras a realizar 50'000'000

Valor solucién

50'000'000

Nota. Fuente FGL
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Finalmente se marcé una calificacion para cada elemento y el Excel dio su puntuacion
automaticamente, obteniendo un puntaje global de 8,8 lo cual es bueno dado que la escala de

valor va desde 0 a 10.
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llustracién 27
Estado general de la vivienda diligenciado.

ESTADO GENERAL DE LA VIVIENDA

ESTRUCTURA

BUENO REGULAR MALO PUNT
La vivienda posee vigas de fundacion, cepas, o zapatas. | | X | | | | |
La vivienda posee columnas o sistema de confinamiento. | | X | | | | |
La vivienda posee viga de amarre superior, viga cinta o un sistema estructural definido. | | X | | | | |
CUBIERTA

BUENO REGULAR MALO PUNT
La estructura de soporte de la cubierta se encuentra estable. | | X | | | | |
La teja o similar se encuentra en buen estado. | | X | | | | |
MAMPOSTERIA Y/O CERRAMIENTO.

BUENO REGULAR MALO PUNT

x || | [ ] [Hd

L +. itnwaiont if

PISOS

BUENO REGULAR MALO PUNT
Se encuentran terminado en materiales como : porcelanato, baldosa o concretos | | | | X | | |
El nivel de piso acabado respecto a la via es superior | | X | | | | |

SANEAMIENTO BASICO

Redes Hidrosanitarias.
BUENO REGULAR MALO PUNT

Red de alcantarillado interno. | | || X | | |
A Al I 1L« ] 1 [

Red y abastecimiento de agua para uso doméstico y coccion de alimentos. | | X | | | | |

Redes Electricas.

BUENO REGULAR MALO PUNT
A ’ 1L 1 [ ]
Unidad Sanitaria.
BUENO REGULAR MALO PUNT
Posee un espacio definido para el bafio. | | X | | | | |
. i ’ ’ L x ]| | [ 1]
Cocina
BUENO REGULAR MALO PUNT
. ' R ’ x ]| | [ 1]
Lavadero
BUENO REGULAR MALO PUNT
Cumple con las normas basicas, tales como poceta, enchape o prefabricado X | | | | |

Nota. Fuente FGL.
El formato elaborado para este trabajo se muestra con todos los datos recolectados en la Tabla 2.
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Tabla 2

Formato nuevo diligenciado
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COLUMNAS VIGAS MUROS DIVISORIOS MUROS ESTRUCTURALES CUBIERTA
PRESENCIA DE ESTADO DE PRESENCIA | ESTADO DE PRESENCIA DE MUROS ESTADO DE PATOLOGIAS
MUNICIPIO TIPO DE VISITA NOMBRE COLUMNAS COLUMNA DE VIGAS VIGAS ESTADO DE MUROS ESTRUCTURALES LA CUBIERTA EXISTENTES OBERVACION
El tejado estd en buen estado, pero
. . - . " Humedad en los "
Chigorodd MEJORAMIENTO Vivienda 1 Si Bueno Si Bueno Regular No Regular muros permite la entrada de agua, lo cual
genera humedad.
Churidé COMPRA DE VIVIENDA Vivienda 2 No si Bueno Bueno No Bueno Vivienda en aparente buen estado
pero con ausencia de columnas.
Chigorodé CONSTRUCCION Vivienda 3 No si Bueno Regular No Mal estado Carece de columnas con algunos
muros en madera y tejas en zinc
Vivienda en aparente buen estado
Rio Grande COMPRA DE VIVIENDA Vivienda 4 No Si Bueno Bueno No Bueno P .
pero con ausencia de columnas.
. . - ” Humedad en los .
Chigorodd MEJORAMIENTO Vivienda 5 No Si Bueno Bueno No Regular muros Ausencia de columnas
Apartadd COMPRA DE VIVIENDA Vivienda 6 Si Malo Si Bueno Bueno No Bueno vivienda en buen estado
Muros Vivienda con muros desnivelados,
Apartadd MEJORAMIENTO Vivienda 7 Si Regular Si Regular Regular No Bueno )
desplomados columnas mal construidas
CONSTRUCCION EN SITIO Vivienda en madera, cubierta de
Apartadd Vivienda 8 No No Muros de madera No Regular .
PROPIO zinc
o . Vivienda en aparente buen estado
Carepa COMPRA DE VIVIENDA Vivienda 9 No Si Bueno Bueno No Bueno .
pero con ausencia de columnas.
Carepa LEGALIZACION Vivienda 10 No Si Bueno Bueno No Bueno Vivienda sin columnas
Viviend te b tad
Currulao COMPRA DE VIVIENDA Vivienda 11 No si Bueno Bueno No Bueno vienda en aparente buen estado
pero con ausencia de columnas.
Turbo MEJORAMIENTO Vivienda 12 Si Bueno Si Bueno Bueno No Bueno Vienda en buen estado
Chigorodd MEJORAMIENTO Vivienda 13 No Si Bueno Regular No Regular Hum:iji:n los Vienda en buen estado
. . i " Vivienda con cubierta en mal
Chigorodd MEJORAMIENTO Vivienda 14 No No Bueno Si Mal estado tad
estado
Chigorodo MEJORAMIENTO Vivienda 15 No Si Bueno Bueno No Bueno vivienda por terminar
Agrietamiento en
Currulao MEJORAMIENTO Vivienda 16 No Si Bueno Regular No Mal estado e los muros vivienda en mal estado
o . Vivienda en buen estado general,
Carepa COMPRA DE VIVIENDA Vivienda 17 No Si Bueno Bueno No Bueno .
ausencia de columnas
- " Humedad en los | Muros sin columnas y presencia de
Turbo COMPRA DE VIVIENDA Vivienda 18 No Si Bueno Regular No Regular
muros humedad
Humedad en los
Apartadd COMPRA DE VIVIENDA Vivienda 19 No Si Bueno Regular No Regular muros Ausencia de columnas
Chigorodd MEJORAMIENTO Vivienda 20 Si Bueno Si Bueno Bueno No Bueno Vivienda en buen estado
Turbo MEJORAMIENTO Vivienda 21 No Si Bueno Bueno No Bueno Vivienda en mal estado
Currulao COMPRA DE VIVIENDA Vivienda 22 No Si Bueno Regular No Bueno Humedadenlos | Vivienda en apare.me buen estado
muros pero con ausencia de columnas.
Humedad en |
Apartadd MEJORAMIENTO Vivienda 23 Si Bueno Si Bueno Regular No Bueno umfnzm:" 0% Vivienda en estado regular
N . L . Agrietamiento en .
Chigorodd MEJORAMIENTO Vivienda 24 No Bueno si Bueno Regular No Mal estado los muros Cubierta en mal estado
CONSTRUCCION EN SITIO vivienda en estado de deterioro,
Nueva Colonia PROPIO Vivienda 25 No No Muros de madera No Mal estado cubierta en mal estado de zinc y
con multiples goteras

Fuente. Elaboracion propia.

Tal como se esperaba el hecho de que el nuevo formato permitiera agrupar en una sola

tabla, los datos de las 25 viviendas facilitaron la posterior obtencion de datos. Por otro lado, el

formato existente si bien permite realizar un diagnostico integral en miras de que las familias si

cuenten con un entorno agradable es su vivienda, se observa que entre mas personas se postulen
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se tendra una cantidad significativa de hojas de Excel, por lo cual se podria pensar en la

posibilidad de emplear otra herramienta en busca de tener una base de datos mas liviana.

Analisis e interpretacidn de datos recolectados y extraccion de patrones y tendencias.

Elementos estructurales: en las viviendas asistidas se pudo observar que 18 de las 25
casas visitadas no cuentan con columnas, mientras que solo 3 de las viviendas carecen de vigas
de amarre de las cuales dos estdn construidas en madera y la tercera con muros estructurales
(Tabla 3y Tabla 4). En todas las casas que hay vigas, estas se evidencian en buen estado.

Cubiertas: de las 25 casas 14 tienen cubiertas en buen estado, 6 en estado regular y 5 en
mal estado (Tabla 5).

Muros: solo una de las viviendas asistidas estaba construida con muros estructurales, el
resto solo tenian muros divisorios de los cuales 13 se encuentran en buen estado, 10 en estado

regular y 2 son muros de madera (Tabla 6Tabla 6).

Tabla 3
Existencia de columnas.
Cantidad
Viviendas con presencia de columnas 7
Viviendas con ausencia de columnas 18
Fuente. Elaboracion propia.
Tabla 4
Existencia de vigas.
Cantidad
Viviendas con presencia de vigas 22
Viviendas con ausencia de vigas 3

Fuente. Elaboracidn propia.



Procedimiento para el levantamiento de informacion
diagnostica de patologias y procesos de mejoramiento en las

viviendas de los beneficiarios del programa “Vivienda mas alla de paredes” 52
Tabla 5
Estado de cubierta.
Estado de cubierta Cantidad
Bueno 14
Regular 6
Mal estado 5
Fuente. Elaboracidn propia.
Tabla 6
Estado de muros.
Estado de muros Cantidad
Bueno 13
Regular 10
Mal estado 2

Fuente. Elaboracion propia.

A partir de las tablas anteriores se obtuvieron porcentajes que representan las
caracteristicas y condiciones encontradas en las 25 viviendas objeto de estudio. En la llustracion
28 se puede observar solo en 24% de las casas se hallo presencia de columna y que el 76%
restantes carecia de estas; para el caso de las vigas contrario a lo que sucede con las columnas se

encontr6 que un 88% de las viviendas tenian vigas (llustracion 29).

llustracién 28
Presencia de columnas.

Presencia de columnas

O Viviendas con presencia de columnas @ Viviendas con ausencia de columnas

Fuente. Elaboracion propia.
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llustracion 29
Porcentaje de viviendas con vigas.

Presencia de vigas

88%

@ Viviendas con presencia de vigas O Viviendas con ausencia de vigas

Fuente. Elaboracion propia.

Teniendo en cuenta que en los resultados hallados solo tres casas carecen de viga (Tabla
4) y que de esas tres dos estan construidas en madera, y la tercera en muros estructurales los
cuales reemplazan las columnas y vigas, queda justificado la ausencia de vigas en esas casas y se
puede decir que de las casas estudiadas que en términos generales a todas les construyen vigas, Si
se compara esto con la cantidad de viviendas que no cuentan con columnas (Tabla 3) se
evidencia una problematica a la hora de construir, puesto que las familias solo construyen vigas
las cuales por si sola no brindan la estabilidad necesaria, pues lo ideal es que estas trabajen en
conjunto con las columnas y al no ser asi no se cumple con la normativa y se corre el riesgo de
gue aun sin que haya un movimiento sismico la vivienda empiece a presentar fallas.

Si se observa la Tabla 2 se tiene que hay varias casas que en su observacion dicen tener
ausencia de columnas, pero estdn en aparente buen estado, lo que lleva a pensar que a esas
viviendas desde un mirar global podria pensarse que son habitables y aptas por como se
observan, aunque a nivel normativo no estan cumpliendo, por lo cual no se garantiza su
durabilidad. Desde ese punto de vista seria recomendable para la fundacion modificar la forma de
inspeccion de las viviendas, en especial las que son para compra con la intencion de evitar que la
forma de evaluacion dispuesta por la ficha técnica lleve a ver favorable la compra de viviendas

que no son estables. Por ejemplo, si en una vivienda a nivel de acabados y redes esta muy bien y
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no cuenta con columna ni viga, de todos modos, obtendrd un puntaje alto debido a que los
aspectos estéticos se encuentran en buen estado, lo cual hace que se pierda un poco la busqueda
de viviendas habitables a nivel integral.

Respecto a la falta de columnas para las casas postuladas a mejoramiento se podria pensar
que en su momento la falta de conocimiento los llevo a construir de tal modo, pero si se observa
la Tabla 2 se nota que de las nueve personas que solicitan compra de vivienda, solo una vivienda
cuenta con columnas y esta en mal estado, lo cual durante el proceso de analisis de datos genera
la duda de porque quieren los empleados adquirir una deuda por una vivienda con estructura
deficiente, es ahi donde se pasa dentro del aspecto social de la persona y se encuentra que o la
quiere porgue estd a un precio a su alcance o porque vive en una con estado decadente. Lo
anterior lleva a pensar que parte del problema tiene raiz en las condiciones y limitaciones del

empleado.

En lo que respecta a las cubiertas (Ilustracion 30) el 56% de las cubiertas se encontraban
buen estado, el 24% en estado regular y un 20% en mal estado, dado que como regular se le
clasificd a aquellas cubiertas que presentaban goteras pequefias y en mal estado a todas las que
ese observaban desgastadas, sucias y con humedad, condiciones que de acuerdo a lo observado
en campo son producto de los afios de utilidad de la cubierta, dentro de las soluciones
contempladas para esos casos se propone curar las goteras o cambiar las tejas si es muy alto el
grado de deterioro. Adicionalmente dado que la cubierta se encuentra expuesta ante distintos
factores, una intervencion preventiva en pro de alargar su vida util seria impermeabilizarla,

preferiblemente cuando esta nueva.

Para los muros divisorios (llustracion 31) el 52% de los muros se observaba en estado
optimo, el 40% en estado regular y un 8% en mal estado, el bajo porcentaje de muros en mal
estado se debe a que la problematica predominante en ellos fue la humedad de forma parcial, la
cual hasta el momento de las visitas no representaba un riesgo mayor; sin embargo, la frecuencia
de la presencia de humedad y el hecho de que se hayan encontraron varios tipos de humedad
segun las fotos ( Hustracion 17, lustracion 18, llustracion 19, llustracién 20), hace pensar que

por cuestiones de economia y seguridad seria conveniente hacerle a las viviendas intervenciones
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preventivas para la humedad, tales como aplicarle a los muros revoque impermeabilizado para
cuando se trata de humedad por filtracion, impermeabilizar la base del muro para los casos de
humedad por capilaridad, y empezar a generar espacios con buena circulacion del aire para evitar
humedades por condensacion. La humedad es una patologia que permite ser tratada, pero de
dejarla avanzar también causa un fuerte deterioro en las superficies por lo tanto es vital tratarla o

prevenirla a tiempo.

Por otro la frecuencia de humedad hallada dentro de los cuatro municipios estudiados
haria pensar que se puede tratar de un factor caracteristico de la zona debido a los altos niveles
freaticos productos, la cercania al mar y las frecuentes lluvias.

lHustracion 30
Distribucidn de porcentaje de estado de cubierta.

Estado de cubierta

OBueno @Regular O Mal estado

Fuente. Elaboracion propia.
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lHustracion 31
Distribuciéon de porcentaje de estado de muros.

Estado de muros

40%

Dbueno @reguar [Malestado

Fuente. Elaboracion propia.

Adicionalmente en la Ilustracion 32 se muestran las patologias encontradas que fueron
humedad y agrietamientos en muros, en qué porcentaje se hall6 cada una y que porcentaje de

viviendas no presentaba patologias a la vista, confirmando asi que la humedad es la patologia

dominante.
Tabla 7
Patologias encontradas.
Patologias observadas en los muros Cantidad
Humedad 7
Grietas 2
No hay patologia a la vista 16

Fuente. Elaboracion propia.
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lHustracion 32
Porcentaje de patologias encontradas.

Patologias

B Humedad [OGrietas [ No hay patologia a la vista

Fuente. Elaboracidn propia.

La humedad es una patologia que deteriora la superficie de las viviendas y les proporciona

un aspecto estético negativo a la vez que puede interferir en la funcionalidad del muro.

Dado que se identificd la humedad como una patologia de presencia bastante comun en
las viviendas de la region, se puede profundizar en los factores que la causan y las posibles
intervenciones para prevenirla y tratarla, puesto que si la humedad es reparada pero no se

interviene su origen, existe la posibilidad de que vuelva aparecer.

Elaborar la base de datos e informe de los resultados técnicos obtenidos.

Para efectos de ejemplificar el trabajo realizado y con el &nimo de conservar la privacidad de los
datos de los empleados beneficiarios, se mostrara el formato de informe y lo que se diligencia en
él con datos ficticios. El informe tiene la siguiente secuencia

1. Presentacion del fondo al cual pertenece el empleado
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lustracién 33
Informe (a).

58

‘D PARITARIOS | Udea.

2. Nombre y apellidos del empleado y modalidad del préstamo
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llustracion 34
Informe (b).

Maria Jose Julio Ballesteros.
PARITAR'OS Compra de vivienda.

3. Luego se solicitan los mismos datos de la lustracion 25, con la diferencia que en estos
campos se debe poner el tiempo que lleva el empleado en la empresa y el nivel de
endeudamiento. El nivel de endeudamiento representa el porcentaje del pago del
empleado que le es descontado a razén de sus deudas adquiridas, si el nivel de
endeudamiento es mayor a 50%, es casi imposible aprobar el crédito pues no es legal
descontar mas de la mitad del pago del trabajador. En estos casos se sugiere que reduzca

su nivel de endeudamiento y cuando lo logre se vuelva a postular.
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llustracion 35
Informe (c).

\

Y PARITARIOS

DEL SOLICITANTE

INFORMACION EMPLEADO
Fondo ‘ Udea Finca La esperanza EDAD 23 afos
Nombre ‘ Maria Jose Julio Ballesteros c.C. 98618772
AL 23,2 Tiempo laborando 4 afos Teléfono 3107445511
endeudamiento 4 P
Direccion ‘ Cra 100 # 54 Barrio Jesus Mora Ciudad Turbo
FAMILIAR
| ” .
No. Personas en el Hogar} 3 Mayores de edad 2 Menores de edad 1 Discapacitados 0

4. Se muestran las tablas mostradas en la llustracion 26 y con una foto descriptiva y su
respectiva observacién. Para este caso se ejemplificd con una foto del archivo de la
vivienda, pero en ese espacio se ubica la imagen de la fachada y se describe en que estado
estd y como es su nivel con respecto a la via. Si hay observaciones relevantes que hacer
respecto al postulante generalmente de tipo social, se pone en el espacio de la foto y esta

se ubica en la diapositiva siguiente.
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llustracion 36
Informe (d).

@) PARITARIOS
DE LA VIVIENDA
En Iaae;:;g:;:e(ﬁ:::em&ﬁp;;:ms Marque con X cual es el objeto del crédito
X Salon Compra
Comedor T
X |Cocina X Construccion
X |Baiio Mejoramiento
X |Patio
X |Lavadero Legalizacion
Numero de Habitaciones: Aportes de Beneficiario
1[2]3]4] 5 | +s Cesantia
Pisos en: Valor: |
Tierra ‘ Concreto ‘ Ceramica
Cubierta en: Valor: |
Fibro-cemento ‘ Zinc Credito
Otros: | Valor solicitado
Muros en: $5'000'000
Ladrillo ‘ Madera Valor solucién
Otros: | 3

5. De ahi en adelante se ponen de dos fotos en cada diapositiva hasta poner todos los

espacios de la vivienda y su respectiva observacién. Cuando hay detalles por mostrar en

las fotos se encierran en un cuadro para brindar una mayor comprension.
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lustracién 37
Informe (e).

GENERAL DE LA VIVIENDA

6. Una vez presentados todos los espacios de la vivienda se muestra la lustracion 27 y se
dejan los criterios u opiniones técnicas que se tienen sobre la casa. También es importante
describir las medidas de la vivienda y el costo total y por metro cuadrado.

En los casos de mejoramiento solo se pone el valor que esta solicitando el empleado y se
deja evidencia de las cotizaciones de los materiales y mano de obra requeridos para el
mejoramiento, dicha informacion la suministra el postulado. Si se trata de construccion en
sitio propio solo se presenta el lote y las cotizaciones de la construccion.

La estructura del informe consiste en que todos aquellos conceptos técnicos planteados
desde la ingenieria y arquitectura sean simplificados, de modo que no se pierda el sentido
de las observaciones que se hicieron de cada espacio, a la vez que puede ser comprendido
por las areas de contabilidad, gestion humana y trabajadores bananeros que son las

personas ante las cuales se presenta el comité.
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llustracion 38
Informe (f).)

ESTADO GENERAL DE LA VIVIEND

| EsTRUCTURA BUENO|REGULAR| MALO | PUNT |
|La vivienda posee vigas de fundacidn, cenas, o zapatas. X | 10
- \La vivienda posee columnas o sistema de confinamiento | % 1o
TECNICO La vivienda posee viga de amarre superior, viga cinta o un sistema estructural X 10
definico. |
viviend | cuBiErTA BUENC | REGULAR | MALD | PUNT
Compra de vivienda de 6 X 12 : ‘ ‘ L {
i |La estructura de soporte de |a cubierta se encuentra estable. | X | B
La vivienda no cuenta con columnas y presenta grietas y La teja o similar se encuentra en buen estado X 10
humedad en los muros | MAMPOSTERIA Y/ CERRAMIENTO [BuENC | REGULAR | MALO | PUNT |
La vivienda posee cerramiento en materiales como: ladrillo, bloque, entre otros, X 10
Jlos cuales ne presentan agrietamientes ni fisuras
| Pisos BUENO|REGULAR| MALO | PUNT |
|5 encuentran terminado en materiales como - porcelanato, baldosa o concretos X 5
A - ¢ [El nivel de piso acabado respecto a la via es suparior [ x 0|
7 n n
Area 72 m2 - valor § 70.000.000
$972'222 Im2 SANEAMIENTO BASICO |
| REDES HIDROSANITARIAS BUENC | REGULAR | MALO | PUNT |
[Red de alcantarillado interno x 5
La vivienda posee sistema de disposicion final de aguas servidas hacia red de x
islcantzrillado veredal o municipal
Red y gbastecimiento de agua para uso domestico y coccién de alimentos. X 10
| REDES ELECTRICAS [BUENG|REGULAR| MALO | PUNT |
Las redes eléctricas son seguras para quienes habitan la vivienda, circuitos y ¥ "
ableado en buen estado.
| UNIDAD sANITARIA [BUENO|REGULAR| MALO | PUNT |
Pesee un espacio definido para el befio | x | 10 |
El bafio cumple con las normas basicas de saneamiento, tales como enchape % 10
kanitario, ducha, etc
| cocina |BUEND| REGULAR | MALO | PUNT |
lcumple con las normas basicas de saneamiento, tales como enchape, pollo, « 10
’ Javaplatos, elc. |
[ LavADERD [BUENC|REGULAR | MALC | PUNT |
[Cumple con las normas basicas, tales come poceta, enchape o prefabricado X 10

Disefio de manual técnico dirigido a constructores empiricos con los lineamientos y
criterios requeridos para el mantenimiento de una vivienda.

Dada la extension del manual a continuacion se muestran imagenes de algunos de los
conceptos que este contiene, entre ellos se menciona la definicion de algunas palabras en el
ambito de la construccion (llustracion 39), caracteristicas con las que deben contar los
materiales de construccion para garantizar mejores resultados (llustracién 40), exigencias
minimas en elementos estructurales (llustracién 41) y algunas patologias con sus posibles

soluciones (llustracion 42). La totalidad del manual se deja anexo al final del documento.
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lHustracion 39
Evidencias del manual (a).

64

1 GLOSARIO

» Antepecho: es la parte maciza inferior del hueco que
define una ventana, el cual se levanta desde el piso y
exteriormente muestra la parte frontal inferior de una
ventana.

% Boquillas:pieza pequefia v hueca, v en general cénica, d
e metal, marfil o0 madera, que se adapta al tubo de algun
os instrumentos de viento v sirve para producir el sonid
o0, apovando los labios en los bordes de ella.

¥» Cintas de amarre: es un elemento complementario a
las vigas de amarre con altura no menor de 100mm, y
cuyo ancho es el espesor del elemento que remata.

¥» Columnas de confinamiento: Se consideran columnas
de confinamiento los elementos de concreto reforzado
que se colocan en los dos bordes del muro que confinan
v en puntos intermedios dentro del muro

% Concreto: El concreto es una mezcla de cemento,
grava, arena, aditivos v agua. Maleable en su forma
liquida v de gran resistencia a la compresion en su
estado solido. Es el resultado de la combinacion de una

pasta cementicia, con agregados finos v gruesos.

Fuente elaboracion propia.

Corrosién: El término “corrosion™ se entiende
coloquialmente como “descomposicidon” o lo que es lo
mismo, destruccion de un material por reaccidn quimica
con el medio ambiente. Es decir. existe una alteracion
en la naturaleza del material.

Culata o cuchillas: Parte del muro que configura el
espacio entre la cubierta v los dinteles ¥ que remata con
la pendiente de la cubierta. También se denomina
cuchilla.

Curado del concreto: es el proceso por el cual el
concreto elaborado con cemento hidrdulico madura v
endurece con el tiempo, como resultado de la
hidratacién continua del cemento en presencia de
suficiente cantidad de agua v de calor.

Diafragmas: Elemento estructural que reparte las
fuerzas inerciales laterales a los elementos verticales del
sistema de resistencia sismica, o sea, los muros
Eflorescencia: Proceso de conversion total o superficial
de un cuerpo en polvo por la pérdida del agua de
cristalizacidn o a consecuencia de una reaccidn con
alglin componente del aire.

Elementos no estructurales: Elementos o
componentes de la edificacidn que no hacen parte de la
estructura o su cimetitacion

Fraguado: Accion de fraguar o endurecerse un

material.
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llustracion 40
Evidencias del manual (b).

2 NORMAS CONTRUCTIVAS 222 Acero de refuerzo- debe ser corrugado. EL E

refuerzo liso solo puede utilizarse en estribos.

2.1 Generalidades &

2.1.1 Las edificaciones con uno o dos pisos aéreos en
la colindancia no requieren separacion sismica

2.2 Calidad de materiales:

221 Agua:
generalmente toda agua natural que no presente sabor

u olor marcado puede utilizarse para la elaboracidon

de concreto. i il
Las impurezas excesivas en el agua de mezclado Nota fueniz (Mora, s.L) EE
pueden causar problemas de fraguado, manejabilidad @
v resistencia del concreto; ademas, genera patologias EE
como eflorescencia v corrosion en el refuerzo. 2.23 I\!ctr'teros de pega: deben tener buang EE
plasticidad y consistencia y deben garantizar la @

retencion del agua minima para la hidratacion del 35

]

cemento )

Nota fuente (Hum, s.f. ]
Nota fuente (Arequipa, s.£) u ( ) b

Fuente elaboracion propia
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lustracién 41
Evidencias del manual (c).

2.6 Vigas de confinamiento 4

2.6.1 Dimensiones:
El drea minima de la seccidn transversal de los

elementos de confinamiento es de 20 000 mm? (200 cicins b i
&

z &
cm?) Nota fuente (Arequipa, s.£) Eg
44

- so . 44

26.2 Ubicacién: 263 Refuerzo minimo: i
Deben colocarse vigas de confinamiento en la base y + Refuerzo longitudinal: no debe ser menor de 3 Eg
en el remate del muro, en los entrepisos v a distancias barras de 3/87 0 10 mm EE
libres verticales no mavores de 25 veces el espesor s Refucrzo transversal: debe utilizarse refuerzo Eg
- o - &)

del muro. Deben ubicarse vigas amarres. transversal consistente en estribos cerrados con EE
* Aumvel de cimentacion. minimo de 1/4” 0 6 mm de didmetro Fl drea de i
* A nivel del sistema de entrepiso. refuerzo longitudmal no puede ser menor a EE
. - - _ . ., ]

* A nivel del enrase de cubierta. Existen dos 0.0075 veces el drea de la seccidn bruta del ki
opciones para la ubicacion de las vigas de amarre clemento. Eé

v la configuracidon del diafragma: EE

v Vigas horizontales al nivel de dinteles EE

mas cintas de amarre como remate de
2.7 Elementos no estructurales

las culatas. Se pueden construir de dos formas.

v Vigas de amarre horizontales en los

muros sin culatas. combinadas con a. Separacion con la estructura: en este los elementos no
vigas de amarre inclinadas, estructurales se aislan lateralmente de la estructura
configurando los remates de las culatas. dejando una separacion suficiente tal que si los elementos

estructurales llegaran a deformar a causa de un sismo no
los afecte. En el espacio resultante debera evitarse

e e e e e R e a

Fuente elaboracion propia
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lustracién 42
Evidencias del manual (d).

* Pisos en ceramica. * Se debe reconocer cuales son las baldosas por intervenir
Problem:itica 1: la cuales deberan ser abiertas por los bordes con una
Cambio de baldosas. pulidora.

* TUna vez cortadas con la pulidora, con ayuda de un cincel
Descripcién: Por los asentamientos de la estructura se v un martillo se debe de retirar toda la loseta, es
generan fisuras o levantamientos en el piso cerdmico, necesario tener precaucion para no dafiar las baldosas
este tipo de problemdticas suele suceder en aledafias.
construcciones nuevas. * Se mstala el nuevo piso cerdmico, humectando
Materiales: correctamente para evitar dafios en el pegante.
* Si es necesario realizar la demolicidon de todo el
Q enchapado se debe tener cuidado en la demolicién
dejando un nivel adecuado para la nueva instalacion.
Nota fuente (123RE, s.£)
3.4 Muros
,,—&&% 34.1 Problemitica : o
Muro deteriorado o carente de atractivo visual
Nota fuente (adobestock, s.£) Descripcion: Cuando los muros se encuentran en mal

estado dafian la imagen de las viviendas, es por ello por
lo que reparaciones como esta son muy Utiles.

Procedimiento de mejora: Materiales:

Fuente. Elaboracion propia.

Los conceptos constructivos descritos en el manual son resultado de lo estudiado en la
norma por lo que son exigencias, mientras que los de mejoramiento estdn basados en otros
manuales. Las definiciones y criterios descritos en el manual no son todos los que existen, pero
son los que desde la apreciacion ingenieril viendo las falencias en el proceso de créditos se
consideraron pertinentes.

El manual no es un resumen de la NSR-10, y no es suficiente somo bibliografia para
construir una vivienda, este es un documento que busca acoplarse al hecho de que las familias
suelen emplear la mano de obra no calificada, la cual no se dice que sea mala, pero trabaja con
métodos empiricos que en ocasiones no son los ideales y no suelen consultar o ver necesaria la

norma. El manual es un recurso con el cual se intenta llamar la atencién de maestros de obras
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empiricos que realizan trabajos con la fundacién y que no tienen intencion de leer la norma, para

que obtengan nociones bésicas.
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6 Conclusiones
El formato diagndstico de la Fundacion Greenland tiene en cuenta todos los aspectos y
elementos que aportan a una vivienda segura, estable y saludable, pero la forma en que se
evallian los elementos puede no ser la adecuada, puesto que se considera que lo ideal al
inspeccionar una vivienda seria incluir todos los aspectos que la componen y asignar a
cada uno el orden o la prioridad que le corresponden para lograr un espacio habitable.
Los patrones de tendencias permiten afirmar que la falencia principal en cuanto a la
construccion de estructuras radica en las columnas, dado que segun el grupo estudiado a
todas las viviendas les construyen vigas y se evidencian en buen estado, mientras que solo
el 24% de las casas cuentan con columnas. Para el caso de las cubiertas se deduce que sus
dafios mas que una patologia, son deterioros causados por el tiempo de uso y se proponen
métodos para mitigar tal situacion, mientras que los muros son los elementos con mayor
presencia de patologias por lo cual se sugiere la intervencion preventiva.
La humedad es la patologia con mayor frecuencia y se presentan diferentes tipos de ellas
por lo cual se proponen intervenciones de recuperacion para las casas que ya tienen
humedad y se hace necesario empezar a implementar intervenciones preventivas en las
futuras construcciones. La presencia de humedad en las viviendas parece ser un patron
que obedece a las condiciones de humedad medioambientales de la region, niveles
freéticos, cercania al mar y frecuencia de precipitaciones en la zona.
El manual no exime de la revision de la norma, tiene un enfoque constructivo aunque no
los describe todos los procesos y no abarca calculos ni condiciones de los procesos de
disefio para la estructura de las viviendas de uno y dos pisos; sin embargo, dado que
Fundacién Greenland no puede pretender obligatoriedad de la contratacion de un
profesional de obra por parte de los empleados que acceden a un crédito; el manual sirve
como herramienta de apoyo para buenas practicas constructivas y de mejoramiento. Este
contenido es un material accesible y didactico que permite la lectura con facilidad y baja
inversion de tiempo, a la vez estandariza y acorta el proceso que lleva a cabo el
interventor que la Fundacion asigne para dar seguimiento a las obras, incluso podria servir

como guia al beneficiario si asi lo deseara.
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AnNexos

Anexo 1
Manual técnico

MANUAL TECNICO DE CONSTRUCION PARA
CASAS DE UNO Y DOS PISOS

Ifaria Joze Tulic Ballesteros

Universidad de Antieguiz

Facultad de meenieriz, Escusla ambiental
Ingenieria civil
Apartado, Antioquia
2023
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e e
confinamisnte los alamentos de
concreto reforzado gue se colocan
o dos bordes dal
1 GLOSARIO . = O Twa e

R RSERRRREEE R R AR R R SRR R R R R AR AR R AR AR AR R R R PR SRR RR RS

Amntepecho; ez la parie maciza
inferior del lmeco gue define una
ventana el cual se levanta desde al
piso v exgterianmente nmaestra la
part2 fromtal inferior ds unz
ventana,

Boquillas:pieza pequenz v bueca,
v en general conica de mets] mar
fil o madera, que =& adapta al wha
de alzimos instnimentos de vieato
v zime para produciy el sonkdo, ap
ovando los labios en los bordas de
alla.

Cintas de amarre: & un
alemento conplamentario a las
vigas de amarre con albara no
menor g2 100num, v ovo ancho e
al ezpesor del alamenta gque
TRImLAta.

Colomnas de confinamiento: Se
conzideran columnas de

confinam v en puntes intermedio:
dentro dal moro

Concreto: El concreto es ans
mezcla de cemento, grava, arena,
aditivos v agua. Malesble an m
forma hauida v de gran resistenciz
a la compresion en Tu estado
zolido. Es el resultado de la
combinacion de una pasta
cerpenticia, con agregados finos v
Irmesos.

Corrosion: El tanming

“rorrosion” se entiende
coloquialmente como
“descomposicidn” o lo que ez lo
mizmo, destruccion de un material
por reaccion quemica con el medio
ambiente. Ez dacir, exizte 1ma
alteracion en la narraleza del
material

Culata o cuchillas: Parte del

g guae cokfigora el aspacio
aptra la cubderta v los dmteles v
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E e remata con la pendisnte de la Fraguado: Accion de frazuar o

i cubierta. Tamhién se denomina endurecerss un material,

i cuchilla Juntss: Intermapcion da la

E Curado del concreto: 23 £l colocacion del concreto, va ssa

i proceso por &l cual el concretn temporal, de construccion, o

i slaborado con cemento hidranlico peTILETLETTE.

E madura v endurece con el tiampa, Lechada: hMz:z fina de czl veso o
i como resultado de la hidratacion cerpente mezclado con agua que

8 continea del cemeanto an presencia ze amplea para blanguear pareds:

E de suficiente cantidad de agua v o COMLD argamasa para fijar

i de calar. ladrillos.

i Diafragmas: Elements estructural Manejabilidad: caracteriztica dal
E e reparte las fuerzas inerciales concreio fresco que za reflete a la

i laterales a los slementos verticales facilidad con la que puade ser

i dal sistema de resistencia sismica, mezclado, manejado, transpartada,
E o 523, los moaras colacado, compactado v

i Eflorescencia: Proceso de terminado sin gue pierds su

8 conversian total o superficial de homoeensidad.

E un cuerpo en polvo par la perdida Mazilla epoxica: Se llaman

i del agua de cristalizacion o & masillzss epord aguellos adhesivos
4 Consaciencia de una reaccion con formados par dos componettes

E algan components del ziva, que endurecen al secarse a

i Elementos no extrociurales: temperatara ambisnte v que tenen
i Elementos o componentes de la lz capacidad no solo de fanciomar

E adificacion que no hacen parte de Como pezamento, sino de rellanar
i 1z estructura o zu cimentacion. superficies ¥ cavidades.
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E Muros confinados estructurales: dariada con el proposito de

4 Se conzideran murps sstroctarales Fumentar su cepecidad portaste

E agusllos que resizten lz= fierzas con relacion 3 su sitaacion inicial.
i horizontales cauzadas por el Resistencia: Es lz capacidad 1l
i sizmo, o el viento, ademas de de una estruchirs, o da sus

E saportar las cargas varticales, migrmbros, para resistir Cargas,

i nierias ¥ vivas, en 2l cazo de que dentro da loz limites de

i comstitoyvan soports del entrapizo deformacion establecidos en este
E vio cubierta, Fezlarnenta.

i Muros no estructurales: San Separacion semica: Diztanciz

5 aguellos mures gue cumplen la harizontal en direccidn

E fimcion de separar espacios dentro perpendicular 3] plano vertical

i de I3 casa v gue no soportam levantado sabre &l lindero entre
i ninguna carga adicional 2 su peso los dos lotes da femreno, medida

i propio dazde la losa de entrepizo da la
i Parapetos: Son los poaros en adificacion hastz este plano.

i MAMPoEteria por encima de la Tambor: homogeniza todos los
E Cubierta, alementos que =2 le adicionaran v
i Patologia: Una patologia da la mantiens 1z mezcla himeda v can
i CORSTUCCion es uno 0 varios sus propiedades durante el

E problemas constructivos presentes ayecio o la distancia gue recome
i en una edificacion o en alzmo de al camion mezcladar.

i ms elementos. Unidad de mamposteria

E Fefoerzo de la estructura: Vigas de confinamienta: Se

i implica la modificacion da una conzideran vigas de confinarmisnto
E astructora no necesariarmetts los elementos de concreto
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reforzado que =& colocan en la concreto;  ademas,  geners
parte inferiar v supstior de nmiras patologias como eflorescenciz
confinadas. v corrosian en el refisrzo.

1 NORMAS
CONTRUCTIVAS I

- d

e fuente {Arequipa, 5.0

11 Generalidades

2.1.1 Las edificaciones con wma
o dos pizos asreos enla
colindancia no requieren

SEpAraCion SISrmica 2211 Acero de refuerzo: debe
ser corrazado. El refuerzo lizo
sola posds tilizarse en

2.2 Calidad de materialesz: estribos.
221 Agua:

generalmente toda agna natural

que mo presente sabor u oolor

rarcads puede uiilizarse pars L

la elaboracion de concreto. - |

L3z irmpurazas excesivas en al

gzua de mezclado pusden et

causar problemss de STaguada, ’ L

rianejabilidad v resistencia dal

RS RREFRRErRRRS RIS RRErRRERRE RIS REE R R SRR R R RS S RS AR ERR RS
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.".':lln_l'i.n:dﬂld | &lora, 510 2214 Concrefo
2241 Colocacion
« Todo equipo de

213 Morteros dE;FI:!gI'. dehen mezclado v transporte
fener bueta plas_ ticidad ¥ dal concreto debe estar
cansiziencia v deben o
zarantizar la ratencion dal limpia.

37113 mikima para la

hidratacion del cemento

Naia ficania [Sum, 5.1}

N Fagmte (123RF, 5.0

# Loz morferos  de  pesza » El sncofado daba estar
utilizados en constrecciomss TeCuBiero  Com um
de uno ¥ dos pisos deben tener dezmoldante adecuado.
buena plasticidad ¥
Ccomsistencia v deben

garantizar la retencicn dal
dfua  mnima para  la
hidratacion del cemento.

."l'ulu_ﬁnhl'd | W oartube 510

R R R R R R R R R R R R R N R N R R N R N R N N N N R R N N R N R R R R R R RS SRR s s s s is
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finzl para evitar la
zopyegacian debida a su

# Laz  imidades de manipulacicn o
albatilena de relleno en dezplazamiento.
Comtachy cob el concretn

SRS ESSRESS RS RS RR SRR,

dahan eztar
adecuadsmente
huwmedecidas.
; 23 A
E b Do Dot { Do roRasequipa
E a.l|
# Np debe colocarzs an lz
estructura concreto gue
i Moda fucmte (issnck. sl ]13_‘:-'-3. endurecido
b ) parcizlmente, o gue e
o La dal
i | {memmmﬁﬁuman haya contaminado com
debe  ectar libre de materizles extranos.
lochada v de otros ¢ Mp debs ufilirsrss
i materiales. perjudiciales concreto al que despuss
E amtes de  colocar dE_ .prepaxadn =& le
i concreto adicional s=o'ore adiciones agua, ni que
allz haya s=ide mezclado
e Bl concrste debe dezpues de su frageade
depozitarse 1o mas carca inicial

pasible de su ubicacion

PESEESEESEEESSEESS
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22471 DMMerclado: debe

mezclarse al concreto hasta + El mezxlado debe
obtener una distribucion prolonzarze  por o
homogzanaa menos  duramte Q0
s El  mesclado debe semumdos dezpues de gue
hacerza en uma todos  loz  materialas
mezcladorz de um tipo esten dentro del tambor
aprobado, rmazcladar.
LV T~ r 225 Curado:
Pl | [ ';l;J | El conoetn  debe
I""" — | " mantenarse  a  ms
m 5B, temperatura par encima

de 10 C v em

e Juenie (ALimy, 1)

candiciones de

¢ Li merzclzdorz  debe Inmedad por lo menos

hacerse girar a Iz durante lps primeras 7

velocidad recomendada dias dewpués de la
por el fahricante. colocacion.

R R R R R R R R R R N R R R N R R R N R N R N R N N R R N R N SR SRS R SRS R R SR s R Rs st
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E dependera de la necesidad que
FEEr— 5g fenza.
i Mot fuenie {ooerhRareduipa
g1}
E l:l"ﬁ__ _F.IE-ql:L'iEiI'D! pars clima Nt S | pinteress, 5.0
calidio:
En clima czlido s debe 2158 TUnidsdes de
i tener especial cuidado MAMPOsteria:
by can el mansjo, ® Al IMomEnto de
colocacidn, v owrado colocarze las unidadss de
i del comcreto, dado que mampostaTia, deben
by lag temperaturas eatar lmpiaz v libres de
EXCEIIVES puedsn mperfecciones e
i afectar las resistancias afecten  negativarments
i requeridss las propiedades
maciniczs o fsicas del
oD,
w 217 Cemento:
Diabe estar en buen estado val
u tipo de Ccemento Que S8 uIe

CEEEE
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# Laz umidades gue seran
utilizadas como  base
para un recubrimiento

posteriar deben tener una
superficie adeonada, la
It v (pogives, 5.0 ezl parmita uma b
" .
* En construcciones
mampostaria  expuesta,
las  umidades  que 23 Limpieza del terreno:
componen lzs parades no El terrena debe lmpizrza de todo
deben presemtar materizl orgamico ¥ deben
imperfecciones visibles. realizarze loz dremajes mecesarios
Para  SEeSUrET  uUBA  roinims
incidencia da la homedad.

# El color v textura de las
midadsz  dabe zer
especificade  por el
comprador. Cuando se
trata de mampostera
expuesta s deba constar
de por lo menoz 4

muestras, las  cuales Mot fuesie | Youtube, 5.0
reprasarten UM ranso de
textura v calor 24 Cimentacion

Lz cimentacidn estara compuests
par un sistema reticolar de vigas
que configuren anillos

pemmitdo.

SRR RS RESRRE R R R R R RS R R RRE R S R RR R R R RE RS RESR R SRS RREERE RS
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aprovimadamearta ractangulares an Cconstruirse  una  viga
planta v gue assgwen  la mtermediz de
tramemizion de lss cargas de la citpentacion, =1 0o sirva
superastractara al suelo en forma de apoyo a ningim mura,
integral v equilibrada. BN CUYO  CESD SuS
dimensionez  minimas
Diebe @ity mwa viga de pusden reducirse a 200
cimentacion parz cada o mm par 200 num
estructarzl v ningin slemento de # Zamjas: realizar  de
cimentacion puads ser discontinua. maners smmitimea laz
zanjaz requeridsz para
las instalaciomes v parala

malls da cimentacion
N Ll A Del fondo de laz zanjaz

1 para loz  elementos

& estrocturales 2 debe

= L= -if retirar ol material zoelto

i Juesne | Mlimaslerio G Aambdente ) ¥ debe colocar um

mortero pobre de

*  5imo de los anillos del limpieza de unos 40 num
gistema de cimentacion de expasor.

tiene una relacidn larzz # Tamto loz refoerzos

sobre ancho mavor gue longitudinales como los

doz, o =i sus dimensionas refiuerzos  transverzalaz

interiores sam mayores deben estar separados

de 40 m  debe del suslp natural no

I e D D DS D D D S S S D D S S D S T T S D D S S D D D S S e D B S D



Procedimiento para el levantamiento de informacion
diagnostica de patologias y procesos de mejoramiento en las
viviendas de los beneficiarios del programa “Vivienda mas alla de paredes” 83

=EF

menpe de 50 mom en

suelo seco, ni menos de
73 mm en suelo nmedao.

251 Dimensiones:
El arsa mumimes de 13 ssccidn
mansverzal debe zer de 20 000

s El concreto de la malls o (200 o).
i de cimentscion z= debe 157 Ubicacicn:
% colocar empezanda por Sa deben colocar vizas:
i loz gjes de los moros de s FEn loz extremos da tados
E ':?‘15'“:" siguiendo con los los nuros estructurales.
E e l:mmmala & En la= intersecciome: com
E barrido contmua ofros mmos estracturales.

R S R

MNOTA: existen diztinfo: tipos de
cimentacione: v 3 escogencia
depende de laz comdicones del
suelo.

25 Columnas de confinamisnto

Laz columnas de confinamiento
deben  ser comfimuss  desde la
cimentacion hasta la parte superior
dal mara.

* En higares intermedioz a
distamcias no mavores de
35 veces al aspezor efectivo
dal mure, 1.5 wveces la
distancia  vertical enie
al=mentos horizontzles de
confinamisnto o 4 m.

2.5.2 PRefuerzo minimo:

# FHefierzo  longitedinal:
no debs zer menor da 3
barras de 3787 o 10 mm.

# FHefierzp  framsversal:
Diette uilizarse refiuerzo
transversal  consistemts
e asiriboz  cerrados
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minimo da dizmstro de verticales no mayoras de 23

L'4" o § num. veces el espesor dal maro.

Dieben uhicarze vizas amarmes,

* A nivel da cimentacion.

* A pivel del sisiema de
emtrapizg,

# A npival del enraze de
cubierta.  Exizten  dos
opciones para 1z ubicacion
da laz vigas de amarrs ¥ 12

confizaracion dal
diafrazma;
Pdovim Niente Jviviesdas) ¥ Wizaz
2.6 Vigaz de confinamiento h'_:'ﬂmm'“lff al
nivel de dintalag
mas cintaz  de
261 D].‘IIIEI!I.‘:I.I]-I}E . —— J—
El area munima de la saccion cernste de  las
mansvarsal de los elerpentos de latas
confinarmiento es de 20 000 v Vigas de
et (200 o) harizantales en
2.6.2 TUbicacion: los muros sim
Deben colocarze vigas de culatas,
confinarmiento en la baze ¥ an combinadar  con
el remeate del momo, en los vigas de amare
enfrepizos v @ distancias libras inrlinadas,

R R R R R S N S R R N N S R N R R N N S S N R N R N N S S R S N S R N R R S N R S R S S SR SR SR SRS SRR i S SR s
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confisurando los 1.7Elementoz no eztructurales
remstes de  las Se poeden canstruir de dos
formaz.

& Separacion com la esrachara:
aste loz alementog mo estructuralas
sz ailen  lateralmente de 1=
estructara dejando una separacion
saficiente tal gue =i los elsmentos

Mola fuemie [Arequipa estucmrzles lleparan 8 deformar 2

5.} cansa de o sizmo o los afecte En
gl espacio  resultamte  deberz
evitarze colocar elementos  guoe
rigidicen la union v eliminen la
flengibilidad  requerida por el
disefin.

b. Disponer alementos que adimitan las
deformacionss de la estrochara; En
este tips de dizsho existen
elementos no estochurales guoe
tocan la estachira v que por lo
tanto deben ser lo sulicientements

263 Fefoeroo minimo:

# FRefoerzo lonzimedinal: no
debe zer menar de 3 barras
de 387 0 10 mm.

# FEefoerzo transversal:
debe watilizarze refierzo
ransverszl consistants sn
esiriboz  cerrados  Con
mimimo de 14" o 6 num de
diametro. El avea de
refierzo longiodinal no

R R R R R R S N R N S S S R N N S N N R N R S N N R R N R N S N S R R N S R S R R R N R SR S R S SR S SR SR SRSl SR s mf s ss

fledilbles para poder resistr las

puede ser menor g 0.0073 _
vecas el ires de 13 saccidn finzﬁ:nmaunnez- que la estructara las
brata del elermsanto. npoae.
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i 271 Muros. 2.7.2 Cielos rasos.
# Mimos de fachada: e dehen amarrar 2l imstalar ciels raso se debs
adecnadamente a la estroctara para tener on cuenta la interaccicm
E evitar que se Caiga. de los elementios
i # Aberforas en  los mmmos; Las arguitsctonices,  hidraulicos,
abertiras en los muaros deben ser mecanicos v elaciricos que e
pequenias, bism espaciadaz v no mcorporen denmo de él.
i pueden estar whicadss en las
i E3qinas.
El area de los vanos de un muro Bo I|| :
deba zer mavar al 35% del ares
E total del mmoo. Moia fuente {blagspot, 5.0
i # Distancia minima entre aberturas: La

S
distancia mmima entre aberturas 273 Antepechos:

deba zer mayor & S00nun. Y en Los antepachos de
E mugunn:az.udehe zfe_rme.m.:quuela mampostaria para balcones e
u mitzad de 12 dimension munime da La deben anclar 3l diafragma
abermua mferior mediante wma cinta de
b remate v columpas nbicadas en
E : las esguinas, en los exiremmos ¥
" % 4 -- a distancizz mtermediaz #o
v - N mayores de 1.5 m.

Mot fueste LAmequips, 5100

sEEEE
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™
—— Moia flente {Freepng.es, .0
WS SRS
e e YOND
]
Miin fuesie (Fandom, =105
2.9 Muroz eztrucinrales
274 FParapetos:
Todo tipo de parapeto de albara

281 Alura libre:

By g TP p P F ooy Py ooy ooy b Py p oy b Y op o p P p p Py o p oo p P by b bl Py b b P p Py F b o o p P bep PP P T

izual o mferior 3 1.5 m 52 debe
anclar al dizfrazma
. ’ .
rmadiznts 1ma cinta de remate y
columnas de amarre ubicadas 2
distancizs no mayores de 3 m
teniando sisrmpre una cobumna
de amare en cada sxirama.

Para muros estuachurales la
distancia libea vertical enire
diafammas no posde enceder
13 weces al azpesor efectivo dal
omTo.

2821 Longited libre

horirontal:
La distancia libre harizantal no

puede exceder 35 weces el
espesar efzciivo del muro. Se
debe fomar come distsnciz
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T e L e e e E L L T

libre horizomtsl la existenmte
enre cohmms: de amame o
enfTe  mares  transversalsy
mabados cpa el muro hbajo
cansideracicn

223 Espesor minimo.

TSI B Gl O P B R PR

B I Fors s 0% Pl 0 CEFaTeiirts
Bmacara 3] Dk Friaisi.
— L) i v ¥ b

ANa 153 1 E
R B [T 14 [~
Farjm - LK L]

Mida fuemee [ Miminierio de Ambiente)

2.9 Cubierta
Loz elementoz portsnies  de
cubiertz, de coslquisr material
deben  confonmar un  Comjuao

estable para cargas Laterales.

&=

Moda fueste Wikipedia, .1 )

210 Lozas
2101 espesores

S L

}ﬂ_—-- 'In.-..-. .-.ifr“F“-F'-'_'- e i

= ¥

Bovia fueee | Minsserio de Ambdenis)

2.10.1 Refuerzo

Moda Juemde [Angeni. =1.)

111 Obzervaciones
adicionales
2.11.1 Ambiental
Las comstucciome:  deben

currplic Con losz
carrespoadisntes  reglamentos
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E ambientsles ¥ dar wm uso

i rezponzables de los recarsos =

w naturales que ampleen durants

i la sjecucicn da 1z obra. —F

: 1117 Instalaciones s '“"w:LI

i hidrosanitarias deben colocarsa ] B

s estructural de cimentscion, 2 -:",.-": L ; Al

travez del sobrecimisnts o por
debajo de la malla de
cimertacicn, caso an el cnal 1=

Pl Denie | ¥ oibahbe, s 1.0

Histancia vertical entre el fando 3 MEJOEAMIENTO
de la malla v el bords supsrior 31 Generalidades
u de 12 tuberta debe sar mavor de # Los mejoramientos que impliguen
i 100 mom. wn Fumentn en la ahura de la
E La imterseccidm eafre los astructara dehen de asagurar gue la
i clementos de la malla de capacidad de la cimentacicn debe
i cimentacién v la zanja de la er adecuada para resistir las
i mstalacian se debs rellenar con moevas cargss  impuesiaz oin
% 1 concreto pobra, afectos adversos.
i En ningn czzo  poeden # Lz constrpccion de una ampliacion
enpotrarse laz  instalaciomas de 1ma esfructura debe asegurar al
hidrosanitarizs an las vigas de trabajo en conjunto de la estrochars
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de la parcion sntipua v la noeva

extén integradaz.

3! Cimentacion

3.2.1 Problematica 1:
Agrietamienty en fndaciomes de

hormigda (zin afectar el anmado).
Dexcripcion: Gristas en cimientoz
y'o sobrecimientos en viviendss de
ung o dos pisos.

Miateriales:
- o
II.lE . |
., e I i
. e

Mista fueste | Erecpukes, 5.1 )
Mot fuemte |alicapress, =10

Procedimisnto de mejora:

Para imiciar ze debe despsjar el
perimetro de la cimentacion a la
cual 32 ls ve la Szora, fenisndo en

cuenta la baze e dazpaja entre 30 2
40 cen 3 cada lado de 13 grista,

Se deben de ubicar boguillas de
imyveccion v estas deben de estar a
una distancia no mayor de 20 an,
za debe de azemurar que se nbigoe
una bogquills por cada cara dal
alamento excepio la cara inferior,
lzz boguillas de imveccion e
sujetan con mazills epdxica

Se sella todo el permetro de la
fimdacion inchryendo la  parte
inferior uzando mazilla epaxica.
Para finalizar, teniendo en cwenta
lzz especificaciones del fabricante
ze debe respetar la proporcicn de
resina v eachoecador se aplica la
imveccida de 1z formula epoxica
mediants la presion, ze debe de
tener un eguipe apropiado ¥ 12
forma comrecta de aplicarla as
dezde loz punios bajos hasta que la
resina rebalse por la boguoilla
contiguwa, fapomesr la bhogoilla
inicial & imvectar en la zigmsnte ¥
ax secuencialments, se retiraram
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lzz boguillas v =2 rellena ¥
compacta con saelo estabilizado.

3.2.2 Problematica 2.
Agristamiento en fundaciomes de

hormigaon {afecta el anmado).

Dexcripcion: Grietas en cimientos
vio sobrecimientos en viviendss de
wno o dos pisos, en este Caso
especifico es uma solucion para

cuando e ve afactado el amnado.
Materiales:

=

oy

L

Mota fuemce (Ineepak., 5,00

T

Mita fuemse [ 1258F, 5.0

Procedimienio de mejora:

Para imiciar ze debe despajar el
perimetro de la cimentacion a la
cual 3= 1= wa la fzara, teniendo en
cuenta la baze e dospaja enme 30 2
4 o 3 cada lado da la grista.
TUna wez detenminado gue hay
problemas en el amado, se debera
reforzar con muevas barras, para
alla e necesario descabrir todo el
varillaje con aveda de wa ciacel ¥
un martille, se debs picar hasta
dempejar tods  la armsdors
axiztente, en uma lomgined haciz
cada lado de la fsura com um
mimimo de 40 cm.

Se tene gque uwhicar laz nuevas
barras en comtacto con el exdstants
v estas deben de ser amarradas con
alambira,

Para finalizar, =ze prepara =l
mortero eposico de acuerdo con lo
indicado por el fabricamte v =
aplica utlizando espatulz ¥
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SRS SRS R S PSSR S SRS RS SRS RS S A,

teniendo cuidado de rellenar toda
1z cavidad.

Esie procedimiento  deba  de
repetirza en fancion del nimero de
bamra:  gue  seam Becesanio

ressmplazar,

33 Pizo=

Pizoz en concreto:

33.1 Problemafica 1:
Fizura en piso de concreto

Dexcripcion: La: fizaras en loz
pisos de ConcTeto e presentan por
la retraccion del concreto, falta de
curado o 2 movimismtos  de
azemtamistos.

Alaterigles:

M Diee [ 1L25EF, 5.0}

Mt i [adodwsbock, 5,001
Procedimiento de mejora:

Con la ayuda de un cincsl peguetio
v un martillo se debe picar 12 grista
en fomma de VWV con uma profundidad
de 2 a2 on o conuna pulidora vum
disca de corte realizar um corte
rectanzularde X 2 3 om
Posterionmente s refira el material
zuelio v 2e limpia el polvo residwal
con avuda de aite 2 presion o azua
e llena la fizara con epaxico (para
garantizar un buen wso de esta, e
recaimienda SeEir Las
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recamendacionss de 1z ficha

¥ técnica del producta).

i # El ziguiente paso es volver a dar el
aczbvado en mortero que e tamla, A

i » Como paso opciomal se tiene la '
.ap]j-:&::[dn de pintura en el logar Mota fuente (Supercolonsg, 10§

i :::;!imﬁﬂ = me_]]-:l-mnum:: P?n.-cedimjmtn de mejnmi
alcanza 3 var ol Tesane. L] I.mualmarne EE d.ehe realizar um

i recanocimiento visual dopds e

observen fizaras v desmivelss, una

i 3.3.2 Problematica 2: ver identificadzs se demuslen los

b Demivel de cimientas o pisos en concrets  donde  se
azentamientos. encuentra la falencia,

i ) + Con material gramlar de buens
Drezcripoion: Loz desmiveles van a calided se debe de compactsr el

% depender del estudio de suelo y de melo de la zoma afectada hasts

i como este afecte la estructura, si alcanzar un nivel de compactacion
sap tolerahles se deben hacer optimo,

i reparaciones adecuada:. # Una vez finslizado el proceso de
Materiale:: . compactzcidn se debe da findir el

i ;“' alamenta demalida Con

anterioridad

i #* Humedecsr 12 zona mediante risgo

i _ por lo menos dos veces al diz
It Eoeribe [ Pimderest, s.0.) dmmtemagm

558
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Procedimiento de mejora;
# EZp dobe recomocer cuales zon las

Pizoz Amica.
* EfL T baldozas por infervenir la cuales

Problematica 1: ; i

Camhio de baldosas deberan ser abiartas por los bordas
) con una pulidors.

Descripcién: Por los % Tz ver cortadas con la pulidera,

con ayuda de um cincel v oum
martillo ze debe de retirar toda la

azemtzmisntos de ]z exachrs e

PR EEEFEREESR SRR RE R SRR ERR SRS

gemeran fisurss o levantarmientos N
en ol piso ceramico, exte tipo de hEEm‘-__E HEcesmo  tEne
i problematicas mele suceder en precauannpiranudanarlas
ConSICCiones misvas, seldozas aledanz:. )
i Mlateriales: # Geinstals el noevo piso ceramica,
w hrpeciande correctaments para
IJ evitar darios en el pagante.
8 % 51 ez necearip realizar la
demaolicion de todo el enchapado
& e debe tener cwidado en la
5 it Buente [ 123RF, 5.0) demolicion  dejamde uwn  mivel
i adecnado para 1= noeva instalacion
_L 34 Muroz
i i 341 Problemitica 1:
w Wimo deteriorado o caremie de
aractive visual

Dot Pl [acodwesioazk, 5.0,

SEEEEEFERESERRE
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Deexcripoion: Cuando los muros e
encuentran en mal estado dakan la
imagen de las viviendas, ez por ello

Para zplicar pinnwa la pared debe
astar limpia v libre de materialas
saelios.

ERE S S S o o

par 1o que reparaciones Comn asta 81 se rata de recubrimisantos como
son mnry itiles. vezo, el muro debe de teper wma
Materiales: pequelia capa de mortero la cual
azagure una buens adberencis con
% &l muevo material que se aplicars.
34.2 Problematica I:
i o juantas de mortero detsrioradas,
i Mista fuemne [Freepia, 5.10) e
Deexcripoion; Proceso paEra reparar

jumtas gue esian  deterioradas
boscando un busn aspecto an la
MANPOtEria.
Alateriales:

Hoia fuente |Freepik, s.5.) u
Procedimiento de mejora:
Para inicisr 2o dohe de preparar al

noaa para aseguorar la adberenciz
antra 2]l materizl moeve v el va
axigiemnta,

e Buenbe (125BF, 5.1

RS Sa b obaa a S oS S S S S S S o
]
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i 34.3 Problematica 3:
Moda Peenbe (Wikipedia 1) Eriata em HrIrD.
Procedimiento de mejora: Descripcién: Consiste en aplicar
by - Inin:ia_lmau:e;e.ramm?dmartan un agenmte de Sjacitn estructorsl
de 1a junts, tevienda cuidada de o dentro de 1a griats con e chistivo
damar la mamposteria adyacente, s da llenarls ¥ mejorar Ia adherenci
busca una profimndidad de eatre 1.2 entre las piezas de .
i yiiam Materiales:
# S limpiz o] material suslto en el
i sitio de ramocidn con un cepilla, u
u conzizuiente deba ser lavado con
2ELa.
w & Do prepara el muoevo  moortero
midiendo todos loz Comypomentas Mot fuente [ 123RF, 5.£)
iy secoz v meazclandalos hasta obiener
unz mercla homosenea, lnego 22
" a3ETega agud 4 13 mercla hasts ' " gl
lograr wna comsistenciz adecusds — 2’ J
i PaTa marters de pega. e
" * P ﬁII.E]J.EEI e EIHE Jutas pre- Moda fuenbe [s1sEeca)
hwpedecidas se aplica el mortern
ds pepa tratamdo de isualar las
enigtentas,

s5F
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FEFEEE

FEFE FEFE FEFFEERE FEFE FEFE FEFE

FEFE

FEFFEERE

Procedimiento de mejora:

Amntes de empezar se debe ramover
todo el material dafectaozo a lo
largo de 1a grista.

Se ubican loz pumtos da vyeccion
alo largo de 1z longimd de 1a grieta,
2ztos daban estar separados por wns
distancia aproximadamente igual

Pravio 2l proceso de inyeccion ze
deba bombesr el material hasta que
1z mezcla 23 uniforma.

Se imyecta el roatarial deszds la
parts  superior da  las gristax
warticalas v diagonale:, cambiando
los pustos de fvyaccian una ves al
SpOrico aparece on esa uhicacion,
Ze zellan loz puertoe de vyeccion
immediztamente e teming el
[ToCas0.

344 Problematica 4:
Fotora o astilladora de material.

Deescripcion: Se trata de paguetias
secciones de mure o elementos

astrucmaralsr que se sueltan o za
dezplazan, =suele  oourir en
alamentos da  concretn v de
HENPEieria.
Mlateriales:

T

Nita Puetie (1258, 5.0}

Procedimiento de mejora:

Parz erpperar se dehe realizar la
limpieza del rmatsrial susho, ze
recammiends realizar este trabajo
con maceia y cincel, s debe
remmover hagta revalar el material
=M.

Se deben colocar espizos de acero
anclados con epixicos 2l material
zang v colocarlos de mmanera
distritaida en la zons afectada

Se zplica el morero en la zona
imtervenida.
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Problemafica 3:

Wiaro danado.

Deexcripoion: Za Tequiers
reemplazo parcial del muro,

Aateriales:

T

Mita Fuende 1 123RF, 5.1

I

Mota Fuente [konsiruteome =1,

Procedimisnto de mejora:

DPara empezar, se debe deterrminas
2] =i trata de vm e estroctural si
2z g3fe case se deben de imstalar
purtalas gque soporten lax cargas de
gravedad rmieniras 2o refira el muro
afectado.

La zuperficie de materiz] sano gue
pemmemecen delhe prepararss mirse
con el material moevo, par ello
debe picarze en amplitndes dal
orden de las § mrn.

%1 se requisren barrsz de refierzo
moevas 2 deben unir & lay
engistemntas,

51 se requisren barrss de refierzo
moevas 32 deben de unir con la
engizterbas v sustar 13s oniones con
aporiog.

Se reemplazan los muoros retirados.

Se aplica concrsto 2 lz zoma
afiectads.

5§ Cubierta

3.5.1 Problematica 1
teja Hzurada

Deexcripoion: Fizaraz
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Materiales: finzl de estz, loego es neceszario

perforar oz doz exmemps de la

T~ fisra com broca de metsl (e

— T recomiendz un dizmetro mETmo
- 4:’ de 5327,

# Con la gyada de una pulidara
profundice la fisura umos pocos
milirmstros mas, para ESpersT ums

Ji [ R ATEC (ETey B B RE N |

L mayor penetracion del pegante
H 2 epoxico, conziguiente limpie la
' zona v retire todo el polva.
# Para fmalizar ziguiendo  las
Mita fuente (adobestock, 5400 instrucciones del | fabricante

apliqua un pegants epdxico en la

Procedimients de mejora: flzura, tenga en copenta que NO

*  Imicialments se identifica el tipo de

fisura ¥ que tipo de intervencion e
hara, za debe tener en coenta que la
teja debe zer cambiada =1 Se tiens

debe  aplicar silicomas, mantos,
imperneabilizantes ndi  zellanbes
para reparar fisurasz, ademas no
zghrepanga pedazos de oras bejas.

mz fimrs de maz del 10%
zentido longitudinal, 13 fzura ests

em sentido wamsversal, no importa 4 Cosas que no se deben

= direccidn v si la fims se hacer

presents en Um accesorio. s Elhecho de que un matarial hayz
# Para la reparacion de la teja == fimcionado en otras obras no

deba de wdentificar el inicio v &l EZarantiza que fimcions ignsl pars

Il D S D S D D S S D D S S D S D S S D D D D D D D S S D S S e B B
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todos bos casos, par lo cual no se
recatmienda realizar procesos bajo
1z condicidn de que funciono en
oira obra zin consultar el
reglamenta.

# 2iumalz columina estz restringida
an su desplazamiento lateral por
un noaro 2o estructaral goe no
lleza hasta la loza de entrepizo en
=0 parte superior, & muro debe
zepararze de 12 calumna, o ser
llevado hasta la losa de entrepiza
&n su parte superior, sl se deja
adheride a 12 columng

ET

ET

ET

ET
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