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Resumen

El presente documento se elabora como trabajo final de la practica académica realizada con
la Direccion Operativa de la dependencia de Infraestructura Fisica de la Gobernacion de Antioquia,
especificamente en el area de Gestién Predial. En el cual, se describe de manera detallada y con
ejemplos reales, los pasos del proceso técnico predial que se lleva a cabo por esta dependencia,
tomando como referencia especificamente el proyecto de infraestructura vial “Ampliacidn,
rectificacion y pavimentacion de la via Tamesis — JericG”, situado en la Subregién Suroeste del
departamento de Antioquia.

Dicho trabajo, busca complementar el proceso técnico predial, empleando herramientas
geograficas, que permiten almacenar datos, que a su vez, son utilizados para la evaluacion vy
monitoreo del avance del proyecto en términos de la gestion predial, indispensable para la correcta
ejecucion y desarrollo de la obra. Ademas, se abordan algunos temas del componente juridico,
elemento esencial para completar todo el proceso de la gestion predial y es necesario también, para

comprender el proceso técnico predial, tema principal de este estudio.

Palabras clave: Gestién Predial, Proceso Técnico Predial, Fajas de terreno, Sistemas de Informacion

Geografica, Tramites catastrales, Sabana predial, Fichas prediales.
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Abstract

The present document is elaborated asthe final work of the academic internship carried out
with the “Direccion Operativa de la dependencia de Infraestructura Fisica” of the Antioquia
Government, specifically in the area of Property Management. It describes in detail, with real
examples, the steps of the technical land management process carried out by this department, taking
as specific reference the road infrastructure project “Ampliacion, rectificacion y pavimentacion de
la via Tamesis — Jerico ”, located in the Southwest Subregion of the Antioquia department.

This work aims to complement the technical land management process by employing
geographic tools that allow storing data, which in turn, are used for the evaluation and monitoring
of the project's progress in terms of land management, which is essential for the proper execution
and dewvelopment of the work. Furthermore, some legal aspects are addressed, an essential
component to complete the entire land management process and also necessary to understand the

technical land management process, the main topic of this study.

Keywords: Property Management, Technical Land Management Process, Land Strips, Geographic

Information Systems, Cadastre Procedures, Land Register, Property Records.



Complementar el procedimiento técnico predial en el proyecto de infraestructura vial “Ampliacion, rectificaciéon y

pavimentacion de la via Tamesis — Jerico”.

Introduccion

El proceso de adquisicion de fajas para el desarrollo de proyectos de infraestructura vial, a
cargo del departamento de Antioquia, esun procedimiento técnico predial que requiere de una serie
de pasos, tales como: recoleccion de documentos, visitas de campo, elaboracion de mapas y fichas,
ademas de la utilizacién de instrumentos especificos que permitan su correcta ejecucion. En este
sentido, el uso de herramientas tipo GIS, AutoDesk y Microsoft puede resultar de gran ayuda para
optimizar el proceso y mejorar su eficiencia.

Las herramientas GIS permiten la gestion y andlisis de datos geoespaciales, lo que resulta

esencial para el procedimiento técnico predial, debido a que se requiere de informacion precisa
sobre las caracteristicas del terreno, la ubicacion de las propiedades y la identificacion de los
posibles conflictos que puedan surgir durante el proceso.
Por otro lado, Microsoft ofrece una amplia gama de herramientas para la gestion de datos, la
creacion de informes y la automatizacidn de procesos, lo que puede resultar muy Util en el
seguimiento, control y registro de todo el proyecto, puesto que la informacion recolectada se
almacena en los formatos que ofrece esta herramienta, ademéas de que algunas de sus aplicaciones
se pueden relacionar directamente con los sistemas GIS, lo que permite ahorrar tiempos en la
elaboracién de mapas, tablas y demas documentos requeridos para una correcta gestion predial del
territorio. (Microsoft apps. (s/f))

Teniendo en cuenta lo anterior, el presente trabajo se desarrolla como propuesta de préactica
académica, en la cual se busca, mediante la utilizacion de las herramientas antes mencionadas,
explicar, complementar y optimizar el procedimiento técnico predial que se desarrolla en la
Secretaria de Infraestructura Fisica de la Gobernacion de Antioquia, especificamente en el
proyecto: “Ampliacion, rectificacidon y pavimentacion de la via Tamesis — Jeric6”, con el fin de
minimizar errores, reducir los tiempos de ejecucion, y conservar informacién que sirva de guia
para el desarrollo de futuros proyectos relacionados con el procedimiento técnico predial y asi
obtener mayor calidad de los resultados en el proceso de adquisicion de fajas, lo que a su vez
contribuye al desarrollo y mejoramiento de la planificacion territorial del departamento de

Antioquia.
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1. Objetivos

1.1 Objetivo general

Complementar el procedimiento técnico predial que se realiza en la Secretaria de
Infraestructura Fisica de la Gobernacion de Antioquia, para el desarrollo de la infraestructura vial
del departamento mediante la adquisicion de fajas, especificamente en el proyecto: “Ampliacion,

rectificacion y pavimentacién de la via Tamesis — Jerico”.

1.2 Objetivos especificos

> Explicar los diferentes pasos y documentos necesarios para una correcta aplicacion del

procedimiento técnico predial.

> Obtener mayor conocimiento del avance del proyecto en mencién, socializando resultados

a través de la aplicacion de ArcGis.

» Optimizar procesos mediante la utilizacion de herramientas AutoDesk y Microsoft para

reducir tiempos de ejecucion.

» Gestionar informacion para la creacion de una base de datos que sirva como guia para
posteriores proyectos relacionados con la construccién de vias a cargo del departamento de

Antioquia.
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2. Marco tedrico

El procedimiento técnico de gestion predial enmarcado en el proceso de adquisicion de
fajas para la realizacion de proyectos de infraestructura vial a cargo de la Gobernacion de
Antioquia, se basa en una serie de conceptos y pasos que son fundamentales para su correcta
aplicacion. A continuacion, se describen algunos de estos conceptos, basados en diversas fuentes
de informacién, y asu vez complementados con el enfoque organizacional, gracias al conocimiento
adquirido durante los primeros meses de la practica, y a la experiencia y conocimiento de los

funcionarios que pertenecen al equipo de Gestion Predial.

Gestion predial: se trata de la planificacion, coordinacion y ejecucién de las actividades
relacionadas con la administracion de predios, con el objetivo de garantizar el uso sostenible del
territorio y la proteccién de los derechos de los propietarios. (Codazzi, I. (Instituto G.)(s/f))

Procedimiento técnico predial: se refiere al conjunto de técnicas y métodos utilizados para
llevar a cabo la gestion y administracion de predios, conservando informacién fisica y juridica que
permite la correcta identificacion de los propietarios, la delimitacion de los terrenos y la adquisicién
de derechos. (Codazzi, I. (Instituto G.)(s/f))

Adquisicion de fajas: se refiere al proceso de obtencion de una franja de terreno para la
realizacion de actividades especificas, como la construccion de infraestructuras o la ampliacion de
carreteras. (Codazzi, 1. (Instituto G.)(s/f))

Para un correcto desarrollo de los conceptos abordados anteriormente, se utilizan una serie
de herramientas, que permiten obtener informacion acerca de los predios objeto de intervencién y
qué ademas, brindan la posibilidad de verificar dicha informacion, estableciendo congruencia con
la realidad fisica y juridica de los inmuebles. Posteriormente al andlisis y a la recoleccion de datos,
se deben realizar una serie de mapas donde se evidencie, el area total del terreno, las areas
requeridas para los proyectos, etc...ademas de documentos y fichas donde queda registro de la

informacion que sustenta todo el proceso de la gestion predial. (Bogota, A. M. (2020)). A
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continuacion se describen algunos de los insumos mencionados anteriormente y que son
indispensables para todo el procedimiento:

Herramientas SIG o GIS (Sistemas de Informacion Geogréfica): se trata de un conjunto de
tecnologias utilizadas para la captura, almacenamiento, analisis y visualizacion de datos
geoespaciales, lo que permite una gestion mas eficiente del territorio y la toma de decisiones mas
informadas. (Esri. Sistemas de Informacion Geografica. (s/f))

Fichas prediales: son documentos que contienen informacion detallada sobre los predios,
incluyendo su ubicacidn, dimensiones, caracteristicas fisicas Y juridicas, ademas de la informacidn
correspondiente a las fajas requeridas para los proyectos de infraestructura vial, dichos documentos

son utilizados para la gestion y administracion de los mismos predios. (Codazz, 1. (Instituto

G.)(s/h)

En el contexto de este proyecto, la utilizacion de dichas herramientas para la creacion de
mapas, fichas prediales y demas insumos necesarios para la adquisicion de fajas, permiten una
gestion mas eficiente y precisa del proceso de gestion predial, facilitando la identificacion de los
propietarios, la delimitacion de los terrenos y la identificacion de posibles conflictos durante el
proceso. De esta forma, se busca complementar la eficiencia y calidad del procedimiento técnico

predial, contribuyendo a su vez al mejoramiento de la planificacion territorial.

3. Metodologia

La metodologia empleada para el presente trabajo sera de enfoque mixto, es decir, se
recolecta informacion cuantitativa y cualitativa, para su posterior anélisis, puesto que los inmuebles
cuentan con datos juridicos, fisicos y alfanuméricos, que son indispensables para el reconocimie nto
de los mismos Yy la correcta aplicacion del proceso técnico predial. Por otra parte para que se cumpla
el procedimiento técnico predial, en el proyecto: “Ampliacion, rectificacion y pavimentacion de la

via Tamesis — Jeric6”, se hace necesario tener en cuenta los siguientes pasos:
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Identificacion del area de estudio: se debe determinar el area geografica en la que se llevara
a cabo el proyecto de infraestructura vial y donde se requerira la adquisicion de fajas de terreno.
Lo anterior determina el disefio de la via a construir, ampliar o mejorar. (D, de Antioquia. (2019))

Levantamiento de informacion: se debe recolectar toda la informacion disponible sobre la
zona, como mapas, planos, fotografias aéreas, situacion juridica de los inmuebles como, datos de
propietarios, escrituras, estudio de titulos, etc. (D, de Antioquia. (2019))

Creacion de base de datos o Gdb y elaboracién de mapas por medio de los Sistemas de
Informacion Geografica: se debe desarrollar un sistema de informacion geografica que permita
integrar y analizar la informacion recolectada, identificando las zonas criticas, propietarios, limites
de propiedad y otros datos relevantes. (D, de Antioquia. (2019))

Identificacion y analisis de la informacion relevante: se debe analizar la informacion
recolectada y los datos de la zona, con el objetivo de identificar los posibles problemas y conflictos
que puedan surgir durante el proceso de adquisicion de las fajas de terreno. (D, de Antioquia.
(2019))

Creacion de las fichas prediales: se debe crear una ficha predial para cada terreno que se
desee adquiri, que contenga informacion detallada sobre el propietario, dimensiones,
caracteristicas fisicas y juridicas del terreno. (D, de Antioquia. (2019))

Monitoreo y evaluacion: se debe monitorear y evaluar el proceso de adquisicion de fajas de
terreno, con el objetivo de identificar posibles problemas y mejoras que puedan ser implementadas
en futuros proyectos. (D, de Antioquia. (2019))
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4. Resultados

El punto de partida dentro del proceso técnico de gestion predial, una vez se reconoce el
area de ejecucion del proyecto, es un levantamiento topografico, el cual debe contener informacidn
detallada de los cercos a borde de via, es decir, se establece el lindero de cada predio para tener la
certeza de que los predios tienen dicha forma y tamafio. Dicho levantamiento, en este caso, es
entregado por el contratista de la obra y se hace en formato DWG, es otras palbras, se desarrolla
por medio de una de las herramientas de AutoDesk, llamada AutoCad. (D, de Antioquia. (2019))

TOPOGRAFICO GENERAL

—— CERCO

Figura 1. Levantamiento topogréafico tramo de via Tamesis-Jeric6. Elaboracion propia a partir de informacién
suministrada por el &rea de Gestidn predial de la Gobernacién de Antioquia.

En este sentido, una vez se tiene el levantamiento topografico, se procede a digitalizar los
predios con estas lineas de cerco, por medio de los Sistemas de Informacion Geogréfica, apoyados
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en ortofotos y en las capas que se pueden obtener en la base de datos catastral (OVC). Es pertinente
aclarar que esta base de datos suele presentar incongruencias, por esta razén es indispensable que
en todos los proyectos se haga el levantamiento topogréafico.

Posterior a tener los predios a borde de via digitalizados, se procede sobreponiendo las
capaz del disefio vial a desarrollar, por lo general este disefio también es aportado por el contratista
0 por el equipo encargado de la Gobernacion del desarrollo del proyecto. Lo anterior permite
visualizar en qué zonas, la via proyectada toma fajas de terreno de predios privados, es decir, esta
ultima se intersecta con los linderos de los predios ya digitalizados. Cuando hablamos de via
proyectada nos referimos también a todos los componentes de la via, como Box Culvert, cunetas,

etc. Como se puede observar en la Figura 2.

‘Diseiio Via Proyectada

Y DISENO VIA PROYECTADA

ABSCISAS

Figura 2. Disefio Via Proyectada tramo de via Tamesis-Jerico. Elaboracién propia a partir de informacién
suministrada por el area de Gestidn predial de la Gobernacion de Antioquia.
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Luego de analizar dichas intersecciones, se procede a calcular las areas totales requeridas
por cada predio por medio de los SIG, lo anterior permite el correcto desarrollo de la obra segun el
disefio vial. Estas areas se conocen como fajas de terreno, que deberan ser adquiridas por el
departamento a los propietarios de los inmuebles, para ejecutar asi el proyecto de infraestructura

en mencion.

Por lo general, una vez establecidos los predios que se veran afectados, se realiza la Sabana
Predial, como se puede observar en la Figura 3 y en la Tabal 1, la cual determina las areas
requeridas por cada inmueble y cuales de estos seran afectados. Cabe aclarar que con esta
informacion los profesionales del componente juridico de la gestion predial, realizan dicho analisis
para determinar el estado juridico de cada predio, apoyados en la informacion establecida en la
OVCyel VUR. (D, de Antioquia. (2019))

En esta etapa del proceso suelen presentarse incongruencias o problemas debido a que
existen predios que ain no tienen areas definidas en escrituras, algunos carecen de matriculas
inmobiliarias, otros folios de matriculas se encuentran cruzados, etc... Dichos problemas deben ser
subsanados por ambas partes del equipo de la gestion predial, mediante visitas de campo y
realizacion de informes técnicos donde se solicitan dichos tramites catastrales, segin sea el caso:
rectificacién de areas y linderos, correccion de poligonos, correccion de folios de matricula, entre
otros, aportando asi, congruencia entre la realidad fisica y juridica de los predios; tramites que son
solicitados a la gerencia de catastro, y que luego de ser aprobados se ven reflejados los cambios en
la base de datos catastral OVC.

Al conocer los predios que tienen afectacion, por medio de la sabana predial, se pueden
adelantar tramites que permiten reducir los tiempos de ejecucion de obra, puesto que se generan
permisos de intervencion que son firmados por los propietarios, autorizando el inicio de ejecucion
de obra, antes de que sean adquiridas dichas fajas de terreno. Lo anterior es utilizado la mayor parte
del tiempo en obras que requieren intervencion inmediata, como puntos criticos, o en otros

proyectos en general, debido aque la adquisicidn y por lo tanto escrituracion de las fajas de terreno,
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pueden tomar un tiempo determinado, que varia segun la obra y las dificultades encontradas para
cada predio. (D, de Antioquia. (2019))

AREAS REQUERIDAS POR PREDIO
TAMESIS

Predios con cercos
Afectacion

=

Figura 3. Sabana Predial tramo de via Tamesis-Jerico. Elaboracién propia a partir de informacion suministrada
por el area de Gestion predial de la Gobernacién de Antioquia.

El proyecto de infraestructura vial “Ampliacion, rectificacion y pavimentacién de la via
Tamesis — Jerico” se divide internamente en varios tramos, con el fin de garantizar el proceso de
la gestion predial a medida que avanza la obra en campo. Para el tramo especifico, tomado como
referencia para este trabajo, se obtienen 19 predios que seran afectados como se puede observar en
la Tabla 1), con las respectivas fajas de terreno que deberan ser adquiridas. Una vez se tiene certeza
de dichas areas se procede a elaborar mapas descriptivos de cada uno de los predios y de las areas
de terreno requeridas para la obra. Estos mapas contienen la siguiente informacion: ubicacion

general del predio, forma y area; ubicacion de las fajas de terreno dentro de cada predio; descripcion
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de las areas a adquirir, forma, tamafio, coordenadas, abscisas, ademas cada mapa debe contener
informacion del propietario, matricula, cedula catastral, vereda, municipio, escala, sistema de
coordenadas, norte, entidad que desarrolla el proyecto o persona que elabora dicho mapas, fecha
de realizacion. Los mapas deben ser lo mas especificos y detallados posible sin crear confusidn.
(D, de Antioquia. (2019))

TAMESIS TRAMO 2 (km6+850 - km 10+00)
AREA FAJA| AREA TOTAL
Numero | PREDIOS PK_PREDIOS MUNICIPIO MARGEN REQUERIDA POR
- - - - - ™ .| prebio m2)
1 00040 7892002000000100040 789 Derecha 16,39 16,39
I " 7892002000000100024 789 lzquierda 11,75
2 00024 ¥ 7692002000000100024 789 Izquierda 11,09 2283
r 7 7892002000000100038 789 Derecha 3,41
3 00038  7892002000000100038 789 Derecha 194,48 205,20
" 7892002000000100038 _” 789 Derecha 7,31
4 " 00057 7892002000000100057 789 lzquierda 55,37 55,37
5 " 00113 7892002000000100113 789 Izquierda 6,76 6,76
I " 7892002000000100023 789 lzquierda 11,31
N 00023 7 7892002000000100023 " 789 Izquierda 10,84 215
r 7 7892002000000100105 789 Derecha 14,20
! 00105 ¥ 7692002000000100105 789 Derecha 13,68 28
8 " 00036 7892002000000100036 789 Derecha 1,73 1,73
9 00031 7892002000000100031 789 Derecha 16,46 16,46
10 | 00052 7892002000000100052 789 Izquierda 11,30 11,30
11 00033 7892002000000100033 789 Izquierda 314 314
I " 7892002000000100239 789 Derecha 2,71
12 00239 ¥ 7692002000000100239 789 Derecha 11,21 13.92
I 7 7892002000000100236 789 lzquirda 1,19
13 00236  7892002000000100236 789 Izquierda 8,86 16,07
" 7892002000000100236 _” 789 Izquierda 6,03
I " 7892002000000100211 789 Derecha 12,42
7 7892002000000100211 ” 789 Derecha 3,74
7 7892002000000100211 789 Derecha 1,30
7892002000000100211 789 Derecha 37,78
1 0211 r 7892002000000100211 789 Derecha 16,74 98,40
7 7892002000000100211 ” 789 Izquierda 15,84
" 7892002000000100211 ” 789 Izquierda 9,38
" 7892002000000100211 " 789 Izquierda 1,20
I : 7892002000000100206 : 789 Derecha 11,68
7892002000000100206 789 Derecha 6,27
15 00206~ 7692002000000100206 789 Derecha 9,35 29,33
7 7892002000000100206 " 789 Derecha 2,02
I : 7892002000000100213 : 789 lzquierda 2,64
7892002000000100213 789 Izquierda 8,03
16 00213 ¥ 7892002000000100213 ” 789 Derecha 50,51 80.16
" 7892002000000100213 " 789 Derecha 18,97
17 | 00026 7892002000000300026 789 Derecha 10,81 10,81
18 7 00138 7892002000000100138 789 Izquierda 6,34 6,34
I 7 7892002000000100210 789 lzquierda 30,96
: 7892002000000100210 789 Izquierda 8,02
7892002000000100210 789 Izquierda 54,03
1 00210~ 7692002000000100210 789 Izquierda 96,20 308,67
" 7892002000000100210 ” 789 Izquierda 66,99
" 7892002000000100210 " 789 Izquierda 52,48

Tabla 1. Predios Afectacion tramo de via Tamesis-Jericé. Elaboracion propia a partir de informacion suministrada
por el rea de Gestion predial de la Gobernacion de Antioquia.

Para efectos de este trabajo se toma como ejemplo el predio identificado con cedula
catastral 7892002000000100240, del cual se deben adquirir 7 fajas de terreno, que se pueden
observar en la Figura 4, pero que solo se describird una de ellas, puesto que para cada area requerida

se realiza el mismo proceso.
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AREAS REQUERIDAS kY \ A \ AREAS REQUERIDAS
AREAL: 1127w \ ~ i X \ AREAL 1727 w?
AREA2 564wt \ \ \ AREA 2 564wt
AREA - \

TOTAL AREA: 63,45 w! | % A TOTAL ARFA: 6345 m* |

K5+430,74-1 | —4

AREAL| -
R

S, .
A e \ ;
‘\

Figuras 4 y 5. Ubicacion general de las fajas de terreno requeridas para el predio con cedula catastral
7892002000000100240 y descripcion del area 1. Elaboracion propia a partir de informacién suministrada por el
area de Gestion predial de la Gobernacion de Antioquia

Como se puede observar en la Figura 5, se describe cada area requerida con coordenadas y
distancias que se obtienen con los SIG, lo que permite la correcta identificacion en campo por parte
de los ejecutores de obra y que ademas, garantiza en el momento de la compra que en realidad se

estd obteniendo la faja de terreno requerida.

Posterior a generar los mapas antes descritos, se procede con la elaboracién de la Ficha
Predial mediante la utilizacion de la herramienta Excel de Microsoft, en la cual se describe la
informacién general del predio, como propietario, matricula inmobiliaria, municipio, y demas
informacion juridica y geografica pertinente, la cual debe tener congruencia con los mapas

realizados, como se puede observar en las Figuras 6y 7.
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FICHA PREDIAL | = PROYECTO FICHA PREDIAL ID
COMPONENTE IURIESCO CATASTRAL A -,% JAMPLIACION ¥ RECTIFICACION Y PAVIMENTACION
g: DE LA VIA PUENTE IGLESIAS " LA ¥ LORENA || 789-2-2-0-1-240
GOBERNACION DE ANTIOQUIA MARATON
- UNIDOS ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
TRER REQUERIDA 1
LINDERO COLINDANTE LONGITUD
AREAREQUERIDA1  NORTE: ViA TAMESIS - JERICO, PUNTOS 1-2 1,56 m|
7,27 m NOR-ORIENTE:
ORIENTE: PREDIO 7832002000000100240, PUNTOS 2-52 13,33 m|
ABSCISAINICIAL | SUR-ORIENTE:
K5 +430,74 -1 SUR: PREDIO 7892002000000100240, PUNTOS 52 0,00m|
ABSCISA FINAL SUR-OCCIDENTE:
K5+ 44538 | OCCIDENTE: \ViA TAMESIS - JERICO, PUNTOS 52-1 14,29 m|
NOR-OCCIDENTE:
AREA REQUERIDA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD
AREAREQUERIDA2  [NORTE: PREDIO 7832002000000100240, PUNTOS 49-48 15,17 m|
564m’ NOR-ORIENTE:
ORIENTE: VIATAMESIS - JERICO, PUNTOS 48 0,00m
ABSCISAINICIAL |SUR-ORIENTE:
K5 + 505,83 - | SUR: ViA TAMESIS - JERICO, PUNTOS 4849 15,24 m|
ABSCISA FINAL SUR-OCCIDENTE:
K5+520,99 -1 OCCIDENTE: VIATAMESIS - JERICO, PUNTOS 49 0,00m
Inoroccoas:
ELABORD FIRMA
CONTRATISTA:
PROFESIONAL:
MR
I_FECHADE ELABORACION: 07-mar-2023
[

Figura 6 y 7.Ficha Predial predio con cedula catastral 7892002000000100240. Elaboracion propia a partir de
informacion suministrada por el area de Gestion predial de la Gobernacién de Antioquia.

Las fichas prediales también deben contener la informacién de cada area requerida por cada
predio afectado. En dichas fichas se registran la cantidad de area, la abscisa en la que comienza y
termina, ademés de la colindancia en todos los puntos cardinales con la distancia requerida entre
cada colindante, como se evidencia en la Figura 7.

Estas fichas son el soporte juridico bajo el cual se realizan las compras de las fajas de
terreno, sumando el avalu6 comercial que generalmente lo realiza el contratista, segin el total de
area que sea requerido.

En esta parte del proceso de gestion predial la parte técnica llega a su culminacion, los pasos
posteriores son realizados por el componente juridico del equipo. El cual, una vez se hace oferta
de compra y esta a su vez es aceptada, se procede con la escrituracion en donde el equipo técnico
realiza su Ultima parte del proceso, en la cual se describe segin los mapas elaborados desde el
inicio, los linderos, tanto de las areas requeridas, como del area restante de cada predio cuando se
segregan dichas fajas. Esta descripcion se basa también en coordenadas establecidas por medio de

los SIG y se complementa con la descripcion de los colindantes.
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Nota: en los anexos se puede encontrar un ejemplo de un informe técnico realizado para solicitud
de tramite catastral para uno de los predios afectados que presentaba incongruencias de indole
juridica, ademas de la descripcién de linderos de areas requeridas y restantes del predio que se

trabajo como ejemplo para el desarrollo de este proyecto.

6. Conclusiones

» Se desarrolla una GDB con toda la informacion de los predios que seran afectados, sumado
a las fajas requeridas para el desarrollo del proyecto vial en menciéon. Lo anterior permite
realizar los mapas y a su vez, las fichas prediales, de aproximadamente 13 predios del
primer tramo. Del segundo tramo se digitalizan los predios y se saca la sabana predial,
pendiente aun por fichas prediales.

» Se reducen tiempos de ejecucion al combinar las herramientas geograficas, con programas
de disefio y hojas de célculo, que permiten manipular informacion alfanumérica vy
geografica, para realizar el proceso de gestion predial, durante el desarrollo de la obra, sin
que e se vea afectada por este factor.

> Al detallar el proceso técnico que se lleva a cabo por parte del equipo de gestion predial de
la Secretaria de Infraestructura Fisica de la gobernacion de Antioquia, y teniendo en cuenta
que muchas veces este proceso lo realizan contratista y es revisado por la dependencia antes
mencionada, el presente documento puede orientar a una buena realizacion del proceso de
la gestion predial por parte de los contratistas, debido a que actualmente, se presentan
muchas incongruencias.

» Se fortalecen los conocimientos adquiridos sobre el proceso técnico de gestion predial,
puesto que las diferentes incongruencias catastrales, convierten el proceso en dinamico y
versatil, debido a que dichas incongruencias no suelen subsanarse de maneras similares,

cada caso implica un estudio detallado y preciso.
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ANexos

1. Descripcion de linderos de areas requeridas y area restante del predio con cedula catastral
7892002000000100240.

2. Ejemplo de informe técnico, solicitud tramite catastral.



