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EDWIN ALEXIS USUGA MORENO

Jefe de la Divisién de Infraestructura Fisica

Universidad de Antioquia

Calle 70 52-62, Edificio de Extension

Correo electronico: diseno.arquitectura17@udea.edu.co
Municipio de Medellin

ASUNTO: Respuesta a solicitud con radicado numero 202210106118 acerca de
aclaracion de la norma aplicable al predio, donde se proyecta la
ampliacién de la Facultad de Enfermeria de la Universidad de
Antioquia, ubicado en la carrera 55 62-42.

Cordial saludo,

En atencién a la solicitud mencionada en el asunto, y de acuerdo con lo descrito
en ésta y documento que anexa, este despacho le aclara que, la norma vigente
para el predio identificado con codigo catastral CMBL 10030250010 y Matricula
Inmobiliaria 01N-41762, se encuentra establecida en el Decreto 2482 de 2019
“Por medio del cual se revisa y ajusta la Subzona 2 del MacroProyecto AIEMED
RioCentro adoptado mediante el Decreto Municipal 2053 de 2015, sus
instrumentos de tercer nivel y se dictan otras disposiciones”; en éste, tal predio
se incorporo al poligono con tratamiento urbano de renovacion Z3 R 12 Jesus
Nazareno, cuyo desarrollo se enmarca en la formulacion de un Plan Parcial.

Se aclara que, si bien el predio con cddigo catastral CMBL 10030250010, hizo
parte del Plan Maestro adoptado para el poligono Z3 APl _14, mediante
Resoluciéon 688 de 2011, el Decreto 2482 de 2019 establece, como parte de las
modificaciones a las disposiciones comunes a los instrumentos de planificaciéon
complementaria (capitulo 1V), una nueva composicion predial para el poligono
Z3 APl _14, donde se mantiene la normativa del Planteamiento Urbanistico
Integral adoptada en la Resolucion 688 de 2011, exceptuando el predio de su
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interés, excluyéndolo del area de planificacion, para ser incluido en el poligono
Z3_R_12 Jesus Nazareno.

El Decreto 2482 de 2019, en su articulo 81, delimita las Unidades de Actuacion
Urbanistica (UAU) y de reactivacion del poligono Z3 R 12 Jesus Nazareno,
integrando el predio con codigo catastral CBML 10030250010 a la UAU 7, como
se muestra a continuacion:

Codigo de la Unidad de Actuacion Urbanistica Codigo CEML Superficie (m2)
10030250003 218,61
10030250004 254,45
10030250005 115,57
10030250006 102,04
7 10030250007 255,79
10030250008 18533
10030250009 224 66
10030250010 54477
10030250017 119,40

Fuente: Articulo 81, Decreto 2482 de 2019.

Para la UAU 7, el articulo 83 establece los siguientes aprovechamientos:

; . Edificabilidad - = = Porcentaje de
sctcion | AreaNets | corCtChy | Edeabidnd | enusos | Giiirere | ctibamindenisos | SN enusos
Urbanistica Lc {m?) vivienda {m®) residenciales (%) %)
UAU_1 2,397 69 4,084 979173 | 342710 6.364.62 35,00% 5,00%
UAU_2 562,23 4,084 2 296,04 0,00 2.296,04 0,00% 100,00%
UAU 3 459,09 4,084 1004615 | 251615 6.530,00 35,00% £5,00%
UAU 4 270452 4,084 1512856 | 529500 9.823.56 35,00% £5,00%
UAU_S 1.166,98 4,084 477386 | 262633 214755 55.01% 44,99%
UAU_6 1.863,52 4,084 7.691,92 269217 4.999,75 35,00% 65, 00%
UAU T 202060 4,084 825176 | 288611 5.363 64 35,00% £5,00%
UAU 8 996,70 4,084 407033 2239,28 1.831,06 558,01% 44,99%
UAU_9 4.32046 4,084 17.643,95 6.175,38 11.468,57 35,00% 65, 00%
UAU_10 4.676,96 4,084 19.099,82 6.654,04 12.414,68 35,00% 65,00%

Fuente: Articulo 83, Decreto 2482 de 2019.

En el articulo 85, se establecen las cargas internas para las UAU:
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Vias Espacio publico
Areas de )
cesion publica Areas de cesion publica
. : para espacio . . para espacio publico
””’d“d,’?’ Agggféﬁe Frmem publico de Areas de Areas de cesion publica de esparcimiento
""“"‘?C‘P” A e et esparcimiento | adecuacion para espacio publico de ¥ encuentro y
Urbanistica - 5!&3 S :..rgm y de andenes Y encuentro y de espacio esparcimiento y encuentiro eguipamientos
UAU a0 e.cu T 3 equipamientos ptblico ¥y equipamientos colectivos colectivos a cumplir
(m?) colectivos. existente (m°) | a compensar en dinero (m?) en Areas Receproras
Suelo y de Obligaciones
adecuacion Urbanisticas (m?)
(m?).
UAU_4 434,63 726,44 1.344.48 85,72 288,63 13,90
UAU_5 99 32 456 66 0,00 0,00 52750 403
UAU_6 133,16 604,84 810,04 77,96 103,58 7.07
UAU_T 32545 803,59 533,00 0,00 255,60 7.60

Fuente: Articulo 85, Decreto 2482 de 2019.

Teniendo en cuenta la integracion del predio con codigo catastral CBML
10030250010 a la UAU 7 del poligono de renovacion Z3_R_12 Jesus Nazareno,
se mantienen las vias obligadas informadas por el Departamento Administrativo
de Planeacion en oficio de respuesta con radicado numero 202130475838 del
26/10/2021 en el marco de la norma establecida para el Plan Parcial Jesus
Nazareno y el Macroproyecto Rio Centro.

Ahora bien, al considerar que se va a desarrollar alli, un equipamiento de
educacioén, en razon a la necesidad de ampliacién de la Facultad de Enfermeria
de la Universidad de Antioquia, motivo por el cual, fue adquirido tiempo atras y
con anterioridad al POT vigente el predio de interés, es necesario traer aca las
normas referidas en el Acuerdo 48 de 2014, articulo 96, que trata de la
Clasificacion de los Equipamientos, teniendo dentro de la Categoria de
Equipamientos Basicos Sociales-EBS, dentro del Componente: Equipamientos
de Educacion (ED; Tipo: Educacion Superior-Universidades; de Orden: General
y Nivel: Supramunicipal-municipal); la peticion sera atendida segun el articulo
276, que trata de los Aprovechamientos en poligonos con tratamiento de
Renovacion Urbana,; Paragrafo 3, que establece: “Se podran construir nuevas
edificaciones para equipamientos siempre y cuando sean de primer orden,
entendidos estos como aquellos de nivel internacional, nacional, metropolitano y
municipal, bien sean de iniciativa publica o privada.” Adicionalmente, se podra
aplicar lo establecido en el Articulo 283 del citado Acuerdo, acerca de los
Aprovechamientos y obligaciones para equipamientos, para lo cual, requerira, de
ser necesario, frente a lo alli definido, del concepto favorable de esta
dependencia, a su solicitud expresa.

También, sera aplicable lo establecido en el Articulo 289 del Acuerdo 48 de
2014, donde se reitera lo establecido en el Articulo 276, paragrafo, ya citado.
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No obstante, lo anterior, se debera cumplir con la estructura vial y de espacio
publico efectivo establecido en el Plan Parcial adoptado mediante Decreto 2077
de 2015 y modificado por el Decreto 2482 de 2019.

Asi mismo, se deberan cumplir los criterios de manejo para equipamientos de
educacion establecidos en el Acuerdo 48 de 2014, Articulo 121 que le sean
aplicables; en el Decreto 471 de 2018, en lo referente a las normas especificas
para los equipamientos educativos de nivel superior, y las demas que
correspondan para garantizar la seguridad, habitabilidad, salubridad,
funcionalidad, accesibilidad como edificacion publica y estabilidad de la
edificacién a desarrollar en dicho predio.

Expresamos nuestra disposicién para atender cualquier inquietud adicional.

Cordialmente,

(Yoot

ANDREA CECILIA SALAZAR JARAMILLO
SUBDIRECTOR ADMINISTRATIVO
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Nombre Firma Fecha
Carolina Paramo Lopera
Proyecto: Arq_wtecta Urbanlsta_: Contratista 2 \ . 52 - ; 2022/05/03
Unidad de Formulacion de Instrumentos .
de Gestién
Jaime Cadavid Restrepo |
Ingeniero - Contratista | R ‘ ‘I
Unidad de Formulacién de Instrumentos ; 2022/05/03

de Gestiéon

Ezequiel Castro Salazar

Nelson Dario Valderrama Cuartas

Arquitecto — Contratista i
Unidad de Formulacién de Instrumentos - TQA 2022/05/23
de Gestién S '
)
Revisoé: Lider de Programa (E) & :
Unidad de Formulacién de Instrumentos / 2022/05/25
de Gestién N

Dany Alexander Granda
Abogado Contratista Despacho DAP

Los arriba firmantes declararon haber revisado el documento y lo encuentran ajustado a las normas y disposiciones
legales y por tanto, bajo nuestra responsabilidad se presenta para firma.
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