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Resumen

El Proyecto M80 es catalogado como una de las obras de infraestructura vial mas ambicioso
y esperado en el Distrito de Medellin que busca transformar la movilidad, mejorar los tiempos de
desplazamiento, reducir la congestion vehicular, disminuir la emisién de contaminantes y
promover el uso del transporte publico como alternativa sostenible.

El presente estudio se centra en el proceso de adquisicion predial, especificamente en la
identificacion de las zonas donde se han realizado o se llevardn a cabo las demoliciones de
inmuebles, principalmente sobre las avenidas 80 y 81. Ademas, se analizaran las culatas de
viviendas colindantes que no seran adquiridas por el proyecto y el seguimiento del estado de
entrega de los predios al contratista encargado de las obras de demolicién y construccién del
proyecto.

Para la realizacion de estos analisis, se emplearon herramientas de geoprocesamiento SIG,
como QGIS, junto con los disefios, planos y capas brindados por la EMM vy el portal GeoMedellin,
los cuales contienen informacion georreferenciada sobre lotes y matriculas de los predios ubicados
en la zona de intervencion.

Hasta diciembre de 2024 se ha logrado la entrega de 527 predios, lo que representa un
avance del 42.5% respecto a los 1 239 previstos. Adicionalmente, se han demolido 24 COBAMAS
y 31 mas estan en proceso, alcanzando un 5.5% de avance en demoliciones. Asimismo, se identificd
la necesidad de intervenir 206 unidades estructurales correspondientes a las viviendas que se
encuentran fuera del trazado original del proyecto y que seran impactadas por la ejecucion de las
obras.

Palabras clave: Metro de la 80, adquisicion predial, EMM, Metro de Medellin, predios,

demoliciones, culatas, SIG.
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Abstract

The MB80 Project is regarded as one of the most ambitious and anticipated road
infrastructure projects in the Medellin District, aiming to transform mobility by improving travel
times, reducing traffic congestion, lowering pollutant emissions, and promoting the use of public
transportation as a sustainable alternative.

This study focuses on the land acquisition process, specifically on identifying areas where
property demolitions have been carried out or are planned, primarily along Avenues 80 and 81.
Additionally, it analyzes the rear facades of neighboring properties that will not be acquired as part
of the project and tracks the status of property handovers to the contractor responsible for the
demolition and construction works.

For these analyses, GIS geoprocessing tools such as QGIS were utilized, along with
designs, plans, and layers provided by the Metro de Medellin Company (EMM) and the
GeoMedellin portal, which offer georeferenced information about lots and property deeds within
the project's intervention zone.

By December 2024, 527 properties have been handed over, representing 42.5% progress
toward the 1 239 properties planned. Additionally, 24 COBAMAS have been demolished, with 31
more currently in progress, achieving a 5.5% demolition completion rate. Furthermore, it has been
identified that 206 structural units will require intervention. These correspond to properties located

outside the project's original layout but will be impacted by the execution of the works.

Keywords: Metro de la 80, land acquisition, EMM, Metro de Medellin, properties,

demolitions, neighboring property boundaries, SIG.
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Introduccion

Dentro de la planificacion de un proyecto de ingenieria, cabe destacar la importancia de
identificar el tipo de impacto que se ocasionar tanto a nivel social, ambiental, y/o arquitecténico
sobre la zona de tratamiento, pues esto hace parte esencial de las actividades preliminares de
cualquier tipo de obra civil, con el fin de guiar y determinar los lineamientos que se han de cumplir
a lo largo de su ejecucion.

El proyecto Metro de la 80 surge como respuesta a la necesidad de desarrollar proyectos de
infraestructura innovadores que permitan consolidar un sistema de transporte publico-social
ambientalmente sostenible, contribuyendo a la reduccion de emisiones de particulas
contaminantes. Este proyecto hace parte del Plan Maestro de Expansion del Metro de Medellin
2006-2050, orientado a generar un impacto sostenible a mediano y largo plazo, en la movilidad y
en la ciudadania, tanto en el distrito de Medellin como en los municipios aledafos pertenecientes
al Area Metropolitana del Valle de Aburra (AMVA), con el respaldo de socios estratégicos y del
Gobierno Nacional.

La nueva linea del metro busca mejorar la conectividad, no solo para la ciudadania, sino
también para integrar de manera eficiente y rapida todo el sistema metro, ademas, busca priorizar
una integracion optima y empatica con las familias directamente afectadas a lo largo de la Avenida
80. Para ello, se llevara a cabo un mapeo de todas las viviendas y zonas aledafias a partir de un
software de georreferenciacion, ademas se realizaran visitas técnicas destinadas a evaluar el estado
de los predios y su proceso de demolicién y tratamiento, tanto para los predios que fueron
adquiridos como para los que no se contemplaron dentro de los disefios del plan inicial de
adquisicion.

Por su parte, gracias a estos procedimientos, fue posible calcular los porcentajes de avance
relacionados al proceso de adquisicion predial y las obras de demolicion, obteniendo los siguientes
resultados: hasta la fecha se han entregado al contratista de obra un total de 527 predios,
equivalentes a 71 876 m2 y representando un 42.5% de avance en términos de predios y un 40.0%
en términos de &rea, de los cuales 155 corresponden a adquisiciones totales, abarcando un &rea de
50 658 m2, mientras que los 372 predios restantes corresponden a adquisiciones parciales, sumando

21 218 m2. Ademas, con respecto a las obras de demolicidn, se evidencia que se han demolido 24
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COBAMAS, correspondientesa 30 predios con matriculas inmobiliarias diferentes, lo que equivale
aun area de 11 882 m2y representa un avance del 2.4% respecto al total de predios, adicionalmente
existen 39 predios en proceso de demolicion, con un area de adquisicion de 18 829 m?, que
corresponde a un avance adicional del 3.1% respecto al total previsto para el proyecto. En relacion
con las culatas, se determiné la necesidad de realizar un total de 206 intervenciones en unidades

estructurales cuya ubicacion se encuentra aledafia al trazado original del proyecto.
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1 Planteamiento del problema

En todo proyecto de infraestructura publica desarrollado dentro de una zona urbana, surgen
importantes impactos tanto directos como indirectos, afectando de manera significativa el &mbito
social, econdmico y las formas de vida de los habitantes locales. El proyecto Metro de la 80,
catalogado como un proyecto estratégico de gran envergadura para el distrito de Medellin, generara
un impacto considerable en términos de movilidad y desarrollo urbano, al igual que, de manera
directa, las actividades de vida y comerciales de los habitantes que residen o laboran en las zonas
cercanas a la Avenida 80.

Dado que un proyecto de esta magnitud requiere del procedimiento de adquisiciony gestion
predial, es de gran importancia implementar métodos que optimicen el analisis de datos y permitan
el pronostico de comportamientos futuros basados en datos estadisticos. Actualmente, la
informacion predial con respecto al proyecto carece de una organizacion exacta, lo que limita la
capacidad para realizar una lectura eficiente de la informacion y automatizar procesos en el marco
del proyecto, ademas, la falta de informacion georreferenciada limita la visualizacién clara y
precisa del proceso de adquisicion predial, al igual que la determinacion de las zonas de demolicién
y afectacion a viviendas cercanas segun disefios propuestos para el Metro de la 80.

Ante esta situacion, se propone la construccion de una base de datos predial robusta que
permita la georreferenciacion de los predios impactados y facilite la identificacion de zonas de
demolicién y de intervencion en viviendas aledafias que no serdn adquiridas, pero que si
experimentaran un impacto directo por la ejecucion del proyecto. La implementacion de los SIG,
ademas de facilitar la lectura y mapeo de la informacion, permitira predecir tiempos estimados para
la ejecucion de cada fase de intervencion, identificando asi posibles retrasos en los procesos
administrativos y de obra, y facilitando la planificacion de posibles metodologias constructivas, tal
como determinar los tipos de refuerzo estructural que puedan ser usados para las edificaciones que

se encuentran cercanas al area de influencia.
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1.1 Antecedentes

La incorporacion de herramientas tecnologicas ha transformado significativamente la forma
en que se analizan, planifican y gestionan los proyectos territoriales, si bien, dichas herramientas
pueden ser utilizados para el analisis espacial, también facilita y orienta la toma de decisiones,
especialmente en proyectos que involucran aspectos de desarrollo sostenible, crecimiento en el
transporte urbano y evaluacién de impactos viales dentro de una zona de estudio.

La relevancia de la georreferenciacion radica, entre otras cosas, en el mapeo de &reas de
especial interés, especialmente en aquellas zonas con alta probabilidad de ocurrencia de fendmenos
naturales. Este enfoque no solo facilita la evaluacion de los posibles impactos en las &reas
perimetrales, sino que también permite un analisis detallado de las afectaciones a nivel local,
regional y global, lo que contribuye significativamente a la formulacion de estrategias de
mitigacion y optimizacién de procesos (Martin Nelson, He, & G.W.K. , 2024)

Por otro lado, la caracterizacion de informacion para comprender comportamientos
hidrologicos tiene un valor destacado, ya que no se limita Unicamente a la obtencion de datos
cuantitativos, como caudales y areas de drenaje, sino que también incorpora informacion recopilada
a través de estaciones de monitoreo, la cual es indispensable para respaldar la toma de decisiones
fundamentadas (Finc, Rodrigues Leite, Kaufmann Almeida, & Kaufmann de Almeida, 2024).
Adicionalmente, se permite identificar y evaluar areas con potencial para el aprovechamiento de
recursos, lo que facilita la implementacion de medidas orientadas hacia un desarrollo sostenible
optimo (Marcochi de Melo, y otros, 2021).

Mas alld de esquematizar datos, la georreferenciacion proporciona una perspectiva tanto
particular como general sobre los impactos socioambientales que podrian presentarse, de esta
manera se busca fomentar iniciativas que promuevan el desarrollo sostenible, integrando asi
ambitos ambientales, sociales y econdmicas en la planificacion territorial (Shan, T.W. Yu, & Wu,
2017).
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2 Justificacion

La georreferenciacion de informacién en un proyecto de infraestructura es un proceso
fundamental que permite observar, entender, actualizar y comparar datos integrados en un mapa
de estudio. Esta metodologia facilita la identificacion precisa de las areas de afectacion, ofreciendo
una vision clara del impacto del proyecto en multiples aspectos: arquitectdnica, paisajistica, social,
econdmica y de movilidad dentro de una zona especifica de estudio, en este caso, sobre la avenida
80 del Distrito de Medellin. Al representar la informacion de forma visual y organizada, se agiliza
la interpretacion y el analisis de la informacion objeto de estudio, lo cual resulta imprescindible
para la toma de decisiones y para realizar evaluaciones comparativas a lo largo del tiempo (SIG,
2024).

En el contexto del proyecto Metro de la 80, el proceso de adquisicion predial ha cobrado
gran relevancia debido a su impacto directo sobre las comunidades adyacentes a la traza del
proyecto. La gestion de estos predios no solo implica una serie de tramites administrativos
complejos, sino que requiere de informacion georreferenciada actualizada para evaluar
adecuadamente el avance y las repercusiones en cada etapa de obra. La aplicacion del
geoprocesamiento se convierte, asi, en una herramienta estratégica para respaldar decisiones y
anticiparse a situaciones adversas que pueda afrontar el proyecto. Es por esto que, el presente
documento busca ofrecer, mediante el uso de georreferenciacion y una base de datos robusta,
predecir y planificar estrategias de mitigacion que reduzcan el impacto en las estructuras vecinas
Yy, junto a esto, lograr identificar y resolver tempranamente posibles problemas que podrian generar
retrasos en ejecucion de obra, monitorear en tiempo real el avance en la adquisicion de predios y

mitigar impactos en la movilidad y en la vida cotidiana de las areas aledafias.
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3 Objetivos

3.1 Objetivo general

Visualizar de manera grafica y precisa la ubicacion de los predios propios del plan de
adquisicion de inmuebles y colindantes del proyecto M80, a partir de la construccion de una base

de datos, con sus caracteristicas principales.

3.2 Objetivos especificos

e Identificar por medio de herramientas de georreferenciacion, la ubicacién y estado de
las zonas de demolicion.

e Determinar a partir de las zonas de demolicion, la ubicacién de las culatas de los predios
aledafios no adquiridos por el proyecto.

e Construir una base de datos de las caracteristicas y detalles especificos de cada uno de
los predios, propios al plan de adquisicion.

e Esquematizar el proceso de adquisicidn, a partir de la base de datos de las caracteristicas

y detalles de los predios adquiridos.
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4 Marco teorico

4.1 Informacion general del proyecto M80

A lo largo del tiempo se ha evidenciado la importancia de laimplementacion de los sistemas
férreos como un método de transporte de pasajeros y de grandes volimenes de mercancia, y una
alternativa para permitir las conexiones entre las grandes ciudades y los diferentes sectores
econdmicos de un pais, logrando atravesar rios, mares, y zonas con una gran irregularidad en su
topografia. Para Colombia, este modo de transporte fue un suefio que poco a poco fue apagandose,
puesto que en la actualidad, lo que una vez resolvio la problematica de la conexion entre regiones,
permitid el desarrollo de grandes urbes que llegaron a potenciar la economia de la region y el pais,
y facilito el transporte de mercancias como el café y el banano, quedo sepultado por el abandono
estatal y reemplazado por largos kilometros de una mezcla negra y bituminosa eclipsando lo que
una vez llend de orgullo a toda una nacion (Leon/Pixammo, 2023).

Ahora bien, Medellin, como Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion y como
una de las ciudades claves para la economia nacional, ha identificado la necesidad de poder crear
lazos entre las comunidades de diferentes municipios, de desarrollar un mecanismo que facilite la
conexion eficiente entre diferentes ubicaciones, y es asi como el 30 de noviembre de 1995, a las
11:00 a.m., la ciudad fue testigo del nacimiento del Gnico sistema de transporte ferroviario urbano
del pais, consolidandose como una insignia exclusiva para la ciudad, la nacion y el mundo.

Asi bien, el Metro Ligero de la 80 se ha destacado como uno de los proyectos mas
esperados, con un gran alcance y ambicion para el distrito, debido a que no solo generard un
impacto positivo directo a la zona occidental de la ladera de la montafia, sino que también se
generard un gran impacto tanto a nivel local como regional, “aumentando el indice de espacio
publico, mejorando la calidad del aire, aumentando la sensacién de confort, rapidez, economia y
especialmente, promoviendo la Cultura Metro” (Metro, 2024).

Este proyecto cuenta con 14 paradas, 3 estaciones (una de ellas soterrada, correspondiente
a la estacion San German. Ver Figura 1y Figura 2), transformacion de la seccién urbana mediante
la implementacion de ciclorrutas bidireccionales (ver Figura 3), franjas de zona verde y

amoblamiento, andenes (ver Figura 4).
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Figura 1
Paradas y estaciones. Parada 14. Situacion general

Fuente: Metro de Medellin
Figura 2
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Figura 3
Ciclorruta bidireccional
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Fuente: Metro de Medellin

Figura 4
Andenes y zonas comerciales

Fuente: Metro de Medellin

Este corredor de movilidad esta incluido en el Plan Rector de Expansion del Metro, por lo
cual la EMM adelantd el estudio de prefactibilidad del corredor de la Avenida 80, realizado entre
los afios 2008 y 2012, sin embargo, su puesta en marcha fue aplazada debido a la priorizacion de
las inversiones para el actual corredor del Tranvia de Ayacucho y sus cables alimentadores. Sin

embargo, la administracion municipal en el afio 2016 retomé el proyecto con una optimizacion en
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los disefios, tomando como referencia el POT y las exigencias a nivel de transporte urbano, y a su
vez, se reiniciaron las actividades preliminares para la ejecucién y construccion del proyecto
(Metro, 2024).

Como se puede detallar en la Figura 5, se logra visualizar informacién técnica general
acerca del proyecto, al igual que se contempla su trazado y la zona de influencia para la ejecucion
de una de las actividades mas importantes para la gestion social, ambiental y técnica del proyecto,
el cual corresponde al proceso de adquisicion predial que se encuentran justo en los limites de la
franja de disefio. Luego de un proceso de caracterizacion socio economica y la identificacion de
zonas de impacto, la EMM desplegd un programa de concientizacion y divulgacion social hacia
los propietarios de los predios directamente afectados por la nueva linea del metro, en el 2022 se
da inicio al proceso de adquisicion de los 1 239 predios, necesarios para su posterior tratamiento y

demolicidn.

Figura 5
Corredor Avenida 80
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La entrega de predios y areas de terreno esta comprendida a lo largo de todo el trazado de
los 13.25 km, comprendido “desde la estacion Aguacatala del Metro, en el sur de la ciudad,
atravesando la Avenida 80-81 hasta el sector de la Facultad de Minas; continuando por la Calle 65
hasta la Transversal 73 y cerrando el circuito en la estacion Caribe del Metro hacia el norte”
(DOCUMENTO No. M80-ET-PRD-02 - EMM y UTM80, 2024) como se puede contemplar en la
Figura 6. Este trazado, localizado en la margen izquierda del rio Medellin, se ha subdividido en

tres tramos principales, de la siguiente manera:

e Tramo 1 (A-B): Estacion Caribe (Linea A del metro) y estacion Floresta (Linea B
del metro), dividido en 6 subtramos con una longitud de 4 800 m.

e Tramo 2 (B-C): Estacion Floresta (Linea B del metro) y la Calle 30 (Lineas 1y 2
de Metroplus), dividido en 4 subtramos con una longitud de 3 450 m.

e Tramo 3 (C-D): Calle 30 (Lineas 1y 2 de Metroplus) y Estacién Aguacatala (Linea
A del metro) dividido en 7 subtramos con una longitud de 5 004 m.
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Figura 6
Tramos del recorrido segun disefios del Metro de la 80
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Fuente: Elaboracion propia

Para la ejecucion y supervision de las obras del proyecto, la EMM ha celebrado una serie
de contratos con empresas que se caracterizan por poseer una amplia experiencia en ferrovias,
supervision de obras, transporte de pasajeros y gestion predial en la region, entre ellos se destacan
los siguientes: el contrato con No. 4403C-22 de interventoria celebrado con el consorcio LRT80 el
dia 21 de diciembre del 2022, con fecha de acta de inicio el 16 de febrero del 2023, se encuentra
conformado por Egis Rail SA con una participacion del 25%, Egis Consultoria SAS con
participacion del 20%, Estudios Técnicos SAS con participacion del 25%, Ardanuy Colombia SAS
con participacion del 20% y Sading Group SAS con una participacion del 10%, es responsable de
los procesos de inspeccion, supervision y vigilancia de obra (Metro de Medellin, 2024) por su parte,
para la construccion del metro de la 80 se celebrd el contrato No. 4396C-22 con la union temporal
UT Metro 80 - Medellin con fecha de firma el 11 de diciembre del 2022 y con fecha de acta de
inicio el 28 de abril del 2023, este se encuentra integrado por CRRC (Hong Kong) CO Limited con
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una participacion del 51%, Mota-Engil engenahria e construcao sucursal Colombia (MEEC) con

una participacion del 25% y Mota-Engil Colombia SAS (Mota Colombia) con una participacion

del 24% sobre el contrato de obra (Metro de Medellin, 2022) ademas, en el ambito de la gestion

socio-predial, se celebrd un contrato con la Empresa de Desarrollo Urbano (EDU) la cual tendra a

cargo la realizacion de los avallos y posterior adquisicion de los predios requeridos para el

proyecto, con el fin de garantizar el cumplimiento de la Politica Publica de Proteccion a Moradores,

Actividades Econdmicas y Productivas (EDU-Empresa de Desarrollo Urbano, 2022). Con base a

la informacion anterior, la Figura 7 detalla una visualizacién de los principales contratos

celebrados para la ejecucion y puesta en marcha del proyecto.

Figura 7

Principales Contratos Metro de la 80
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4.2 Conceptos prediales e informacién general

Interventoria

Meses antes al inicio del contrato
principal de obra, firmamos el con-
trato de interventoria encargado de
hacerle seguimiento y control a todas
aquellas actividades realizadas por el
contratista de obra.

Consorcic &LRT80

Principales Contratos Metro de la 80
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Con el fin de conceptualizar la informacion general de cada uno de los predios y llevar a

cabo una georreferenciacion clara y efectiva para su visualizacion en planta a lo largo del trazado

del proyecto, se hace necesario reunir los datos generales propios de cada predio perteneciente al

plan de adquisicién predial, tal como se detalla en la siguiente figura:
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Figura 8

Conceptos prediales e informacién general
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La fecha de la visita realizada al predio en cuestion, en compafiia de los representantes del
contratista, la EDU, la interventoria y el Metro. Dicha fecha hace referencia al proceso en
que la EDU, en compafiia del Metro, realiza la visita técnica en compafiia de las personas
pertenecientes a la empresa contratista y la interventoria, para que estos evallen la
posibilidad de recibir, 0 no, el predio objeto de visita, para su posterior demolicion.

El subtramo sobre el cual se encuentra el predio objeto de adquisicion.

La matricula inmobiliaria del predio, el cual hace referencia al folio, cuya identificacion se
realiza a partir de un codigo alfanumérico propio de cada bien raiz (Ley 1579 de 2012,
2024).

El c6digo COBAMA del inmueble, el cual se refiere al codigo asignado a la comuna, barrio
y manzana sobre el cual se encuentra ubicado el predio en cuestion, y permite orientar
geograficamente su ubicacion (ISVIMED, 2024).

La direccion del predio, correspondiente a la nomenclatura vial para su ubicacion fécil y

precisa dentro del Distrito.
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6. El tipo de adquisicion del terreno que la EMM le entrega al contratista de obra. Estos tipos

de adquisicidn se dividen en:

a. Predios totales: Se refiere a la adquisicion total tanto del area de terreno como del
area construida, incluyendo todos sus elementos y componentes estructurales. Para
su visualizacién y segun lo estipulado en el AT36, los predios totales se identificaran

con un poligono de color naranja. (ver Figura 9).

Figura 9
Tipologia de predios de adquisicion total

A

Fuente: Elaboracion propia

b. Predios parciales: Son las areas correspondientes a los antejardines de cada
vivienda, cuya delimitacion fue previamente establecida por el trazado del proyecto,
y que no requieren la adquisicion total de la edificacion. Segun lo estipulado en el

AT36, este tipo de predio se identificara con un poligono de color verde (ver Figura

10).
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Figura 10
Tipologia de predios de adquisicion parcial

Fuente: Elaboracion propia

c. Predios de cesion: Son aquellas areas de espacio publico que el Distrito sede para

la realizacion de una obra de infraestructura publica (ver Figura 11).

Figura 11
Tipologia de predios adquiridos por medio de cesion (subtramo 3A)

Fuente: AT36 Gestion Predial segiin modificacién No. 4, documento No. M80-ET-PRD-02

d. Predios devueltos por el contratista de obra: Son aquellas areas cuyo estado no
cumple segun lo acordado en el AT36 de gestion predial, el cual acuerda que, segun
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el apartado ii del inciso 2.1 del proceso de recepcion de inmuebles de la adquisicién
predial:

(...) los predios se entregaran de manera individual de acuerdo con el tiempo de
cada proceso de adquisicion y estaran al momento de la entrega libres de
ocupaciones de personas, muebles, enseres u objetos que afecten el proceso de
demolicién que ejecutara el Contratista. (DOCUMENTO No. M80-ET-PRD-02 -
EMM y UTM80, 2024)

Figura 12
Identificacion de predios devueltos por contratista
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Fuente: Elaboracion propia

e. Predios en tramite de entrega al contratista de obra: Son aquellos predios los
cuales el contratista alin no tiene a su disposicion para realizar obras de desmontaje
y demolicidn. Estos son identificados con un poligono amarillo a lo largo de la

huella predial del proyecto.
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Figura 13
Predios pendientes por proceso de entrega a contratista
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7. Las éareas correspondientes a los predios, ya sea de cardcter total o parcial, que son
entregados al contratista.

8. Las construcciones y/o elementos que se encuentran dentro del avalto comercial del
inmueble y que seran adquiridos por el contratista para su posterior demolicidn, ya sea pisos
en baldosa, cerramientos, cubiertas, entre otros.

9. Lafechade entrega fisica del inmueble que se realiza entre la EMM y el contratista de obra

con el fin de garantizar su seguridad hasta el momento de su demolicion.

A partir de la informacion anteriormente mencionada, se desarrollard una base de datos que
funcionara como un enlace directo para la visualizacion en tiempo real del progreso en el proceso
de adquisicion predial del proyecto. Mediante el uso de coordenadas en puntos especificos,
empleando criterios como longitud, latitud y/o coordenadas cartesianas dentro de la zona de

influencia, es decir, sobre la huella del proyecto a lo largo de la Avenida 80 (Sandoval, 2018), serd
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posible llevar a cabo una georreferenciacion precisa y detallada de los predios sujetos a adquisicion,
utilizando el software QGIS como herramienta principal para este procedimiento.

Es importante resaltar que este proceso permite determinar los limites de cada inmueble,
que puede ser de propiedad de personas naturales o juridicas. En general, para el proyecto, los
limites se definen a partir del trazado basado en los parametros de las viviendas, lo que corresponde

al plano vertical de la fachada del predio (CatastroBogota, 2024).

4.3 Estado del predio segun desconexidn de servicios publicos

Para llevar un correcto seguimiento del estado de los servicios publicos de cada predio y
segun la informacidn brindada por los funcionarios de EPM que acomparian el proceso del proyecto
M80, se optd por dividir el estado de desconexion en 4 tipos: el estado No portafolio hace referencia
a que el predio no posee una conexidn activa en el sistema, seguido por el estado Paz y salvo el
cual indica que un predio esta completamente libres de servicios publicos, luego se encuentra el
estado Desconectado el cual sefiala que el predio se encuentra desconectado de manera definitiva
de los servicios publicos, y finalmente se encuentra es estado En trdmite en el cual el predio se
encuentra a la espera de una definicidn por parte de EPM sobre su estado final, es decir, clasificarlos
como "No portafolio”, "Paz y salvo" o "desconectado”. Es importante destacar la relevancia de este
procedimiento, ya que, para llevar a cabo la demolicion de los inmuebles, es necesario, en gran
medida, que estos se encuentren en estado de Desconexion, Paz y salvo, o No portafolio, esto con
el objetivo de mitigar los riesgos asociados con la intervencion de los predios uno a uno al momento
de su demolicidn.

Para facilitar la identificacion de los predios que se encuentran en trdmite 0 que ya cuentan
con un estado asignado por parte de EPM, estos se representan en el mapa mediante un poligono

de color azul oscuro como se puede observar en la Figura 14.
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Figura 14
Predios desconectados de servicios publicos
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Fuente: Elaboracion propia

4.4 Estado de demolicion

Una vez definido y efectuado previamente la desconexion de los servicios publicos de los
predios entregados al contratista de obra, se procede a georreferenciar la informacién de avance de
los predios que se encuentran dentro del plan de ejecucién de demoliciones. Para llevar a cabo la
esquematizacion de dicha informacion dentro del software QGIS, se decidié categorizar el estado
de demolicién de los predios en “Demolido” y “En proceso demolicién”. El primero alude a la
condicién en la que el inmueble se encuentra desmantelado y libre de elementos estructurales (con
posible presencia de RCD en la zona), mientras que el segundo estado hace referencia al proceso e
inicio de la ejecucion de las actividades de desmantelamiento, ya sea parcial o total, de las
estructuras que se encuentran sobre dicho predio. Para contemplar con mayor detalle los avances
del proceso de demolicion de los predios para el proyecto, se decide representar los predios cuyo

estado corresponde a “Demolido” con un poligono de color morado y los predios que se encuentran
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“En proceso demolicion” se identificardn con un poligono de color azul claro, como se puede

detallar en la Figura 15.

Figura 15

Convenciones

Demolidos
En proceso demoliddn

Fuente: Elaboracion propia

4.5 Culatas

Para identificar y analizar el estado de las viviendas colindantes que no son adquiridas
dentro del plan socio-predial del proyecto, se evaluaré la localizacion de las culatas de dichos
inmuebles cuyo estado estructural puede verse afectado por posibles filtraciones de agua,
desconfinamientos y demas afectaciones naturales, como se puede detallar en la Figura 16, al
momento del inicio de las obras de demolicion de los predios que fueron adquiridos para el
proyecto M80 (CatastroBogotd, 2024), esto con el fin de determinar los procedimientos necesarios
para su mejora, reforzamiento y proteccion en aras de prevenir dafios graves y el rapido deterioro

de las fachadas de los predios colindantes.
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Figura 16
Culatas de los predios aledafios al proyecto Tranvia de Ayacucho
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Fuente: Elaboracion propia y Google Maps

Con el objetivo de identificar y facilitar la localizacion de los predios que, aunque no estan
contemplados dentro del plan de adquisicién y se veran impactados por las obras de ejecucion,
estos seran representados en el mapa mediante poligonos de color magenta, este proceso se puede
detallar en la seccion 6.2.2 Zonas de demolicion.

Finalmente, el proyecto Metro ligero de la 80, hoy en dia, se ha convertido en un foco de
desarrollo y sostenibilidad a nivel urbano, lo que refuerza la importancia del concepto de “metro
ligero” en la planificacion urbana. Para llegar a esto, se hace esencial cumplir con ciertos criterios
como la eficiencia en el transporte publico, la satisfaccion de la demanda de pasajeros sobre el
corredor del proyecto, un bajo impacto urbano y arquitecténico a las viviendas y a las zonas de su
alrededor, integracion tecnoldgica en su proceso constructivo y operativo, conformidad con
normativas arquitectonicas logrando un bajo impacto en el paisaje, y un minimo impacto ambiental
y social. De esta manera, el Metro de la 80 cumple con dichos requisitos catalogandose como
“Metro ligero”, destacandose por su flexibilidad, tecnologia y competencia frente a las demandas

actuales de usuarios y movilidad en el distrito (M80, 2024).
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5 Metodologia

Inicialmente se tomara como referencia los Apéndices Técnicos del contrato de obra
publica del proyecto metro de la 80: (AT) 36, el cual establece el procedimiento que se debe
implementar para la gestion predial por parte de la empresa interventora y contratista de obra; (AT)
03, el cual contiene las obligaciones primordiales para la ejecucion de las demoliciones de las
edificaciones requeridas para el proyecto; y el capitulo 7 del contrato No. 4396C del 2022 celebrado
por la empresa contratista UT Metro 80 - Medellin y la Empresa Metro de Medellin (EMM)
(Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburra Ltda. - Metro de Medellin Ltda. y el contratista
UT Metro 80, 2022), dado que dichos documentos determinan los lineamientos minimos para
llevarse a cabo el proceso de adquisicion predial cumpliendo con los tiempos, exigencias y
obligaciones acordados.

A partir de los acuerdos y normativas anteriormente mencionadas, se llevard a cabo la
identificacion y categorizacion de los predios adquiridos a partir de la construccion de una base de
datos en formato .xIsx que recolectaran la informacion detallada de cada uno de los predios,
adjuntando alli la direccion, el tramo de ejecucion, fecha de visita con el contratista, la matricula
inmobiliaria, el tipo de adquisicion (si es total, parcial o por cesién), el area entregada y
construcciones y/o elementos adquiridos al momento de la compra. Una vez recopilada dicha
informacion, se procedera con la visita técnica quincenal por parte de los profesionales de la EDU,
EMM, UTM80 y el consorcio LRT80 a cada uno de los predios, alli se debera evaluar el estado en
que se encuentra el establecimiento, es decir, para que laempresa contratista pueda recibir el predio
para su posterior demolicion, la zona debera estar libre de ocupaciones de personas, muebles,
enseres u objetos que afecten dicho proceso, en caso contrario, el contratista no tomara
responsabilidad sobre dicho predio y realizara la devolucion hasta que se cumpla lo anteriormente
mencionado.

Tras realizar la visita técnica y determinar el estado en que se encuentra el predio, se obtiene
la informacion de aquellos que si fueron aceptados por el contratista a partir de un comunicado
oficial dirigido al Metro. Con esto, se realiza la actualizacidn de la base de datos y posteriormente
se adapta la informacién para que pueda ser visualizada, en tiempo real y de forma esquematica,

en el sistema de georreferenciacion QGIS, y asi, poder visualizar el estado contractual del proceso
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de adquisicion de predios y determinar comportamientos futuros, asi como también, definir datos
estadisticos. Asimismo, a partir de los datos suministrados por el funcionario encargado de llevar
el control y supervision de las demoliciones, se realizara la integracion de dichos datos al proceso
de adquisicion de predios, con el fin de unificar la informacién e identificar estas zonas de
intervencion en el software en tiempo real.

Finalmente, con base a la informacion suministrada anteriormente, se procederd a
determinar las zonas en las que se encuentran culatas de edificaciones que colindan con los predios
que son adquiridos para la ejecucion del proyecto, esto con el fin de determinar cuél seria el posible
tratamiento de estas una vez culminado el proceso de demolicion para mitigar las posibles
probleméticas que puedan surgir a lo largo del cronograma de la ejecucion y construccion del

proyecto.
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6 Resultados

6.1 Base de datos: entrega de predios

A partir de la informacidn detallada y suministrada de cada uno de los predios que fueron
adquiridos por la EDU, supervisados por la EMM y entregados al contratista UTM80 para su
posterior demolicién, se desarroll6 una base de datos integral cuyo objetivo principal es
proporcionar una fuente confiable y actualizada de informacion sobre el proceso de adquisicion
predial que se lleva a cabo en el marco del proyecto Metro de la 80. Ademas de unificar los datos
relevantes, esta base de datos permite una consulta agil y precisa con el fin de orientar la toma de
decisiones y optimizar la gestion predial para el proyecto M80.

La construccion de esta base de datos consta con la creacion de diversos campos que
reflejan informacion detallada sobre cada unidad de vivienda o establecimiento comercial
adquirido para el proyecto. Entre estos campos se incluyen: el nimero consecutivo asignado a cada
predio con respecto a su semana de entrega, el indicativo que categoriza si la adquisicion se realizé
mediante compra o cesién (representado por el nimero uno (1) segun corresponda), la fecha de la
visita con el contratista UTMB8O0, el subtramo especifico en el que se localiza el predio, el numero
de matricula inmobiliaria, el nimero COBAMA del lote, la direccion del predio, el tipo de
afectacion o adquisicion, el area entregada al contratista UTM80, las construcciones o elementos
incluidos en laadquisicién y la fecha de entrega fisica al contratista UTM80, con el fin de garantizar
la adecuada vigilancia y control de los predios.

Para ilustrar de forma més detallada esta informacion, se presenta un ejemplo con los siete

(7) predios que fueron visitados el martes 23 de julio de 2024, como se muestra en la Tabla 1:
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Tabla 1
Registro predial de la visita realizada el 23 de julio de 2024
Area
Cant Cantidad Espacio Fecha Tipo entregada Construccion Z?lctkr]Zgie
N Adg. Cesiones  Publico  Visita con Subtramo Matricula COBAMA  Direccion adquisicion al ) y/o elem_entos fisica al
contratista contratista adquiridos .
contratista
[m2]
Cubierta con
estructura
CR 080 e
1 2 23/07/2024 1E 249211 12010010026 053 019 48 metalica: 19m2 n.a
0201 Piso en
cemento:
47,58m?2
CR 080 . Piso en
2 1 23/07/2024 1F 237037 12020020019 048 045 Parcial 53 cemento: 53m2 26/07/2024
CR 080 . Piso en
3 1 23/07/2024 1F 249533 12020240024 050 057 Parcial 90 cemento: 90m2 26/07/2024
Piso duro
CR 081 enchapado:
4 1 23/07/2024 2B 151295 11110150008 Parcial 46 15m2 26/07/2024
040 082 .
Muros: 2,7m
Cubierta: 24m?2
Piso duro 1:
10,40m2
CL 035 Muro 1
5 1 23/07/2024 2B 59259 12110010003 081 028 Parcial 39 (bordillo): 10m  26/07/2024
Cubierta: 44m2
Cerramiento
reja 1: 20,54m2
el total de las
CR 078 construcciones
6 1 23/07/2024 1D 215309 07030030037 064 036 Total 96 con sus 26/07/2024
elementos.
CR 078 el t;tal d_e las
7 1 23/07/2024 1D 138090 07030030044 064 026 Total 112 con . chsﬂg”es 26/07/2024
00120 elementos.

Fuente: Elaboracion propia
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A partir del suministro de esta informacion, se logré determinar con precision el estado de
desconexion de los servicios publicos de cada predio, lo cual permite planificar los tiempos de los
procesos de demolicion, para esto el predio debe estar desconectado de servicios de agua, energia
y gas para garantizar que la demolicion se ejecute de manera segura y conforme a lo estipulado en
el contrato principal de obra. Este procedimiento fue posible gracias a la colaboracion entre los
funcionarios de EPM y el equipo técnico del contratista UTM8O0.

De esta forma, se anexa en la base de datos el estado de desconexidn de servicios publicos
de cada predio por subtramo, tal y como puede observarse en la Tabla 2. Se informa al lector que
la explicacion detallada y consolidada del estado de desconexion de servicios publicos, se

encuentra en la Tabla 10.

Tabla 2
Estado de desconexion de servicios publicos por subtramo
Meta Asi vamos
Subtramo No. Predios No. Predios No . Paz ysalvo  Desconectado  En tramite
Totales Totales portafolio
1A 4 0 0 0 0 0
1B 53 35 5 21 8 1
1C 58 37 9 11 13 4
1D 92 53 11 24 11 7
1E 34 0 0 0 0 0
1F 2 0 0 0 0 0
Total T1 243 125 25 56 32 16
2A 1 1 0 1 0 0
2B 34 12 2 3 5 2
2C 43 1 0 0 0 1
2D 18 0 0 0 0 0
Total T2 96 14 2 4 5 4
3A 107 9 0 1 1 7
3B 0 0 0 0 0 0
3C 1 0 0 0 0 0
3D 14 0 0 0 0 0
3E 138 0 0 0 0 0
3F 2 2 0 1 1 0
3G 0 0 0 0 0 0
Total predios
Total T3 262 11 0 2 2 7 interv‘éni dos
Total
General 601 150 27 62 39 27 155
Predios a
intervenir s

Fuente: Elaboracién propia
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Asimismo, con el fin de consolidar los datos relacionados con las entregas prediales y
facilitar procesos administrativos, se decidié automatizar la recoleccion y organizacion de esta
informacion. Este proceso permite presentar de manera clara, concisa y detallada el namero de
predios y sus areas respectivas, entregados al contratista semana tras semana hasta la fecha.

Con la automatizacion de la base de datos, es posible responder eficientemente a preguntas
clave del proceso, tales como: ¢ cuantos predios de adquisicion total y parcial, y sus areas, han sido
visitados y entregados?, ¢cuantos de estos predios y sus areas se entregaron mediante cesion?, ¢ cual
es el total acumulado de predios y areas entregados?, y ¢cuéntos de estos predios y sus areas han
sido devueltos por el contratista debido a temas de ocupacion?

Este método se llevo a cabo con el fin de optimizar el control y facilitar el seguimiento
detallado del avance en la entrega de predios, por ende, la informacion consolidada y desglosada
de los predios y sus &reas pueden observarse en las siguientes graficas, donde se evidencia un

resumen detallado del estado de entrega semana tras semana.
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Tabla 3
Informe semanal del estado de entrega predial

Predios Adquiridos

Fecha de visita con el Empalme de vigilancia Predios Predios Predios por Predios Predios PI:(;?JS PErsegellgiso-

contratista Totales Parciales Cesion Entregados Devueltos Visitados Publico
24 de octubre de 2023 30 de enero de 2024 17 41 0 58 0 58 2
30 de enero de 2024 5 de febrero de 2024 7 33 0 40 1 41 0
13 de febrero de 2024 20 de febrero de 2024 3 20 0 23 0 23 0
20 de febrero de 2024 23 de febrero de 2024 12 31 0 43 0 43 0
27 de febrero de 2024 1 de marzo de 2024 1 29 0 30 0 30 0
5 de marzo de 2024 11 de marzo de 2024 6 10 0 16 0 16 0
19 de marzo de 2024 22 de marzo de 2024 0 21 0 21 0 21 0
9 de abril de 2024 15 de abril 2024 10 10 0 20 0 20 0
16 de abril de 2024 24 de abril de 2024 11 5 0 16 1 17 0
23 de abril de 2024 26 de abril de 2024 2 11 0 13 0 13 0
30 de abril de 2024 3 de mayo de 2024 9 2 0 11 0 11 0
14 de mayo de 2024 17 de mayo de 2024 2 7 0 9 0 9 0
21 de mayo de 2024 24 de mayo de 2024 0 8 0 8 0 8 0
28 de mayo de 2024 31 de mayo de 2024 2 17 0 19 1 20 0
4 de junio de 2024 7 de junio de 2024 9 3 0 12 1 13 0
11 de junio de 2024 14 de junio de 2024 5 9 0 14 0 14 0
18 de junio de 2024 21 de junio de 2024 3 8 0 11 2 13 0
5 de julio de 2024 8 de julio de 2024 2 0 0 2 0 2 0
16 de julio de 2024 19 de julio de 2024 5 18 0 23 5 28 0
23 de julio de 2024 26 de julio de 2024 2 4 0 6 1 7 0
29 de julio de 2024 1 de agosto de 2024 5 5 0 10 4 14 0
13 de agosto de 2024 16 de agosto de 2024 10 9 0 19 2 21 0
27 de agosto de 2024 30 de agosto de 2024 5 11 0 16 5 21 0
11 de septiembre de 2024 13 de septiembre de 2024 2 9 0 11 0 11 0
24 de septiembre de 2024 27 de septiembre de 2024 1 11 0 12 2 14 0
1 de octubre de 2024 4 de octubre de 2024 1 7 0 8 1 9 0
15 de octubre de 2024 18 de octubre de 2024 8 8 0 16 0 16 0
29 de octubre de 2024 1 de noviembre de 2024 4 13 0 17 2 19 0
12 de noviembre de 2024 15 de noviembre de 2024 6 8 0 14 1 15 0
26 de noviembre de 2024 29 de noviembre de 2024 5 4 0 9 1 10 0

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 4
Informe semanal del estado de entrega de areas

Areas Adquiridas [m?2]

P Area Area por
. . . . Area Total Total -

Fecha de visita con el - . Predios Predios Predios por devuelta A Cesion -

contratista Empalme de vigilancia Totales Parciales Cesion If:nc}r:frq:t(ij:t; por V'iAs\irt?:(;a Espacio

ocupacion Publico

24 de octubre de 2023 30 de enero de 2024 17 098 2 967 0 20 065 0 20 065 14 509

30 de enero de 2024 5 de febrero de 2024 972 1676 0 2 648 0 2 648 0
13 de febrero de 2024 20 de febrero de 2024 379 1662 0 2041 0 2041 0
20 de febrero de 2024 23 de febrero de 2024 656 1492 0 2148 0 2148 0
27 de febrero de 2024 1 de marzo de 2024 320 1318 0 1638 0 1638 0
5 de marzo de 2024 11 de marzo de 2024 1412 372 0 1784 0 1784 0
19 de marzo de 2024 22 de marzo de 2024 0 929 0 929 0 929 0
9 de abril de 2024 15 de abril 2024 552 469 0 1021 0 1021 0
16 de abril de 2024 24 de abril de 2024 2705 233 0 2938 0 2938 0
23 de abril de 2024 26 de abril de 2024 530 1648 0 2178 0 2178 0
30 de abril de 2024 3 de mayo de 2024 760 156 0 916 0 916 0
14 de mayo de 2024 17 de mayo de 2024 541 291 0 832 0 832 0
21 de mayo de 2024 24 de mayo de 2024 0 565 0 565 0 565 0
28 de mayo de 2024 31 de mayo de 2024 126 1029 0 1155 0 1155 0
4 de junio de 2024 7 de junio de 2024 798 235 0 1033 78 1111 0
11 de junio de 2024 14 de junio de 2024 812 384 0 1196 0 1196 0
18 de junio de 2024 21 de junio de 2024 473 333 0 806 272 1078 0
5 de julio de 2024 8 de julio de 2024 8435 0 0 8435 0 8435 0
16 de julio de 2024 19 de julio de 2024 1823 955 0 2778 382 3160 0
23 de julio de 2024 26 de julio de 2024 208 228 0 436 48 484 0
29 de julio de 2024 1 de agosto de 2024 1993 231 0 2224 181 2 405 0
13 de agosto de 2024 16 de agosto de 2024 1122 346 0 1468 124 1592 0
27 de agosto de 2024 30 de agosto de 2024 305 637 0 942 210 1152 0
11 de septiembre de 2024 13 de septiembre de 2024 572 466 0 1038 0 1038 0
24 de septiembre de 2024 27 de septiembre de 2024 209 409 0 618 0 618 0
1 de octubre de 2024 4 de octubre de 2024 208 225 0 433 57 490 0
15 de octubre de 2024 18 de octubre de 2024 737 795 0 1532 0 1532 0
29 de octubre de 2024 1 de noviembre de 2024 260 668 0 928 96 1024 0
12 de noviembre de 2024 15 de noviembre de 2024 5 446 348 0 5 446 45 5491 0
26 de noviembre de 2024 29 de noviembre de 2024 1206 151 0 1357 50 1 407 0

Fuente: Elaboracién propia
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Asimismo, se elaboro6 un esquema detallado del avance en el proceso de adquisicion predial
y de areas por subtramo, lo cual permite una comparacion precisa entre el total de predios a adquirir,

segun lo estipulado en el contrato, y el progreso actual de las entregas. Esto se puede contemplar

en las siguientes tablas:
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Tabla 5
Estado del avance de entrega de predios por subtramo

Predios para adquisicién

(compras y cesiones) Avance entrega de predios (compras y cesiones)

Total por  Predios  Predios Predios Subtotal % de avance Predios  Predios Predios  Avance

Subtramo Subtramo  Totales  Parciales por Subtramo por frente al total Totales Parciales por espacio

Cesion Subtramo  del proyecto Cesién  publico
1A 6 4 2 0 1A 1 16.7% 0 1 0 2
1B 54 53 1 0 1B 40 74.1% 39 1 0 0
1C 71 58 12 1 1C 39 54.9% 37 2 0 0
1D 100 92 0 8 1D 53 53.0% 53 0 0 0
1E 117 34 82 1 1E 59 50.4% 0 59 0 0
1F 110 2 108 0 1F 73 66.4% 0 73 0 0
Total T1 458 243 205 10 Total T1 265 57.9% 129 136 0 2
2A 66 1 63 2 2A 52 78.8% 1 51 0 0
2B 156 34 122 0 2B 83 53.2% 12 71 0 0
2C 115 43 72 0 2C 43 37.4% 2 41 0 0
2D 86 18 68 0 2D 43 50.0% 0 43 0 0
Total T2 423 96 325 2 Total T2 221 52.2% 15 206 0 0
3A 156 107 49 0 3A 38 24.4% 9 29 0 0
3B 14 0 14 0 3B 1 7.1% 0 1 0 0
3C 5 1 4 0 3C 0 0.0% 0 0 0 0
3D 19 14 5 0 3D 0 0.0% 0 0 0 0
3E 141 138 2 1 3E 0 0.0% 0 0 0 0
3F 21 2 19 0 3F 2 9.5% 2 0 0 0
3G 2 0 2 0 3G 0 0.0% 0 0 0 0
Total T3 358 262 95 1 Total T3 41 11.5% 11 30 0 0
Total 1239 601 625 13 Total 518 42.5% 155 372 0 2

General General

Fuente: Elaboracién propia
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Tabla 6
Estado del avance de entrega de areas por subtramo

Avance de entrega

SEGUN MODIFICACION DEL AT 36 Avance entrega de &reas (compras y cesiones) [m2] e
Espacio Publico
) Area Area} % de % de
Area total compra espacio Subtotal avance oo predios  Predios Total avance
Subtramo por ActuaIFi)za da publico Subtramo por frente al Totales Parciales Cesion Espacio  frente al
subtramo actualizado Subtramo total del Publico total del
2024
2024 proyecto proyecto
1A 65 241 3634 61 607 1A 282 7.8% 0 282 0 14 509 24%
1B 70 087 47 626 22 461 1B 22178 46.6% 22 135 43 0 0 0
1C 74 097 38 041 36 056 1C 13698 36.0% 12 638 1060 0 0 0
1D 40 477 21173 19 304 1D 11623 54.9% 11 623 0 0 0 0
1E 36 898 6 398 30500 1E 3842 60.1% 0 3842 0 0 0
1F 52 416 6 874 45 542 1F 4036 58.7% 0 4036 0 0 0
Total T1 339 216 123 746 215 470 Total T1 55 659 45.0% 46 396 9263 0 14 509 7%
2A 22032 4707 17 325 2A 3644 77.4% 320 3324 0 0 0
2B 76 439 9521 66 918 2B 4513 47.4% 1311 3202 0 0 0
2C 38 642 6 889 31753 2C 2 475 35.9% 484 1991 0 0 0
2D 52 678 5820 46 858 2D 2120 36.4% 0 2120 0 0 0
Total T2 189 791 26 937 162 854 Total T2 12 752 47.3% 2115 10 637 0 0 0
3A 38 750 9114 29 636 3A 2 160 23.7% 870 1290 0 0 0
3B 23 645 1384 22 261 3B 28 2.0% 0 28 0 0 0
3C 45 754 599 45155 3C 0 0.0% 0 0 0 0 0
3D 38 962 2691 36 271 3D 0 0.0% 0 0 0 0 0
3E 32651 4532 28119 3E 0 0.0% 0 0 0 0 0
3F 85 882 6 320 79 562 3F 1277 20.2% 1277 0 0 0 0
3G 14 951 4 492 10 459 3G 0 0.0% 0 0 0 0 0
Total T3 280 595 29 132 251 463 Total T3 3 465 11.9% 2 147 1318 0 0 0
Total 809 602 179 815 629 787 Total 71876  40.0% 50658 21218 0 14509  2.3%
General General
100% 22.21% 77.79%

Fuente: Elaboracion propia
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Como se observa en las tablas anteriores, se detalla el porcentaje de avance tanto en el
numero de predios entregados (Tabla 5) como en el area entregada (Tabla 6), ambos subdivididos
por los subtramos que conforman el trazado del proyecto Metro de la 80 (tramo 1, tramo 2 y tramo
3). El proyecto tiene como objetivo la adquisicion de un total de 1 239 predios, lo que representa
un area de 809 602 mz, sin embargo, hasta la fecha se han entregado 527 predios, equivalentes a
71 876 m2, lo que se traduce en un avance del 42.5% en términos de predios y un 40.0% en términos
de area. Adicionalmente, las tablas muestran el porcentaje de avance por cada subtramo,
proporcionando una vision mas detallada del progreso en cada seccion del proyecto.

De forma adicional, se construy6 una tabla automatizada que consolida la informacion
semanal de las entregas prediales y presenta el total de predios y su area correspondiente de forma
mensual, discriminados por cada subtramo. Para facilitar la explicacion y visualizacion de los
componentes de la Tabla 6, se tomardn como ejemplo las entregas realizadas en los meses de

agosto, septiembre y octubre, como se detalla en las siguientes tablas:

Tabla 7
Informe mensual del estado de entrega de predios
Agosto 2024 Septiembre 2024 Octubre 2024
Subtramo Predios Predios Predios Total Predios  Predios Predios Total Predios Predios Predios Total
Totales Parciales Cesion Predios Totales Parciales Cesién Predios Totales Parciales Cesion Predios

1A 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1B 3 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 0
1C 4 0 0 4 2 0 0 2 0 0 0 0
1D 11 0 0 11 1 0 0 1 1 0 0 1
1E 0 4 0 4 0 2 0 2 0 1 0 1
1F 0 3 0 3 0 4 0 4 0 1 0 1

Total T1 18 7 0 25 3 6 0 9 1 2 0 3
2A 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0
2B 1 9 0 10 0 5 0 5 6 6 0 12
2C 0 6 0 6 0 4 0 4 1 0 0 1
2D 0 2 0 2 0 2 0 2 0 5 0 5

Total T2 1 18 0 19 0 11 0 11 7 11 0 18
3A 1 0 0 1 0 2 0 2 1 2 0 3
3B 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0
3C 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3D 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3E 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3F 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3G 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total T3 1 0 0 1 0 3 0 3 1 2 0 3

Total 20 25 0 45 3 20 0 23 9 15 0 24

General

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 8
Informe mensual del estado de entrega de areas
Agosto 2024 Septiembre 2024 Octubre 2024
Area Area Area Total Area Area Area Total Area Area Area Total
Subtramo Predios Predios  Predios Area Predios Predios  Predios Area Predios Predios Predios Area
Totales Parciales Cesién Totales Parciales Cesion Totales Parciales Cesién
1A 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1B 1782 0 0 1782 0 0 0 0 0 0 0 0
1C 126 0 0 126 572 0 0 572 0 0 0 0
1D 1157 0 0 1157 209 0 0 209 260 0 0 260
1E 0 212 0 212 0 152 0 152 0 254 0 254
1F 0 208 0 208 0 325 0 325 0 55 0 55
Total T1 3 065 420 0 3485 781 477 0 1258 260 309 0 569
2A 0 51 0 51 0 0 0 0 0 0 0 0
2B 81 432 0 513 0 124 0 124 301 280 0 581
2C 0 263 0 263 0 153 0 153 208 0 0 208
2D 0 48 0 48 0 48 0 48 0 338 0 338
Total T2 81 794 0 875 0 325 0 325 509 618 0 1127
3A 274 0 0 274 0 45 0 45 176 93 0 269
3B 0 0 0 0 0 28 0 28 0 0 0 0
3C 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3D 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3E 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3F 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3G 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total T3 274 0 0 274 0 73 0 73 176 93 0 269
Total 3420 1214 0 4634 781 875 0 1656 945 1020 0 1965
General

Fuente: Elaboracion propia

Concluyendo de esta manera que, para el mes de agosto se entregaron un total de 45 predios
equivalentes a 4 634 m2, en septiembre se entregaron 23 predios equivalentes a 1 656 m2 y en
octubre se entregaron un total de 24 predios equivalentes a 1 965 m2,

Gracias a la informacion ensefiada anteriormente y recolectada en la base de datos, es
posible construir graficos y tablas que permiten monitorear y analizar el avance en el proceso de
adquisicion predial, de acuerdo con los términos establecidos en el contrato principal de entrega de
predios. Cabe resaltar su importancia, debido a que esto facilita la identificacion temprana de
posibles retrasos en el proceso de entrega de predios al contratista y proporciona una vision clara
del estado actual de la adquisicion predial, lo cual es fundamental para la toma de decisiones
orientadas a cumplir con el cronograma contractual y mitigar el riesgo de incumplimientos o
Ilamados de atencion.

En particular, la Figura 17 ilustra el progreso de las entregas prediales por fecha, mostrando

en el eje horizontal las fechas de entrega al contratista y en el eje vertical la cantidad acumulada de
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predios entregados mes a mes. Teniendo en cuenta el comportamiento de las entregas iniciales
seguin AT 36 (linea azul) y las entregas proyectadas segun la MAT 36 (linea naranja), se puede
evidenciar que el ritmo actual de las entregas (linea gris) podria no ser suficiente para cumplir con
los tiempos establecidos en el apéndice técnico del contrato MAT36, puesto que se espera que la
linea que representa las entregas actuales (linea gris) tenga un comportamiento paralelo a lo
proyectado en la MAT 36 (linea naranja). Esto implica la posibilidad de retrasos en el cronograma
de adquisicion predial, lo cual podria llevar a solicitudes de prorrogas o modificaciones en el
contrato principal.

Esta informacion no solo permite prever y gestionar los posibles riesgos en los procesos,
sino también ayuda a adoptar medidas correctivas de manera oportuna, garantizando asi que el

proyecto se mantenga alineado con sus objetivos de tiempo y alcance.
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Figura 17
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Ahora bien, la Tabla 9 muestra el porcentaje de avance del proceso de adquisicion predial
en relacion con el total de predios previstos para el proyecto, permitiendo una comparacion entre
lo entregado y el objetivo estipulado. Hasta la fecha, se han visitado un total de 557 predios,
representando un area de 73 167 m2. De estos, 527 predios (equivalentes a 71876 m?) fueron
entregados al contratista, mientras que 22 predios (equivalentes a 1 358 m2) fueron devueltos por
no cumplir con los requisitos del AT 36. Ademas, de los 527 predios entregados, 155 corresponden
a adquisiciones totales, abarcando un area de 50 658 m2, mientras que los 372 predios restantes

corresponden a adquisiciones parciales, sumando 21 218 m2.

Tabla 9
Consolidado del proceso de adquisicion predial
Predios Areas [m2]
% frente alo % frente al % frente alo % frente al
Total entregado total del Total entregado total del
hasta la fecha proyecto hasta la fecha proyecto
Visitas de o o
verificacion 957 - 45.0% 73167 - 40.7%
Entregado al
contratista 527 100.0% 42.5% 71876 100.0% 40.0%
hasta la fecha
Adquiridos 155 29.4% 25.8% 50 658 70.5% ;
totales
Adquiridos 372 70.6% 59.5% 21218 29.5% -
parciales
Adquiridos por 0 0.0% 0.0% 0 0.0% ;
Cesion
Devoluciones
del contratista 22 i ) 1358 i i
Vueltos a 0 3 } ) ) )
notificar
Predios 0 0
demolidos 30 5.7% 2.4% 0 0
COBAMAS 11 882 16.5% 6.6%
) 24 - -
demolidos
S
0, 0,
COBAMAS en 18 829 26.2% 10.5%
s 31 - -
demolicién
Espacio ) ) ) 0
Pablico 2 14 509 2.3%

Fuente: Elaboracion propia
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Finalmente, como se menciond anteriormente, gracias al trabajo conjunto con los
profesionales de EPM, y el analisis detallado de la informacion recolectada en la base de datos, se
logro construir la Tabla 10, la cual permite visualizar de forma clara y precisa el estado de
desconexion de los servicios publicos en tiempo real para cada uno de los predios entregados,
concluyendo que: se han entregado al contratista 155 predios, cada uno con un tramite de
desconexion gestionado con EPM; de estos, 27 predios, que corresponden a 5 110 m?, estan en
estado de “No portafolio”, 62 predios, que representan 27084 mz2, cuentan con “Paz y salvo”, 39
predios, equivalentes a 8 430 m2, se encuentran ya desconectados de manera definitiva de los

servicios publicos, y 27 predios, que suman 9 202 m2, se encuentran actualmente en tramite.

Tabla 10
Consolidado del estado de desconexion de servicios publicos

Desconexiones Servicios Publicos — EPM

Predios Areas [m2]
% frente a lo % frente a lo
Total entregado hasta la Total entregado hasta la

fecha fecha

Entregados totales 155 29.4% 50 658 70.5%

Con tramite de 155 100.0% 49826 98.4%
desconexion

Descosniiixo'o” en 128 82.6% 40 624 81.5%

No portafolio 27 21.1% 5110 12.6%

Paz y salvo 62 48.4% 27 084 66.7%

Desconectado 39 30.5% 8 430 20.8%

En tramite 27 17.4% 9202 18.5%

Fuente: Elaboracion propia

Es importante destacar que la informacidn presentada en las tablas y graficos esta sujeta a
actualizaciones constantes, dado que se trata de un proceso activo y en desarrollo. Por lo tanto, los

datos reflejados en este informe corresponden al estado de avance en el momento en que se elaboré.
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6.2 Cartografia de la informacion mediante SIG

A partir de la construccion de la base de datos descrita en el numeral 6.1 Base de datos:
entrega de predios, y la informacion alli recopilada, se procede a la georreferenciacion de estos
datos mediante el uso del software QGIS, permitiendo asi un analisis mas esquematico y visual de

la informacion.

6.2.1 Predios entregados a partir de la base de datos

Con base a la informacion predial construida en el 6.1 Base de datos: entrega de predios,
y en los archivos georreferenciados suministrados por profesionales de la EMM, los cuales
contienen las coordenadas precisas de la huella predial del proyecto M80, se procede con la
integracion y analisis de dichos datos y la importacion de la base de datos al software de
georreferenciacion QGIS, esto con el fin de contener y esquematizar toda la informacion del
proceso de adquisicion predial en el software y asi garantizar una mejor visualizacion del
comportamiento predial en cada uno de los subtramos que comprende el disefio del Metro de la 80.
A continuacion, se visualizan, por subtramos, los predios de adquisicion total y parcial que fueron
entregados al contratista, al igual de aquellos predios devueltos por el mismo y los cuales ain no

han tenido un proceso de adquisicion hasta la fecha.



Identificacion de las zonas de demolicién y el estado de los predios adquiridos por la Empresa Metro de Medellin
(EMM) y sus zonas contiguas para la ejecucion del proyecto “Metro de la 80” en el Distrito de Medellin utilizando

Sistemas de Informacién Geogréfica -SIG- 53
Tabla 11
Georreferenciacion y estado de avance del proceso de entrega predial al contratista
Avance de
Subtramo | Localizacion Georreferenciacion entrega al
contratista
Entrega deun
. COBAMA
Caribe ~ parcial y
cruce -
1A Transversal einco
78 con Calle COBAMAS
se encuentran
79B
en proceso de
adquisicion.
Entrega de 31
Cruce dc;) EgoMtﬁtil
e, o
1B 79B - Carrera tipo parcial, y
69 7 que se
: . encuentran
Rinconcito en proceso de
adquisicion.
Predios Totales
Predios Parciales
En trémite
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Avance de
Subtramo | Localizacion Georreferenciacion entrega al
contratista
Entrega de 23
COBAMAS
(_:arrera_69 (zjg tlgg t?}:h
Rinconcito - parcial, uno
1c Parada (1) devuelto y
Ciudadela 16 que se
Educativa
encuentran
en proceso de
adquisicion.
Convenciones
Predios Totales
Predios Parciales
Pvedif:s I::vuehas
Existen
actualmente
60 terrenos
Después de la los cuales se
Parada van a adquirir
1D Ciudadela para el
Educativa — proyecto, de
Q. lguana los cuales 35
(Calle 59) COBAMAS
de tipo total
se han
entregado.

Convenciones

{ Predios Totales

LEn tramite
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Avance de
Subtramo | Localizacion Georreferenciacion entrega al
contratista
Entrega de 59
COBAMAS
de tipo
Calle 59 - parcial, 4 han
1E parada sido
Colombia devueltos 'y
(calle 52) 21 se
encuentran
en proceso de
adquisicion.
Convenciones
i Predios Parciales
Predios Devueltos
Entrega de 71
COBAMAS
Colombia de . tipo
(calle 52) - parcial, 3
1F Estacion ggvuelac;s s)é
Floresta ;
encuentran
en proceso de
adquisicion.
Convenciones
« Predios Parciales
7 Predios Devueltos
| En tramite
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Subtramo

Localizacion

Georreferenciacion

Avance de
entrega al
contratista

2A

Después de
Estacion
Floresta -

Calle 45G
(Diagonal

80A)

Predios totales

G
Convenciones

Predios parciales
Predios devueltos

Entrega de 51
COBAMAS
de tipo
parcial, uno
(1) de tipo
total, uno (1)
devuelto y 13
que se
encuentran
en proceso de
adquisicion.

2B

Calle 45G
(Diagonal
80A) - Calle
35)

W Predios totales

Convenciones

Existen
actualmente
138 terrenos
que se van a
adquirir, de
los cuales 4
COBAMAS
han sido
devueltos, 5
son de tipo
total y 74 son
de tipo
parcial, y 53
se encuentran
en proceso de
adquisicion.
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Avance de
Subtramo | Localizacion Georreferenciacion entrega al
contratista
Convenciones
Predios totales |
Predios parciales [}
Predios devueltos (1]
| En tramite ]
Entrega de 42
COBAMAS
Calle 35 de . tipo
(Don parcial, dos
Quijote) - (2) de tipo
2C call é 39EE total, dos (2)
(Parada Villa igvu eqlzoes SZ
de Aburra) encuentran
en proceso de
adquisicion.

Convenciones

Predios totales
Predios parciales

| Predios devueltos
En trémite
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Avance de
Subtramo | Localizacion Georreferenciacion entrega al
contratista
Entrega de 43
COBAMAS
Calle 32EE de tipo
(Parada Villa parcial, tres
2D de Aburra) - (3) dewueltos
Calle 28 (La y 28 que se
Palma) encuentran
en proceso de
adquisicion.
| | g |
Convenciones
. Predios parciales
| En trémite
eje_de_nomenclatura_mr
B &
Convenciones
8 Predios parciales
&0 Predios devueltos
Entrega de 30
COBAMAS
de tipo
Calle 28 (La parcial,
Palma) - cuatro (4) de
3A Calle 18A tipo total, dos
(Clinica (2) devueltos
Saludcoop) y 53 que se
encuentran

en proceso de
adquisicion.
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Avance de
Subtramo | Localizacion Georreferenciacion entrega al

contratista

o Jl R
Convenciones

W] Predios parciales
En tramite

Entrega deun
1)
Calle 18A dCeO BAM'i‘ipo
3B (Clinica parcial, y 11
Saludcoop) - ue se
Carrera 76) Sncu entran

en proceso de
adquisicion.
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Avance de
Subtramo | Localizacion Georreferenciacion entrega al
contratista
Carrera 76 - Cinco (5)
Interseccion COBAMAS
3C Clubel se encuentran
Rodeo (Calle en proceso de
1-Carrera 70) adquisicién.
Interseccion
Clubel
Rodeo (Calle 17
1-Carrera 70) COBAMAS
3D - se encuentran
Interseccion en proceso de
Carrera 65 adquisicion.
con Calle 2A
Sur
Convenciones
En trémite
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Avance de
Subtramo | Localizacion Georreferenciacion entrega al
contratista
Interseccion
Carrera 65 14
oon gjr"e 2A COBAMAS
3E Interseccion se encuentran
e
Guayabal con 4 )
calle 5Sur
CL6SUR R
Entrega de
Interseccion dos )
Avenida COBAMAS
3F Guayabal con de tipo total y
calle 5Sur - 19 se
Interseccién encuentran
10B Sur en proceso de
adquisicion.

Convenciones

Predios totales

En tramite
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Avance de
Subtramo | Localizacion Georreferenciacion entrega al
contratista
L Dos (2)
Iniesecaon COBAMAS
© | e e
Aguacatala b

adquisicion.

Fuente: Elaboracion propia.
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Finalmente, como se ha evidenciado, gracias al uso de la herramienta de georreferenciacion
QGIS y a la ubicacion espacial en tiempo real de los datos de los predios incluidos en el plan de
adquisicion predial y posteriormente entregados al contratista, se ha podido observar que la
atencion se centra en los tramos 1 y 2 de la huella predial del proyecto M80. Los resultados
obtenidos indican lo siguiente: en el tramo 1, se han entregado 129 predios totales y 136 predios
parciales, lo que representa un avance del 57.9% respecto al total estipulado para este tramo. Por
otro lado, en el tramo 2, se han entregado 15 predios totales y 206 predios parciales, alcanzando un
avance del 52.2% del total estipulado para dicho tramo. Esta informacion puede consultarse

detalladamente en la Tabla 5 del numeral 6.1.

6.2.2 Zonas de demolicion

Gracias a la informacion reportada en tiempo real por el personal contratista sobre el avance
en el proceso de demolicién de los predios, fue posible georreferenciar estos datos utilizando el
software QGIS, esto con el fin de visualizar graficamente en planta los predios especificos que
estan siendo sometidos al proceso de demolicidn sobre la mancha predial actual del proyecto M80,
y asi realizar un seguimiento detallado y en tiempo real de las actividades de obra. Se consideraran
unicamente los predios ubicados en los tramos 1 (1B y 1C) y 2 (2A) del proyecto, debido a que
sobre estas areas se concentra la mayor parte de las obras de demolicion ejecutadas por la empresa

contratista.
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Tabla 12
Georreferenciacion del estado de demolicion
Subtramo | Localizacién Avance
Cruce
Transversal
1B 78 con Calle 17 COBAMAS
79B - Carrera demolidos.
69
Rinconcito
Convenciones
Carrera 69 22 COBAMAS
Rinconcito - en proceso de
1C Parada demolicion y 7
Ciudadela se encuentran
Educativa demolidos.
Convenciones
Recientemente
Después de Z(laaraga |n|C|a((jjg
Estacion demolicién por
2A Floresta - arte F()jel
Calle  45G Eontratistasobre
(Diagonal 80? . .
el Unico predio
total.

Fuente: Elaboracidn propia
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En relacion con lo antes expuesto en las figuras anteriores y en los datos detallados en la
Tabla 9, se concluye que actualmente se han demolido 24 COBAMAS, correspondientes a 30
predios con matriculas inmobiliarias diferentes, lo que equivale a un area de adquisicion de 11 882
m2y representa un avance del 2.4% respecto al total de predios que seran adquiridos en el proceso
de adquisicion predial del proyecto. Adicionalmente, existen 39 predios en proceso de demolicion,
con un area de adquisicion de 18 829 m2, que corresponde a un avance adicional del 3.1% respecto

al total previsto para el proyecto.

6.2.3 Zonas de culatas

En funcion de la definicidn de "culatas” indicada en el numeral 4.5 Culatas, y mediante el
uso de archivos georreferenciados (shapefiles) obtenidos a través del portal GeoMedellin del
Distrito, se identificaron, en primera instancia, los terrenos y viviendas adyacentes a la huella
predial del proyecto M80. Este analisis permitié obtener, en su primera revision a detalle de los
tres tramos que conforman el trazado del proyecto, informacién clave sobre el estado actual de los
predios y espacios publico-privados que se verdn afectados, directa o indirectamente, por la
ejecucion de las obras del proyecto.

Gracias al shapefile brindado por el portal GeoMedellin el cual facilita informacion
detallada sobre la base catastral del distrito, especialmente en la zona occidental de la ciudad, tales
como el nimero de COBAMA de cada terreno, el nimero de pisos y la altura de cada unidad de
construccion, entre otros datos relevantes, se permite identificar geograficamente los predios
afectados y, de esta manera, anticipar y pronosticar el tipo de intervencion necesaria en las culatas
de las viviendas impactadas por el disefio del trazado del proyecto.

De esta manera, gracias al uso del software de georreferenciaciéon QGIS y en una primera
revision, se pudo detallar que, a lo largo del trazado del Metro de la 80 existen 206 intervenciones

de culatas, divididas de la siguiente manera:
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Tabla 13
Identificacion de las zonas de culatas del proyecto M80
., Ndmero de
Tramo Georreferenciacion culatas
1 50 COBAMAS
Convenciones
Huella Predial M80
2 33 COBAMAS
Convenciones
e Huella Predial M80
,EI‘;-.- o Culatas
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Tramo Georreferenciacion Numero de
culatas

123 COBAMAS

Fuente: Elaboracidn propia

Su identificacion es de gran importancia, debido a que no solo impacta directamente el
estilo de vida y la ejecucidn de las actividades normales de los habitantes cercanos a la obra, sino
que también permitird definir el tipo de intervencion estructural que requerird cada vivienda,
comercio y unidad constructiva alrededor de la mancha predial del M80.
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7 Discusion

La implementacion de herramientas ofimaticas y software de georreferenciacion para los

diferentes procesos de un proyecto de ingenieria resulta de vital importancia si su principal objetivo

es la optimizacion de recursos y la agilidad en los tiempos de respuesta, ademas, facilita la toma

de decisiones asertivas y productivas con el fin de anticiparse a posibles situaciones que puedan

generar algun atraso en los cronogramas establecidos previamente.

Por lo anterior, partiendo de la necesidad de tener procesos automatizados que permitan

obtener informacion actualizada y en tiempo real, el desarrollo del analisis de los resultados que se

realiz6 anteriormente pudo contemplar y determinar multiples beneficios en cuanto a:

El desarrollo y creacién de una base de datos robusta, compacta y organizada que permita
contemplar el estado de avance de adquisicion predial a partir de datos cualitativos y
cuantitativos.

La automatizacion de las diferentes tareas y campos de informacién lo cuales permiten
detallar el progreso de los diferentes procesos propios del plan de adquisicion, y asi,
contemplar la actualizacion de dicha informacién en tiempo real con el uso de las funciones
propias de las herramientas ofimaticas.

La implementacidn de nuevas actividades generadas a partir de la automatizacion de la base
de datos, para asi conservar el control total y actualizado frente al proceso de la gestion
predial.

La toma de decisiones estratégicas con el fin de anticiparse frente a posibles inconvenientes
en los diferentes procesos administrativos, y de esta manera mitigar los posibles riesgos y
dificultades.

La integracion de la base de datos con el software QGIS, el cual sirve como un archivo que
retroalimenta la informacién existente del proyecto y lo lleva a un esquema mas amigable

con el fin de realizar analisis detallados.



Identificacion de las zonas de demolicidn y el estado de los predios adquiridos por la Empresa Metro de Medellin
(EMM) y sus zonas contiguas para la ejecucion del proyecto “Metro de la 80” en el Distrito de Medellin utilizando
Sistemas de Informacién Geogréfica -SIG- 69

e La visualizacion, en tiempo real, del estado de las entregas de los inmuebles a la empresa
contratista, con el fin de tomar acciones anticipadas frente a otros procesos ligados al
desarrollo del proyecto.

e Al detalle en el que puede ser observado el estado de desconexion de los servicios publicos
basicos a lo largo de todo el trayecto del proyecto, con el fin de permitir un correcto
desarrollo en las actividades de demoliciones de los predios que fueron adquiridos y
entregados al contratista de obra.

e Alacreacion de un mapa base que localice e identifique los predios que se veran afectados
y que se encuentran aledafios al proyecto, con el propdsito de tomar medidas y

metodologias de construccion, ya sea obras preventivas o de repotenciacion.

De esta manera, se puede contemplar de manera general, que el plan de adquisicion predial
se puede ver optimizado gracias a la utilizacion de herramientas las cuales permitan obtener, de
forma mas compacta, la informacion predial de interés, y asi, incentivar la toma de decisiones

frente a los procesos propios del proyecto M80.
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8 Conclusiones

Tal y como se pudo comprobar por medio del anélisis de datos a partir de la base de datos
construida en el numeral 6.1 Base de datos: entrega de predios y la georreferenciacion de la
informacion de los predios que son propios del plan de adquisicion predial del proyecto M80
detallado en el apartado 6.2 Cartografia de la informacion mediante SIG, se pudo evidenciar que,
hasta la fecha se han visitado un total de 557 predios, los cuales representan un area de 73 1167 m2
con un 45.0% de avance frente al total de los predios que se planean visitar y adquirir para el
proyecto. Sobre este total se tiene que 527 predios, equivalentes a 71 876 m2 y representando un
42.5% de avance en términos de predios y un 40.0% en términos de area, han sido entregados al
contratista de manera satisfactoria, mientras que 22 predios (equivalentes a 1 358 m2) fueron
devueltos por no cumplir con los requisitos del apéndice técnico 36, ademas, de los 527 predios
entregados, 155 corresponden a adquisiciones totales, abarcando un area de 50 658 m2, mientras
que los 372 predios restantes corresponden a adquisiciones parciales, sumando 21 218 m2.

Ademas, la Tabla 10 permite demostrar la situacion de la desconexion de servicios publicos
de los 155 predios totales entregados (uno de ellos parcial), cuyo proceso debe ser tramitado y
gestionado por parte de la empresa competente (EPM). De esta manera, se tiene que 27 predios,
que corresponden a 5 110 m2, estan en estado de "No portafolio", es decir, sin una conexion activa
en el sistema, 62 predios, que representan 27 084 mz2, cuentan con "Paz y salvo", indicando que
estdn completamente libres de servicios publicos, 39 predios, equivalentes a 8 430 m?, se
encuentran ya desconectados de manera definitiva de los servicios pablicos, y 27 predios, que
suman 9 202 mz, se encuentran actualmente en tramite, a la espera de una definicion de su estado
final.

A partir de esta informacion predial, se procede con la georreferenciacion del estado de los
predios y la ubicacién en tiempo real de los datos incluidos en el plan de adquisicion predial,
pudiendo evidenciar que, en forma general y teniendo en cuenta el estado actual del proyecto, la
atencion se centra principalmente en los tramos 1y 2 de la huella predial Los resultados obtenidos
indican lo siguiente: en el tramo 1, se han entregado 129 predios totales y 136 predios parciales, lo
que representa un avance del 57.9% respecto al total estipulado para este tramo. Por otro lado, en

el tramo 2, se han entregado 15 predios totales y 206 predios parciales, alcanzando un avance del
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52.2% del total estipulado para dicho tramo. Ademas, se evidencio que actualmente se han
demolido 24 COBAMAS, correspondientes a 30 predios con matriculas inmobiliarias diferentes,
lo que equivale a un area de adquisicion de 11 882 m2 y representa un avance del 2.4% respecto al
total de predios que seran adquiridos en el proceso de adquisicion predial del proyecto.
Adicionalmente, existen 39 predios en proceso de demolicion, con un area de adquisicion de 18 829
m?2, que corresponde a un avance adicional del 3.1% respecto al total previsto para el proyecto.

En relacion con las culatas identificadas en el numeral 6.2.3 Zonas de culatas, se determind
la necesidad de realizar un total de 206 intervenciones en unidades estructurales a lo largo del
trazado del proyecto. Estas intervenciones contemplan tratamientos especificos, que incluyen
posibles obras de repotenciacion de las estructuras afectadas que se encuentran cerca a la huella
predial del proyecto o la ejecucion de obras correctivas y preventivas, con el objetivo de garantizar
la seguridad de la comunidad y generar un impacto positivo en el paisajismo vial asociado su
desarrollo. De esta forma, se busca fortalecer la seguridad de los habitantes, crear lazos entre

comunidades y extender los valores de la cultura metro a un mayor nimero de familias.
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Introduccion

El proyecto Metro de la 80, surge como necesidad de
desarrollar proyectos de infraestructura innovadores, que
permitan consolidar un sistema de transporte publico-social
ambientalmente sostenible y empatico frente a los inmuebles
directamente intervenidos.

Para esto, se llevara a cabo un mapeo de todos los predios a
partir de un software de georreferenciacion, que permitira
llevar un control éptimo respondiendo a los objetivos del plan
de adquisicion predial. Ademas, se realizaran visitas técnicas
destinadas a evaluar el estado de los predios y su proceso
de demolicion, tanto para aquellos que fueron adquiridos por
el Empresa Metro de Medellin (EMM) como para los que no
se contemplaron dentro de los disefios del plan de
adquisicion.

Objetivos

V Objetivo general

Visualizar de manera gréfica y precisa la ubicacién de los
predios propios del plan de adquisicién de inmuebles y
colindantes del proyecto M80, a partir de la construccion de
una base de datos, con sus caracteristicas principales.

« Objetivos especificos

Identificar por medio de herramientas de
‘ georreferenciacion, la ubicacién y estado de las
zonas de demolicion.

Determinar a partir de las zonas de demolicion,
‘ la ubicacién de las culatas de los predios
aledafios no adquiridos por el proyecto.

Construir  una base de datos de las

‘ caracteristicas y detalles especificos de cada
uno de los predios, propios al plan de
adquisicion.

Esquematizar el proceso de adquisicion, a
' partir de la base de datos de las caracteristicas
y detalles de los predios adquiridos.

Conclusiones

J Hasta diciembre del 2024 se visitaron 557 predios de los 1 239 que

/ Se han demolido 24 COBAMAS, correspondientes a 30 predios
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Figura 1: Trazado corredor Avenida 80. Fuente: Metro de Medellin

Resultados
Metodologia

Fase 1: Revision bibliografica

Conceptualizacién del contrato de obra
publica No. 4396C del 2022 y sus
apéndices técnicos (AT 36 y AT 03)

Fase 2: Categorizacion
de predios adquiridos
Unificacién de la
informacion general de los
predios adquiridos

s 3
Figura 2: Georreferenciacion del avance del proceso de entrega predial.

uccion d

Automatizacion del proceso de

recoleccion de informacién de
los inmuebles adquiridos

Fase 4: Visitas técnicas
Inspeccion del aspecto y
condiciones de los
inmuebles adquiridos
segun normativa AT 36

Fase 5: Adaptacién en QGIS cha Eatreg

Adaptacién de la informacion
predial de los predios entregados
al contratista de obra dentro del
software QGIS

&—» Fase 5.1: Visualizacién del estado
contractual del proceso
de adquisicion predial

@— Fase 5.2: Supervision de los
avances en obras de
demolicion

@—— Fase 5.3: Identificacion de culatas
de inmuebles que
colindan con los predios
adquiridos

dentificacién de culatas.
*NOTA: La fuente de todas las figuras de los Resultados son de elaboracién propia.

Figura

527 predios, equivalentes a 71 876 m? y con un 42.5% de
avance en términos de predios y un 40.0% en términos de
area, han sido entregados al contratista, mientras que 22
predios (equivalentes a 1 358 m2) fueron devueltos por no
cumplir con los requisitos del AT 36.

se encuentran en el plan de adquisicion predial, los cuales
representan un area de 73 1167 m2 con un 45.0% de avance.

con matriculas inmobiliarias diferentes, lo que equivale a un area
de adquisicion de 11 882 m? y representando un avance del 2.4%
respecto al total de predios.

Se realizara un total de 206 intervenciones en las
culatas de unidades estructurales aledafias al trazado
predial del proyecto.
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